Inkrafttreten 30.12.1991

Stadt Stockach
Bebauungsvorschriften zum
Bebauungsplan
"Hopfengarten"”
Stadtteil Espasingen

Rechtsgrundlagent
1. $¢ 1 - 4, 8 - 9 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGB1l.I
S.2254) BauGB, gedndert durch Gesetz vom 25.7.88 (BGBl. S. 1093)

2.$% 1 - 27 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.1.90
(BGBl. I S. 132) BauNVO

3. $$ 1 - 3 wund Anlage der Planzeichenverordnung 1990 vom
18.12.1990 (BGBl1. I S. 58). ;

4. $$ 3, 6, 7, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 28. November 1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S.
519), ge&@ndert durch das Gesetz vom 22. Febr. 1988(GBl. S, 55).

5. Artikel 1 und 2 5, $& 1 bis 19 Wohnungsbauerleichterungsgesetz
vom 17.5.90 (BGBl. S. 926). :

1

In Ergdanzung des Planihhalts wird folgendes festgesetzt:

1., Art der baulichen Nutzung

1.1 <
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

ausgewiesen.

ik 7 !
Ausnahmen nach $ 4 Abs. 3 BauNVQ sind im WA nicht zuldssig.

2. Map der baulichen Nutzung

2.1 : :
Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundflichenzahl, der Geschopfl&chenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse. . Die Festsetzung der Grundflachenzahl und
Geschaoffldchenzahl und die .Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung in den Bebaungsplan.

222
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als HO6chstgrenze.
Das Untergeschof darf mnur dn der Hangunterseite in Erscheinung

treten.
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3. Bauweise

Als Bauweise wird gem. $ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise
festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- od. Doppelhduser.

4, Uberbaubare Grundstlicksfldche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach $ 14 Abs. 1 und 2 sind zul&ssig, soweit es sich
nicht um Nebenanlagen fir Kleintierhaltung handelt. Stiitzmauern
von iber 0,50 m sind auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&che
nicht zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig soweit die Topographie
dies erfordert.

6. Garagen und Stellpldtze

Garagen sind auf der nichtiberbaubaren Fldche nicht zuldssig.
Stellplatze sind auf der nichtiiberbaubaren Grundstilicksfldache nur
im Bereich der ErschlieBungsanlage zuldssig.

7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

7.1 Garagen . .
Garagen sind nur zuldssig, wenn die &uBeren Umfassungswdnde

verputzt sind bzw. eine Beschichtung mit putzdhnlicher Struktur
besitzen.

7.2
Der Stauraum bei Garagen muf zwischen der Hinterkante Gehweg oder

Strasse und dem Garagentor mind. 5,50 m betragen.

7.3 Ddcher
Die Dachneigung darf bei Hauptgebduden 26 Grad - 36 Grad

betragen. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung in den
Bebauungsplan. Die Dachneigung bei Garagen darf maximal die
Dachneigung des Hauptgebdudes betragen (keine Flachddcher).

7.4
Dachaufbauten sind bei Gebduden ab 30 Grad zuldssig. Sie diirfen

jedoch maximal ein Drittel der Trauflange betragen.

755
Fiir die Dacheindeckung ist dunkelbraunes oder dunkelrotes

Material zu verwenden.

7.6 Firstrichtung

Soweit im Bebauungsplan eine Firstrichtung eingetragen ist, ist
diese maBgebend. Anbauten und Abwalmungen sind, soweit sie im
Verhdltnis 1 : 3 zum Hauptgebdude stehen, =zuldssig. Nicht
zulassig sind Winkelhduser. ;

7.7 Hohe



Die H6he der Gebdude darf von der von der festgelegten
ErdgeschogfuBbodenhéhe (EFH) bis zur Traufe (Schnittpunkt
Dachhaut./.AuBenwand) gemessen maximal 3,50 m (Hangoberseite)
betragen. An der Hangunterseite darf das Gebdude vom Geldnde bis
zur Traufe max. 6,00 m hoch sein.

7.8
Die max. Firsthdéhe betragt 8,00 m ilber EFH.

7.9
Die max. EFH ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

7.10 Elnfrledungen
Als Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen Strassen und

Platzen sind gestattet:
Sockel aus Beton oder Naturstein bis 2zu einer Ho6he von 0,30 m

iiber StraBenoberkante mit Heckenhinterpflanzung.

Einfriedungen 2zwischen den Grundstiicken sind mit Ausnahme einer
Heckenpflanzung nicht zuldssig.

Entlang der B 313 sind auch Maschendraht oder Holzz&dune zuldssig.
Die maximale Ho6he darf 1,0 m nicht dberschreiten.

Heckenbepflanzung mit Wald-, Tannen- und'Tujabéumen sind nicht
zuldssig. .

7.11 Grundstilicksgestaltung

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Grundstick sind so
durchzufithren, daf die gegebenen Geldndeverhdltnisse mdglichst
wenig beeintrdchtigt werden. Die Nachbargrundstiicke sind dabei zu

beriicksichtigen.
8. Bepflanzung

Die Grundstiicke sind mit bodenstandigen Strduchern zu gestalten.
Auf den Grundstiicken sind - soweit nachbarrechtl. zuldssig -
mind. 1 einheimischer, groBkroniger Baum 2zu pflanzen.Der im
Westen des Baugebietes ausgewiesene Pflanzstreifen zum Schutz
gegen Sprihnebel ist mit einheimischen, dichtstehenden Geh&lzen

zu bepflanzen.

9. Entwdsserung

Hausliche Abwésser sind unmittelbar in das o6rtliche Kanalnetz
abzuleiten. Fir die Einleitung der Abwasser ist eine Erlaubnis
bei der Stadtverwaltung Stockach, Stadtbauamt, einzuholen.
Oberflidchenwasser von befestigten Hofzufahrten und Stellplatzen
sind in das Ortliche Kanalnetz abzuleiten, sofern keine
anderweitige schadlose Verwendung nachgewiesen werden kann.

10. Sicherung von Bodenfunden

Die bei Erschliefungs- und anderen Erdarbeiten zutage kommenden
Funde sind im Boden zu belassen und umgehend dem Kreisarchdologen
zu melden (07731/61229). Mit Arbeitsverzdgerungen ist zu rechnen,
wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden.



11. Befreiungen

Fir Befreiungen gilt $ 31 Abs. 2 BBauG.

12, Ordnungswidrigkeiten

Verst6pe gegen Bestlmmungen dieses Bebauungsplans nach $ 73 LBO
sind Ordungswidrigkeiten im Sinne des $ 74 LBO. Auf $ 213 Abs. 1

Nr. 3 BauGB w1rd verwiesen.

<

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
beachtet. : ;






