Inkrafttreten 14.04.1965
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan flir die Siidost-Seite des Higerweges in Stockach/Bade

A, Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S. 429) (BaulNVO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3 Abs. 1, 16 und 111, Abs. 1 der Landesbauordnung vom 6.4.64
(Ges.Bl. S. 151).

B. Festsetzungen:

I, Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Kern-

gebiet gemdB § 7 der BaulNVO.

§ 2

Ausnahmen

Absatz 3 soll Bestandteil des Bebauungsplanes werden,

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den dort ge-

nannten Voraussetzungen zulissig.

II, MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die PFestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem&B § 17 Abs. 5

BaulNVO nicht zugelassen werden.

IIT. Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksflidche

§ 6

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser oder Reihenhiuser eingetrager
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemidB § 22 Abs. 2, Satz 2
BaulNVO. Reihenh&user miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliache

(1) Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BaulVO nicht zulidssige

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Der Grenzabstand musB, rechtwinklig zur Wand gemessen, mindestens
3,00 m, bei Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen mindestens

1,50 m je VollgeschoB an dieser Wand betragen.

(2) Der Fensterabstand muB, rechtwinklig zur Fensterwand gemsssen,

mindestens betragen:

1. bel Gebduden mit einem VollgeschoB 4,00 m
2. bel Geb&duden mit zwei und mehr Vollgeschossen
je VollgeschoB3 3,00 m

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten




(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein laggestrecktes Rechteck bil-
den. Dabei soll die Geb&udelingsseite bei zweigeschossigen Gebduden min
destens 15 m betragen. Reihenh&user miissen gleichzeitig ausgefiihrt

werden und einheitlich gestaltet werden,

(2) Die Hohe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe

betragen:
bei eingeschossigen Geb&uden ohne Kniestock 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebiduden 6,50 m

(3) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

(4) Fenstersffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wand-

flédche harmonisch zu gestalten.

(5) Die Dachneigung muB bei den Hauptgeb&duden bei zweigeschossiger
Bauweise 250 ~ 28° betragen. Das gleiche gilt filir die eingeschossigen
Zwischengebfude., Filr die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte
Ziegel verwendet werden.,

(6) Im Dachraum diirfen Wohnriume nur an den Giebelseiten eingebaut wer-
den. Die R&ume miissen ihre Belichtung und Beliiftung ausschlieBlich
durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht

ausgebauten Dachraumes darf nur durch liegende Dachfenster erfolgen,
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(7) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,

§ 10
Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GrdBenverhiltnis zum
Hauptgebdude stehen und sind mit diesen in einen guten baulichen Zu-

sammenhang zu bringen.

(2) Die im riickwirtigen Grundstiicksteil vorgesehenen Nebengebiude
miissen von Hauptgebidude zu Hauptgebiude durchgehend in geschlossener

Bauweise ausgefiihrt werden.

(3) Nebengebdude diirfen nur eingeschossig ausgefiihrt werden. Die Trauf-

hohe darf hochstens 4,00 m betragen.

(4) Blech- und Asbestgaragen werden nicht zugelassen.

§ 11

Binfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Plétzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu gestalten.



Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhin-

terpflanzungen aus bodensténdigen Stré&uchern,
einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung,
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen

mit Heckenhinterpflanzung,
Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht
iiberschreiten. Flir die Hohe der Einfriedigungen an den StrafBenaus-

miindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbauordnung.

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet,.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natiirlichen GelZndeverh8ltnisse moglichst
wenig beeintridchtigt werden. Die Gelédndeverh#ltnisse der Nachbar-

grundstiicke sind dabel zuberlicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Biumen und Striduchern sollen bodenstidndige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpliétze miissen planiert und befestigt werden.

§.-15

Entwisserung

(1) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiteno
(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrecht-

liche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
behtrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erfor-
dérlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder

oder Modelle verlangen.



§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.
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