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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. 1 S. 176)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBL. S. 137)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 10.07.2023 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 R&aumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB])

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.
2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie

§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
allgemein zuldssig | ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig
Wohngebiude ] [l
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, | |
Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe ] 1
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, | |
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O ]
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O |
Anlagen fiir Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen ] O

2.2.2 Sondergebiet (SO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 11 BauNVO0)

Innerhalb des Sondergebiets ,Pflegeheim” ist ein Pflegeheim zur Unterbringung von pflegebedirftigen und
alteren Menschen zugelassen, sowie alle der Nutzung des Pflegeheims dienenden Anlagen und Einrichtun-

gen.
2.3  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-

malen Gebdudehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH).

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Die Gebaudehohe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebdaudedach am hochsten in
Erscheinung tritt.
Technische Dachaufbauten (ausgenommen Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung])

sowie Treppenhauser und Aufzige dirfen die zulassige maximale Gebaudehohe auf einer Grundflache von

insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 2,00 m berragen.
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung diirfen auf der gesamten Dachflache errichtet
werden und diese um maximal 1,50 m Uberragen.

EFH im allgemeinen Wohngebiet (WAJ:

Die EFH wird mit plus / minus 0,5 m iber bzw. unter dem vorhandenen Gelande im Mittelpunkt / Schwer-
punkt des Gebaudes festgesetzt. Weitergehende Abweichungen von der festgesetzten Hohenlage der EFH
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die topographischen Verhaltnisse dies nach erfolgter Fertig-

stellung der ErschlieBungsanlagen erfordern.

EFH im Sondergebiet (SOJ:

Die EFH wird gem&B Planeintrag mit 479,50 bis 480,50 m iber Normalhdhennull (NHNJ) bzw. 481,50 bis
482,50 m tber NHN festgesetzt.

2.3.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19
BauNVO0)

Die maximal lUberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.3.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

2.4 Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

2.4.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Bereich WA qilt:

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Bei der abweichen-
den Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hochstens

25 m betragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Im Bereich SO qgilt:

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen > 50 m sind zuldssig. Gebaude sind mit seit-

lichem Grenzabstand zu errichten.

2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5 Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 12 und 14
BauNVO0)

2.5.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-

stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

Carports missen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

2.5.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO0)
Fir Nebenanlagen gilt:

* Untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit

sie dem Nutzungszweck des Plangebiets dienen.

* Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans

zulassig.

2.6 Verkehrsfliachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flachen
fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.6.1 StraBenverkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrs- und Gehwegflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil fest-

gesetzt. Die Einteilung dieser Flachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.6.3 Versorgungsflachen, einschliefilich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wiarme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort naher bestimmt.

2.7  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neue oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zuldssig.
2.8  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.8.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen sind entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt und werden dort ndher be-
stimmt. Sie sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich der im zeichnerischen Teil mit ,Z" gekennzeichneten Griinflachen ist die Erstellung von Zufahr-
ten zu den angrenzenden Baugrundsticken mit einer Breite von jeweils maximal 3 Metern zulassig. Pro

Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig.

2.9  Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden zur Rickhaltung, Versickerung und verzogerten Ableitung
des unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers Retentionsflachen festgesetzt.

Bei sémtlichen neu errichteten baulichen Anlagen ist ein Drosselabfluss von 15 1/ s * ha sicherzustellen.

2.10 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.10.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

* Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit und auflerhalb der Sommerquartierszeit von
Fledermausen, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar, auszufihren. Sind Nistkasten an zu rodenden
Baumen vorhanden, so sind diese wieder an Gro3bdumen in der nahen Umgebung anzubringen. Je gefall-
tem Baum ist mindestens eine Ersatznisthilfe, die fir Vogel und Fledermause geeignet ist, an geeigneten
Standorten auszuhangen. Sollten unerwartet bei den Fallarbeiten Fledermause angetroffen werden, sind
diese vor weiteren Gefahrdungen geschiitzt unterzubringen und baldmdglichst einem Vertreter der AG
Fledermausschutz Baden-Wirttemberg oder einer anderen von den Naturschutzbehorden benannten

Person zu Ubergeben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Pro geplantem Geb&ude ist an den beleuchtungsabgewandten Fassadenbereichen ein spaltenférmiger
Fledermausflachkasten (z.B. Schwegler Modell 1FF) anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ ist
ein Nistkasten mit artspezifischer Lochgrof3e fiir Hhlenbriiter (z.B. Meisen, Sperlinge, Star] zu installie-
ren. Das Anbringen erfolgt idealerweise 2 bis 4 m Uber dem Boden auf den wetterabgewandten Seiten
bzw. zur Streuobstwiese hin (Richtung Norden bzw. Nordwesten). Empfohlene Nistkésten (z.B. der Firma
Schwegler oder gleichwertiger Qualitat): Nisthhle 2GR oval 30x45 mm, Nisthéhle 2GR Dreiloch D 27 mm,
Nisthchle 3SV.

» Zur Einfriedung von Grundstiicken sind freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten
und heimischen Arten gemafl Pflanzliste 2 zuldssig. Hecken mit fremdlandischen Nadelgehdlzen (z.B.
Thuja) sind nicht zulassig.

* Holz-, Draht- oder Metallgitterzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Einfriedungen aus
Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Stacheldraht und Gabionen sind nicht zugelassen. Zaune sind kleintier-
durchlassig auszufiihren, der Abstand zwischen Zaununterkante und Gelande hat mindestens 10 cm zu
betragen.

* Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten, mit Ge-
holzen, Stauden oder Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bevorzugt sind autochthone
Wiesenmischungen anzuséen (z.B. Saatgutmischung ,Nr. 9 Blumenrasen/Krauterrasen” der Syringa
GmbH oder Saatgut vergleichbarer Qualitat). Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergarten) sind gemaf § 21a S. 2 NatSchG nicht zuléssig.

» Die Pflanzung von invasiv oder potentiell invasiv geltenden, gebietsfremden Pflanzenarten ist im gesam-
ten Geltungsbereich, auch auf den Dachgarten, nicht zulassig. Die Liste der invasiven Pflanzenarten kann
dem Anhang des Umweltberichts entnommen werden.

* Unbelastete Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und die FuBwegeverbindungen sind mit wasserdurchlassi-
gen Bel&dgen (z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit Mindestfugenbreite 5 mm, Drainfugenpflaster, be-
wachsene Rasengittersteine, Kiesflachen, Schotterrasen, versickerungsfahiges Pflaster, etc.) herzustel-
len.

* Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher Weise behandelten metallischen Da-
chern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung fir unbeschichtete Metalldachflachen einfor-
dern.

* Die Beleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich auf das fur die Sicherheit absolut notwendige Mindest-

maB zu reduzieren. Fir die AuBlenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (z.B.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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dimmbare, warmweif3e LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) mit nach unten strahlenden Lampentra-

gern zu verwenden, die vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist maoglichst niedrig und befindet

sich im Gehduse. Streulicht, insbesondere eine nachtliche Abstrahlung in die nordlich angrenzenden

Waldbestande ist zu vermeiden. Dies gilt auch fiir die Strafenbeleuchtung. Die Beleuchtungsintensitat

und -dauer sind soweit als fur die Sicherheit n6tig zu reduzieren. Fassaden und Wande diirfen nicht direkt

angestrahlt werden. Das nachtliche Beleuchtungsniveau ist in der Zeit von 23 Uhr bis 5 Uhr zu reduzieren,

z.B. durch den Einsatz von Bewegungsmeldern. Fledermausquartiere sind an beleuchtungsabgewandten

Fassadenbereichen zu installieren.

* Am gesamten dstlichen Rand des Geltungsbereichs ist sicherzustellen, dass der Bereich aufgrund der
Fledermausvorkommen ,dunkel gehalten” wird. Hier gilt:
¢ In Richtung der auferhalb des Geltungsbereichs angrenzenden Feldhecke ist bei den geplanten Bebau-

ungen die Installation einer AuBenbeleuchtung unzulassig.

e In ostlicher Richtung zur auBlerhalb des Geltungsbereichs angrenzenden Feldhecke sind an den geplan-
ten Gebauden im Erdgeschoss nur kleine Fensterdffnungen (. Toilettenfenster”) zuldssig. Sollte dies aus
Griinden der funktionalen Hochbauplanungen nicht méglich sein, wird einer Ausnahme hiervon nur un-
ter der Bedingung stattgegeben, dass zur Feldhecke hin ein ,Rankenzaun” (2 m hoher Zaun mit Kletter-
pflanzen) oder eine 2 m hohe Hecke angelegt wird. Geeignete Arten konnen der Pflanzliste 3 entnom-
men werden.

* In ostlicher Richtung zur auBlerhalb des Geltungsbereichs angrenzenden Feldhecke sind an den geplan-
ten Gebduden ab dem 1. Obergeschoss Einzelglasflachen mit max. 1 m® zuldssig. Die Glasflachen dir-
fen insgesamt maximal 10 % der Wandflache betragen.

+ Dachflachen sind zu begriinen. Fir eine extensive Dachbegriinung (unter Solarkollektoren] muss die Sub-
stratstarke mindestens 15 cm betragen. Solarmodule sind aufzustandern und mit Reihenabstanden von
mindestens 50 cm zu montieren, um einen fir ein Pflanzenwachstum ausreichendenden Lichteinfall zu
gewahrleisten. Fir eine intensive Dachbegriinung muss die Substratstarke mindestens 30 cm betragen.
Es erfolgt eine Ansaat oder Bepflanzung mit Krautern, Stauden und Strauchern.

» Fiir die im Bebauungsplan zum Erhalt gekennzeichneten Geholze gilt: Der Kronentraufbereich der Baume
zzgl. 1,50 m ist auf Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der
Durchfihrung von Erd- und Baumafinahmen sind die Baume einschliefilich ihres Wurzelbereichs zu si-
chern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich
der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmafinahmen in
Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen. (Mafinahme V2]

* Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Larmschutzwalle sind mit krauterreichen Wiesenmischungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
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anzusaen und extensiv zu unterhalten.

2.10.2 Ausgleich iiber externe Ausgleichsmafinahmen

Als Ausgleich fir die Gberplante Feldhecke im Plangebiet ist auf der Grinlandflache auf den Flurstiicken
1086 und 1087, Gem. Stockach eine Ersatzhecke mit einer Breite von 5 m und einer Lange von 178 m zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind mindestens fiinf verschiedene Gehdlze gemischt anzupflan-

zen, die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

2.10.3 Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen iiber den Ankauf von Okopunkten

289.183 Okopunkte werden {iber den Ankauf von entsprechenden Okopunkten dem Eingriff als Ausgleich zu-
geordnet (OkokontomaBnahme ,Okologische Aufwertung von Acker- und Griinland”, Landkreis Bodensee-

kreis, Aktenzeichen 435.02.011.11).

2.10.4 Eingriffs- und KompensationsmaBnahmen gesamt
Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstéandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.11 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Larmschutzwall / Ldrmschutzwand

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen ist jeweils ein Larmschutzwall zu erweitern bzw. zu er-

richten:

e Larmschutzwall entlang Ludwigshafener Strafle (Schallschutz gegeniiber dem StraBenverkehr): Auf der
im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ist der bestehende Larmschutzwall um eine 1 m hohe (Uber
Wall-Oberkante) Larmschutzwand mit einer Lange von 160 m zu erweitern.

» Larmschutzwall gegentiber Landwirtschaft / vorhandenem Obstbetrieb: Auf der im zeichnerischen Teil
festgesetzten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 5 m (bezogen auf die Wall-Ober-
kante) und einer Lange von 345 m zu errichten.

Schutzbediirftige Rdume

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldarm
und Larm aus der Landwirtschaft zu treffen. Schutzbedurftige Raume sind nur zuldssig, wenn durch geeig-
nete Maflnahmen nachgewiesen werden kann, dass an den mafigeblichen Immissionsorten die zuldssigen
Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA L&rm] fir allgemeine Wohngebiete und in schutzbedirftigen Raumen die Immissionsrichtwerte fur Pfle-

geanstalten eingehalten werden.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebdauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor Gewerbe-,
StraBlen-, Schienenverkehrslarmeinwirkungen die Auf3enbauteile einschliefilich Fenster, Tiren und Dacher
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise”
vom Januar 2018 auszubilden.

Es werden entsprechend die Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen folgende erforderlichen Schall-

ddamm-Mafe (erf. R "w,ges gemaR DIN 4109) durch die Auflenbauteile einzuhalten sind:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aufienlarmpegel L, in dB
| bis 55

Il 56 bis 60

I 61 bis 65

v 66 bis 70

v 71 bis 75

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Vi 76 bis 80
VI >80

Die .mafigeblichen AuBenlarmpegel” sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

EEII §
/ 7[".57

i
i

Larmpegelbereich

Legende

in dB(A)
|:| Hauptgebaude - = &5
[ ] Nebengebaude ggi IIIII i gg §
= = (Geltungsbereich ?gzz ;g
D Baufenster -8{8 zﬁ = 80

| armschutzwand

L1, .
I Larmschutzwall

o~ il '\ -
Abb. 1: Larmpegelbereiche gema DIN 4109-1 (2018) nachts (22-6 Uhr)

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuBBenlarmpegel
an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Geb&udestellung und hieraus entstehender Ab-

schirmung) kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile entsprechend der Vorga-
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ben der DIN 4109 reduziert werden.

Liftungseinrichtungen

Fir die Fassaden, die in den in der nachfolgenden Abbildung hellrot gekennzeichneten Bereichen liegen,
sind in den fur das Schlafen genutzten Raumen schallgedammte Luftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise (z.B. durch ein weiteres an einer

larmabgewandten Fassade befindliches Fenster) sichergestellt werden kann.

Abb. 2: Bereiche > 50 dB(A) nachts

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Das Schallddm-Maf R “w,ges des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss
den Anforderungen der DIN 41091 entsprechen. Wird die Liftung durch besondere Fensterkonstruktionen
oder andere bauliche Malnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten
werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22 und 6 Uhr ein Aufienlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht

Uberschritten wird oder der Schlafraum Ulber eine larmabgewandte Fassade beliiftet werden kann.

Auflenwohnbereiche

In den dunkelrot gekennzeichneten Bereichen sind AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)
von Wohnungen nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig. Vorzugsweise sind Auflen-

wohnbereiche auf die larmabgewandte Seite auszurichten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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®

Abb. 3: Bereiche > 62 dB(A) tags
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2.12 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzungen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen (MaBnahme M2J:

Es sind mittel- bis groBkronige Baume gemal Pflanzliste 1 im Abstand von 10 m bzw. 15 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat gemafl Pflanzliste. Der Standort kann bis max. 3 m von Plan abwei-
chen. Je Baum sind mind. 12 m® durchwurzelbarer Raum zur Verfiigung zu stellen. In den befestigten Fla-
chen sind ausreichend dimensionierte und verdichtungsfahige unterirdische Baumquartiere zu errichten.

Abgehende Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken (MaBnahme M3):

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Baugrundstiick zwei heimische standortgerechte mittelkronige Baume
oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Sondergebiet sind insgesamt 15 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (je 700 m* Grundstiicksfla-
che ein Baum). Optional kann ein bestehender Obstbaum auf dem Grundstiick erhalten und dauerhaft ge-
pflegt werden. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Es sind Arten der Pflanzliste 1 im Anhang zu verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-
18 cm (bei Obstbdumen 12-14 cm) bei Pflanzung.

Gestaltung LArmschutzwall und Boschung mit angrenzender offentlicher Griinfliche (MaBnahme M4):

Der Larmschutzwall und die Boschung sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen und exten-
siv zu unterhalten. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Brombeergestripp und dhnliches sind zu ent-
fernen. Bereits aufgekommene heimische Straucher konnen erhalten werden. Die Lindenreihe ist um min-
destens einen Baum zu erganzen. Auf der Grinflache zwischen Wall und Feldhecke sind mind. 3 Hoch-
stamm-Obstbdume oder mittel- bis grof3kronige Laubbdume zu pflanzen. Zur Pflege s. MaBBnahmenbe-
schreibung im Umweltbericht.

Offentlicher Spielplatz (MaBnahme M5):

Auf dem Spielplatz sind fiinf Badume aus Pflanzliste 1 zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Pflanzqualitat geman Pflanzliste. Der Standort kann auf der Flache frei gewahlt werden. Der Spielplatz ist
mit einem Rasenmischung (Sport- und Spielrasen) anzusaen.

Retentionsmulden (MaBnahmen M6 und M7):

Die Retentionsmulden sind mit Mischungen fir Frischwiesen (40% Krauter, 60% Graser) anzuséen, es ist au-
tochthones Saatgut (z.B Saatgutmischung . Frischwiese”, Artikel-Nr. 3040, Fa. Terra Griin (oder gleichwer-
tig), Hofgut Mauer 1a, 70825 Korntal-Miinsingen) zu verwenden. Zur Pflege s. MaBnahmenbeschreibung im

Umweltbericht.
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Am Rand der Retentionsmulden sind Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Spéatblihende Traubenkirschen
(Prunus padus) in Pflanzqualitat H mB 18-20 zu pflanzen. Zudem sind auf ca. 25 % der Flache Strauchgrup-
pen oder Einzelstraucher gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Standort der Baume kann bis zu 3 m vom

Planeintrag abweichen. Abgehende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen (Verkehrsbegleitgriin und Randflichen der Retentionmulden) (Manahme M8):

Es sind blitenreiche Wiesenmischungen (50% Krauter, 50% Gréser) anzusden, es ist autochthones Saatgut
(z.B Saatgutmischung ,Wildblumenwiese", Artikel-Nr. 3060, Fa. Terra Griin (oder gleichwertig), Hofgut Mau-

er 1a, 70825 Korntal-Miinsingen) zu verwenden. Zur Pflege s. Malnahmenbeschreibung im Umweltbericht.

Fassadenbegriinung (MaBnahme M14):

Auflenwande von Gebaduden sind zu mindestens 10% mit bodengebundenen Kletterpflanzen, Spalierobst oder
mit fassadengebundenen Begriinungssystemen gemaf} Pflanzliste 3 zu begriinen. Die Begriinung der vorge-
lagerten Fassadenstrukturen wie Balkone und Laubengange [sog. Add-On-Zonen) kann auf das geforderte

Maf} angerechnet werden. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

2.13 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB])

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei natir-

lichem Abgang gleichwertig mit Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzlisten zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 10.07.2023 Seite 15



Bebauungsplan h
. Kapellendcker” GF RO RER

Gemarkung Stockach INGENIEURE

3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen. Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflich-
tung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.2 Halbsatz 1 BauGB wird hingewie-
sen. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 2 Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden. Die Bauabwicklung (z. B. Bau-
stelleneinrichtung, Zwischenlager usw.) ist ausschliefilich von bereits iberbauten, versiegelten Fléachen oder

aber von Flichen, die im Zuge der spateren Uberbauung in Anspruch genommen werden, durchzufiihren.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinweis des Landeamts fiir Geologie:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von quartaren Lockergesteinen des Auenlehms sowie der Kif3legg-Subformation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Ablagerungen der Kifllegg-Subformation neigen zu einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei

Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 10.07.2023 Seite 16



Bebauungsplan h
. Kapellendcker” GF RO RER

Gemarkung Stockach INGENIEURE

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarheiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht {iber die am Landesamt fiir Geologie (LGRB) vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Das Geotop-Kataster des LGRB kann im Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Hinweis des Landeamts fur Geologie:

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden

Ingenieurbiros.
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Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem Hydrogeologischen Kar-
tenwerk des Landesamts fiir Geologie (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer https://maps.lgrb-bw.de/?
view=Igrb_geola_hyd] und LGRBwissen https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem Informati-
onssystem "Oberflachennahe Geothermie" (ISONG, https://isong.lgrb-bw.de/ ) entnommen werden.

Das Plangebiet liegt auflerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten, jedoch innerhalb der Zone Il der
hydrogeologischen Abgrenzung eines gemeinsamen Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen "“Dill 1 + 2"" und
“*Kniebreche"" der Stadt Stockach (s. hydrogeologisches Abschlussgutachten des damaligen Geologischen

Landesamt Baden-Wiirttemberg (GLA, heute LGRB] vom 16.09.1992, Az. 1833.01/91-4763 - WI/Ku).

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

3.5  Beseitigung von Schmutz- und Oberflachenwasser
Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu
beachten. Fiir befestigte Flachen {iber 800 m* muss der Uberflutungs- und Uberlastungsnachweis der DIN

1986 - 100 (Planung und Ausfiihrung von Entwasserungsanlagen) Abschnitt 14.9 durchgefiihrt werden.

3.6  Denkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2,
78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323]) terminlich abzustimmen.

Werden beim Abtrag des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist fur eine archaologische Ret-
tungsgrabung eine offentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertre-
ten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenho-
fen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingun-
gen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu be-
rucksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom
Vorhabentrager zu Gbernehmen.

Gemah § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchio-
logen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und

Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

3.7  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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3.8 Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsfliachen, Strafenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Straenbeleuchtung einschlief3lich Beleuchtungskdrper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstitzen fir die StraBBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frithzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern

und notwendige Einbauten lber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.9 Einzuhaltenden Abstdnde zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg regelt in Abschnitt 4 des Gesetzes die einzuhaltenden Ab-
stdnde zu den Grundstiicksgrenzen fir ,Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Ab-
stande sind erganzend zu den im Bebauungsplan und in den &rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festset-
zungen zu bericksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Biirgerser-

vice (www.landesrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.

3.10 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BW] sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-

taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Nichtwohngebauden (ab 1. Januar 2022)

* beim Neubau von Wohngeb&uden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Geb&udes (ab 1. Januar 2023)

» beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebauden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebauden und

bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.
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Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fur eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhdht werden.

3.11  Vogelschlag

Grofflachig spiegelnde Glasscheiben an Gebaudefassaden, die zu den Waldflachen und Gehdlzbestanden hin
exponiert sind, sind zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden
konnen, sind spiegelungsarme Scheiben (AuBenreflexionsgrad max. 15%), insbesondere aber eine geeignete

Strukturierung der Scheiben, zu verwenden (Entfernung zwischen Streben bzw. Sprossen maximal 2 Meter).

Auf die Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”

(2012) (www.vogelglas.info) wird hingewiesen.

3.12 Einsicht in DIN-Normen

Wenn im Bebauungsplan auf DIN-Normen verwiesen wird, kdnnen diese bei der Stadtverwaltung Stockach,

Stadtbauamt, Adenauer Str. 4, 78333 Stockach eingesehen werden.

3.13 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Laub- und Obstbdume

Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm (Obstbaume 12-14). Befestigung der Geholze mit-

tels Dreipflock, 3-jahrige Erziehungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Laubbdume
Feldahorn Acer campestre
Franzosischer Ahorn Acer monspessulanum
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche (nicht als StraBenbaum]) Carpinus betulus
Zirgelbaum Celtis australis

Blumen-Esche
Hybrid-Walnuss
Gewohnliche Traubenkirsche
Zerr-Eiche

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Elsbeere

Winter-Linde

Silber-Linde

Fraxinus ornus

Juglans x intermedia

Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia tomentosa
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Obstb3dume (regionaltyp. Sorten)
Quitte

Walnuss

Apfel

SiBkirsche

Zwetschge

Birne

Pflanzliste 2: Straucher

Cydonia oblonga
Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt, 60-100 cm, Pflanzdichte 1 Str. / 2 m’. Mind. 3-jéhrige Entwicklungs-

pflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial. Es sind dabei

wenigstens 5 - 6 verschiedene Arten zu wahlen.

Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata u. monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Fir die Ersatzhecke (s. Kapitel 2.10.2) sind dariiber hinaus wenigstens 50% der folgenden Arten zu wahlen:

Baumarten:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauerle Alnus incana
Silberweide Salix viminalis
Bruchweide Salix fragilis

Pflanzliste 3: Kletterpflanzen

Pflanzen fiir bodengebundene Fassadenbegriinung:

Waldrebe
Efeu

Kletterhortensien
GeiBblatt

Straucharten:

Gewdhnlicher Faulbaum Rhamnus frangula

Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra

Korbweide Salix viminalis

Clematis vitalba, C. akebioides u.a.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera periclymenum
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Gemarkung Stockach INGENIEURE

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Kletter- und Ramblerrosen mit ungefillten Bliten Rosa spec.

Wildreben Vitis vinifera var. silvestris
Blauregen Wisteria sinensis, W. frutescens

3.14 Erdmassenausgleich

Gemanl § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird bei der Ausweisung von Baugebieten
sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr
als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmafBnahme oder einen Teilabbruch

umfassenden verfahrenspflichtigen Baumafinahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hinge-

wiesen.
Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 10.07.2023 r: GFBN((?E%EEUQ

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stockach, den ........c.c........

Rainer Stolz (Biirgermeister)
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