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1.0 Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass der Planung

Stddtebauliche Ziele

Zur Schaffung von dringend bendtigten Wohnbauflachen
strebt die Gemeinde Hohenfels die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes 'Roschberg” an. Teilflichen des
Plangebietes fr die Erweiterung sind im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen
dargestellt, fiir weitere ca. 1,7 ha wird die Anderung des
FNP erforderlich. Als Kompensation sollen in den Ortsteilen
Deutwang und Mindersdorf zwei im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellte Bereiche mit einer
GesamtgroRe von ca. 1,5 ha gestrichen werden.

Das bereits in zwei Abschnitten ausgewiesene Baugebiet
"Roschberg’ soll nach Siidosten hin erweitert werden.

1.1.2 Standort, Art und Umfang der Planung

Anderungsbereiche

Naturraum

Abgrenzung
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Der Anderungsbereich 1 der Flichennutzungsplandnderung
befindet sich auf einer Teilflaiche des Grundstiicks FI. St. Nr.
211/2 auf der Gemarkung Liggersdorf. Er hat eine GréRe
von 1,7 ha und schlieBt an im aktuellen
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen an.

Auf dem Grundstlck Fl. St. Nr. 191/36 auf der Gemeinde
Mindersdorf soll mit dem Anderungsbereich 3 eine als
Wohnbauflache vorgesehene Flache von 0,5 ha aus der
Darstellung im Flachennutzungsplan herausgenommen
werden. Die Herausnahme einer Wohnbauflache aus dem
Flachennutzungsplan soll ebenfalls fiir das ca. 1,0 ha groRe
Anderungsbereich 2 auf dem Grundstiick FI. St. Nr. 157/13
auf der Gemarkung Deutwang erfolgen.

Liggersdorf und Mindersdorf liegen im Bereich der Donau-
Ablach-Platten (040), innerhalb der Donau-lller-Lech-Platte.
Deutwang liegt im Hegau (030) innerhalb des voralpinen
Higel- und Moorlandes.

Der Anderungsbereich 1 des Flichennutzungsplanes wird
im Nordosten von der Ortslage von Liggersdorf begrenzt.
Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen,
sudlich verlauft die Selgetsweiler StralRe (K 6176).

Anderungsbereich 2 schlieRt an den 6stlichen Ortsrand von
Deutwang an und wird ansonsten von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.

Der Anderungsbereich 3 befindet sich am sudlichen
Ortsrand von Mindersdorf 6stlich der Deutwanger Strale.
Die Umgebung wird durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen gepragt.



Nutzungen Alle drei Anderungsbereiche werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland und
Ackerflachen).

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Anderungsbereiche Der Anderungsbereich 1 umfasst etwa 1,7 ha. Zum
Ausgleich kénnen etwa 1,5 ha in den Anderungsbereichen 2
und 3 aus der Darstellung als Wohnbaufliche im
Flachennutzungsplan herausgenommen werden.
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Topographische Karte, Quelle: LUBW

1.2 Vorgaben und Ziel des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze
Bau GB §§ 1 (6), 1a(3) und 2a :

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Vermeidung und  Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigung des
Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatschG

e Schutz von Natur und Landschaft

e Eingriffe in Natur und Landschaft

e Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
e Artenschutz
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NatschG Baden-Wiirttemberg §§ 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Artenschutz

UVPG

e Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europiischen Gemeinschaft
e Erhaltung der natirlichen Lebensraume
e sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

e Regenwassermanagement
e oberirdische Gewasser, Gewdasserrandstreifen

BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Liarmschutz

USchadG

1.2.2 Fachplédne, libergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung

Grundsdtze und Ziele
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Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg ist Hohenfels
dem “Landlichen Raum im engeren Sinne” und dem
Mittelbereich Stockach zugeordnet.

Fir den landlichen Raum sind als Grundsatze u. a. festgelegt:

2.4.3. G Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass giinstige = Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-,  Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewdiltigt
und grof3flichige, unktionsféhige Freirdume gesichert werden.

2.4.3.1 G Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und
Umweltqualitdt vielerorts gegebenen glinstigen
Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere
Siedlungsentwicklung fldchensparend, orts- und
landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als
Vorteilgezielt einzusetzen.



Verwaltungsgemeinschaft Stockach — Umweltbericht 14. FNP-Anderung
Flachentausch zugunsten "Roschberg - Siid’, Gemarkung Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels
Stand 17. Oktober 2022

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen Hohenfels ist im Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee
als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Hierzu heiRt
es:

In jeder Gemeinde ist Eigenentwicklung zu gewdhrleisten. Die
einzelnen Gemeinden zugewiesene Entlastungsfunktion fiir
einen Zentralort (Plansatz 2.3.1) bleibt davon unberiihrt.

Im Rahmen der Eigenentwicklung kénnen in jeder Gemeinde
Baufldchen in einer Gréfsenordnung ausgewiesen werden, die
durch den Bedarf der ortsansdssigen Bevélkerung und der
ortlichen gewerblichen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und
der Landwirtschaft bestimmt wird.

Alle drei Anderungsbereiche liegen innerhalb von
Ausschlussgebieten fiir den Abbau oberflaichennaher
Rohstoffe. Weitere Ausweisungen enthalt der Regionalplan des

Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee fir die
Anderungsbereiche und ihr Umfeld nicht.
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1.2.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Schutzgebiete
ausgewiesen.

Natura | Naturschutz- | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenk-
2000 gebiete schutzgebiete schutzgebiete | Biotope |mal
nein nein nein nein nein nein

1.2.2.4 Landesweiter Biotopverbund

2.0

Im Bereich der Anderungsbereiche und ihrer direkten
Umgebung befinden sich keine kartierten Flachen des
Fachplans landesweiter Biotopverbund.

Anderung Flichennutzungsplan

Anderungsbereich 1
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Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,7 ha groRe Fliche,
die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und
kiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden soll. Sie
schlieBt unmittelbar an das westlich angrenzende, vollstandig
bebaute Wohngebiet ‘Roschberg” an. Zwischen der siidlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs und der Selgetsweiler
StralRe sind im FNP Wohnbauflachen dargestellt, so dass sich
ein zusammenhadngendes Gesamtgebiet ergibt.
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Geplante FNP-Anderung Anderungsbereich 1

Anderungsbereich 2

Seite 7

von 21

Am Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Deutwang ist eine ca. 1
ha groRRe Flache als Wohnbauflache dargestellt. Sie wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist in privatem
Eigentum. Der Gemeinde steht sie mittel- bis langerfristig
nicht zur Verfiigung, so dass sie als Kompensation zur
geplanten Wohnbauflache im Ortsteil Liggersdorf aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt werden soll.



Geplante FNP-Anderung Anderungsbereich 2

Anderungsbereich3 ~ Am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Mindersdorf ist ein
groRerer, derzeit landwirtschaftlich genutzter Bereich als
Wohnbauflache dargestellt. Sie soll als Kompensation zur
geplanten Wohnbauflache im Ortsteil Liggersdorf um ca. 0,5
ha reduziert werden, da sie in privatem Eigentum ist und der
Gemeinde als Entwicklungsflache nicht zur Verfligung steht.

Geplante FNP-Anderung Anderungsbereich 3
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3.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Flache
Bestand

Planung

Der Anderungsbereich 1 des Flachennutzungsplanes umfasst
eine Gesamtflache von ca. 1,7 ha. Hierbei handelt es sich um
eine landwirtschaftlich genutzte Flache, fiir die derzeit keine
Darstellungen im Flachennutzungsplan enthalten sind. Die
Anderungsbereiche 2 und 3 sind als Wohnbauflichen
dargestellt.

Im Anderungsbereich 1 soll eine Wohnbaufliche dargestellt
werden, um eine Erweiterung des angrenzenden
bestehenden Wohngebietes ‘Roschberg” zu realisieren. Im
Gegenzug sollen die Anderungsbereiche 2 und 3 mit einer
Gesamtflaiche von ca. 1,5 ha zukinftig nicht mehr als
Wohnbauflachen dargestellt werden. Die zusatzliche
Flaicheninanspruchnahme  durch die  Anderung des
Flachennutzungsplans beschrankt sich daher auf rund 0,2 ha.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist aufgrund der geringen zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen als voraussichtlich gering einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzung

Fldchentausch

3.2 Landschaft
Bestand

Einsehbarkeit

Bedeutung

Empfindlichkeit
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Flache’ tragen die folgenden MaRnahmen bei:

Berlicksichtigung des Prinzips des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden bei der Planung des Baugebietes,

Durch die Herausnahme der beiden Wohnbauflachen in
Deutwang und Mindersdorf kann die Inanspruchnahme von
zusatzlicher Flache durch die Flachennutzungsplandanderung
deutlich reduziert werden.

Der Anderungsbereich 1 liegt am Ostrand vom Liggersdorf. Er
wird im Norden, Siden und Osten von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Westlich schlieSt das Baugebiet
‘Roschberg” an.

Die Flache ist aufgrund der Strukturarmut der umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen aus der Ndhe recht gut
einsehbar. Erst in einiger Entfernung finden sich
sichtverstellende  Elemente  wie  Waldstiicke  oder
Streuobstwiesen.

Der Anderungsbereich 1 schlieRt direkt an den Ortsrand von
Liggersdorf an und stellt somit im Bestand den Ubergang in
die freie Landschaft dar.

Der Anderungsbereich ist durch seine direkte Lage am
Ortsrand von Liggersdorf bereits vorbelastet. Es enthalt keine
gliedernden Strukturen wie Baume oder Hecken.



Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung sieht vor, im Bereich des Anderungsbereichs 1
eine Wohnbauflache darzustellen. Zwischen der sidlichen
Abgrenzung des Anderungsbereichs und der sidlich
gelegenen Selgetsweiler Stralle sind im Flachennutzungsplan
bereits Wohnbauflachen dargestellt. Hier soll ein Wohngebiet
entstehen und den Ortsrand von Liggersdorf nach Osten hin
erweitern.

Mit der Planung riickt der Ortsrand von Liggersdorf deutlich
nach Sud-Osten vor. Pragende landwirtschaftlich genutzte
Flachen werden durch Wohnbebauung mit den zugehdrigen
ErschlieBungsflichen, Baumpflanzungen und Hausgarten
ersetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist als voraussichtlich mittel bis hoch

einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Ortliche
Bauvorschriften
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Siedlungs- und Landschaftsbild” tragen die
folgenden MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei:

Festsetzungen zur GroBe und Art der Bebauung / Nutzung, zu
Pflanzgeboten von Bdumen und Ausweisung von
Grinflachen,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebdude und zur Gestaltung der Freiflachen.



Verwaltungsgemeinschaft Stockach — Umweltbericht 14. FNP-Anderung

Flachentausch zugunsten "Roschberg - Siid’, Gemarkung Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels
Stand 17. Oktober 2022

33 Boden
Bestand
Bdden Die Flichen im Anderungsbereich 1 sind unversiegelt und

werden landwirtschaftlich genutzt.

Die vorherrschenden Boden sind pseudovergleyte
Parabraunerde aus ldsslehmhaltiger FlieBerde Uber
riBzeitlichen Moranenablagerungen

Roschberg
667,3

,ﬁ ; uo!
% Ro'senbera
Oberesch

gﬁ Y Liggersdorf
bl __

BKS50: Bodenkundliche Einheiten
Geola Boden: Bodenkundliche Einheiten

] Auengley-B Adairiboden und A A e aie A dund (A2)
Auengley, Auenpseudogley-Auengley und Brauner Auenbod gley aus A dind
Auenlehm (A3)

=1 Auenp ina und Auengley-Auenp dzina aus sandig i
(AS)

Tl Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley aus FlieRerden und Umilagerungsbildungen, meist
Abschwemmmassen (G1)

| Anmoorgley, Nassgley, Humus- und Moorgley aus A Auen- und Hochfi
sowie glazigenen Ablagerungen (G3)
| Niedermoor, Gley-Nied und Hoch aus Torf (H1)

B Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus A (K2)

P b ",H di de und P d ', de aus Losslehm und
osslehmreichen FlieRerden (L2)

 Parab de, Pelosol-P: , Tera fusca-Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde
aus FlieRerden und Hangschutt (L3)

# Parab de, P. in de und Pseudogl o
Ter di Fluss- und Sch chottern (L5)

| Parab auf vor fizeitichem Mora iment (L7)

71 Parab de aus wii itli Mora di L8)

1] Pseudogley und P rde-Pseudogley aus Lo und ldsslehmreichen FlieRerden (S2)

# P ina aus Mora diment, z. T. auf Rutsch, (25)

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaRstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)
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Verwaltungsgemeinschaft Stockach — Umweltbericht 14. FNP-Anderung
Flachentausch zugunsten "Roschberg - Siid’, Gemarkung Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels

Stand 17. Oktober 2022
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Ehrenloh
Roschberg

Oberesch

Liggersdorf

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (ohne MaRstab,

Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In  den

dargestellten

Kartierungen  werden  die

Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen

wie folgt bewertet:

. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering-mittel
(orange),

° Filter und Puffer flr Schadstoffe: hoch (griin)

. Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
(hellgriin)

. Standort fiir naturnahe Vegetation: keine hohe oder

sehr hohe Bewertung (braun)
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung fiir den Anderungsbereich 1 sieht die
Darstellung als Wohnbauflache vor. Das Wohngebiet
"Roschberg” soll hier erweitert werden. Dabei ist davon
auszugehen, dass innerhalb des Anderungsbereichs eine
Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uberschritten wird und
somit ein grolRer Teil der Flachen des Bereichs unversiegelt
bleibt. Zusatzlich zur geplanten Wohnbebauung entstehen
versiegelte Flachen durch die Anlage von
ErschlieBungsstrafien und Zufahrten.

Im Bereich der Gebdude werden vormals unversiegelte
Freiflachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fiir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskorper fiir den Wasserhaushalt.

Aufgrund der Planung als Wohngebiet bleiben grofle
Bereiche des  Plangebietes  unversiegelt, sodass
Bodenfunktionen im Bereich der Freiflachen
wahrgenommen werden kénnen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Anderungsbereiches sind als
voraussichtlich hoch bis sehr hoch zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

GRZ / Bebauung

Tauschfléchen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Boden” tragen die folgenden MaRnahmen
bei:

Die GRZ des geplanten Wohngebietes orientiert sich an der
bisher im Wohngebiet "'Réschberg” vorhandenen Bebauung.
Diese tragt zum einen dem Prinzip des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung, ldsst andererseits aber
auch groRzlgige unversiegelte Freiflachen zu,

die beiden Anderungsbereiche 2 und 3 sollen zukiinftig
nicht mehr als geplante Wohnbauflachen dargestellt
werden. Somit wird perspektivisch die Bodenversiegelung in
diesen Bereichen vermieden.



3.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand

Planung

Inhalte

Wirkungen

Der Anderungsbereich 1 ist Teil einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache. Vegetationsstrukturen
in Form von Baumen oder Hecken sind innerhalb des
Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Die Planung ist mit einem hohen Uberbauungs- /
Versiegelungsgrad und damit dem  Verlust der
landwirtschaftlichen Nutzflache verbunden. Die geplante
Bebauung lasst die Anlage von grofRzligigen Hausgarten mit
Baumpflanzungen zu.

Vormals unbefestigte Flachen entfallen und werden
teilweise versiegelt. Im Bereich der Hausgarten entstehen
neue bzw. zusatzliche Habitatstrukturen, Pflanzungen
heimischer Laubbdume tragen zur Biodiversitit und
Gliederung des Plangebietes bei.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bdume

Griinfldchen

3.4.2 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Seite 14 von 21

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Flora / Fauna’ tragen die folgenden
MaRnahmen bei:

Baumpflanzungen auf den privaten Griinflachen,

Anlage von Grinflachen in Form von Hausgarten und zur
Eingriinung des Plangebietes.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Gem. § 44 BNatSchG sind dariiber hinaus verschiedene
Arten besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.



Plangebiet

Mafnahmen

Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstorung mehrjéhrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestdtten ganzjahrig untersagt, auRer wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaBnahmen) weiter gewadhrleistet ist.
Fir die Nist- und Ruhestatten freibritender Arten dirfen
bau-bedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.

Der Anderungsbereich 1 besteht wie seine nahere
Umgebung aus einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache, die allenfalls als Nahrungshabitat fir Vogel und
Insekten eine untergeordnete Rolle spielt. Strukturen wie
Baume oder Hecken fehlen hier gdnzlich. Vereinzelte
Streuobstbestdnde finden sich weit aulerhalb des
Anderungsbereichs und sind von der Planung nicht beriihrt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen nach
Bedarf artenschutzrechtliche Untersuchungen. Sich hieraus
ergebende weitere Mallnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden werden im
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Flora und Fauna sind als voraussichtlich mittel bis hoch
zu bewerten. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Pflanzgebote
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
tragen die folgenden MaRnahmen bei:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
innerhalb des Plangebietes Pflanzgebote fiir heimische
Laubbdume festgesetzt.



Griinfldchen

Die geplante Bebauung lasst die Anlage von groRziigigen
Hausgarten sowie sonstigen Grinflachen zur Eingrinung
des Plangebietes zu.

3.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitét

3.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen

Planung

Wirkungen

Biodiversitdat umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme  (dazu  gehéren  Lebensgemeinschaften,
Lebensrdume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fuir Naturschutz).

Der Anderungsbereich liegt inmitten tiberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flachen und kaum Strukturen
fir die Artenvielfalt auf. Mit der Anlage von Hausgarten und
Pflanzgeboten von Bdumen kann die Bedeutung des
Anderungsbereichs fiir die Biodiversitat voraussichtlich
erhoht werden.

Die Anderungsbereiche gehdéren wie ganz Baden-
Wirttemberg zum warm-gemaRigten Regenklima der
mittleren Breiten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
9,1°C, die mittlere Jahresniederschlagshéhe bei ca. 870 mm.
Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Die nicht bebauten und begriinten Flachen im
Anderungsbereich 1 vermindern — wie die umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen - die
Abstrahlungshitze. Sie  tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit bei und haben damit grundsatzlich eine
Bedeutung fur das Lokal- / Kleinklima. Der
Anderungsbereich ist durch die direkt angrenzende Ortslage
von Liggersdorf bereits vorbelastet.

Klima, Witterung und natlrliche Jahreszeiten sind erlebbar.

Die  zusatzliche  Versiegelung  beeintrachtigt die
Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und
reduziert die Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der groRen, das
Plangebiet umgebenden unbebauten Flachen sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft begrenzt.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut ‘Klima / Luft” ist als voraussichtlich mittel zu

bewerten.

Seite 16 von 21



Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bédume

Solarenergie

Griinfldchen

2.6 Wasser

Bestand

Gewdasser

Schutzgebiete

Hochwasser

Planung

Wirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Klima / Luft’ tragen die folgenden
Malnahmen bei:

Pflanzgebote fiir Baume im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung,

die Planung ermoglicht solarenergetische Nutzungen
innerhalb des Anderungsbereiches 1,

Anlage von Griinflachen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine
Oberflaichengewdsser.  Nordwestlich  auBerhalb  des
Plangebietes befinden sich der Erlenlohgraben sowie ein
kleiner Weiher.

Der Anderungsbereich 1 befindet sich auBerhalb von
festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Der Anderungsbereich 1  liegt auRerhalb  von
Uberflutungsgebieten.

Die Versiegelung im Bereich der geplanten Bebauung und
der notwendigen ErschlieBungsflaichen  fihrt zum
beschleunigten Abfluss des anfallenden
Niederschlagswassers und  zur  Verringerung  der
Grundwasserneubildung. Die geplanten Grinflachen
mildern diesen Effekt ab.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als voraussichtlich mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Regenwasser
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Wasser” tragen die folgenden MaRnahmen
bei:

Planung von Wohnbebauung mit Hausgarten und
Grinflachen zur Eingriinung des Plangebietes,

Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.



3.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Planung

Wirkungen

Wegeverbindungen

Die Landschaft im Umfeld des Anderungsbereichs 1 weist
eine vergleichsweise hohe Erlebniswirkung auf. Die
Mischung aus land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen mit dorflicher Bebauung bildet die fir das Umfeld
typische Natur- und Kulturlandschaft ab. An den
Anderungsbereich 1 grenzt das mittlerweile vollstindig
bebaute Baugebiet ‘Roschberg’, das insbesondere
familienfreundliche Grundstiickszuschnitte aufweist.

Innerhalb der Gemeinde Hohenfels herrscht eine groRe
Nachfrage nach familiengerechten Baugrundstiicken, die
derzeit nicht ansatzweise befriedigt werden kann. Mit der
Planung kann den derzeit ca. 50 meist ortsansdssigen
Interessenten fiir Baugrundstiicke ein attraktives Angebot
gemacht werden. Die Planung dient damit der
Eigenentwicklung der Gemeinde Hohenfels.

Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut "Mensch / Gesundheit / Bevolkerung” sind als
voraussichtlich gering zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Wegebeziehungen

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Mensch / Bevélkerung’ tragen die folgenden
MaBnahmen bei:

Erhalt bestehender Wegeverbindungen.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Planung

Im Anderungsbereich 1 sind keine Kulturgiiter bekannt. Die
landwirtschaftliche Nutzflache ist als Sachgut zu bewerten.

Die Planung schafft die Voraussetzung fiir die Erweiterung
des Baugebietes ‘Roschberg” und tragt damit zur
Eigenentwicklung der Gemeinde Hohenfels bei.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut “Kultur- und Sachgiiter” sind als voraussichtlich

gering zu bewerten.
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4.0 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und

Abwassern

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die
Dimensionierung und Planung des im Plangebiet
notwendigen Kanal- und Leitungsnetzes vorgesehen.

Nicht verunreinigtes anfallendes Niederschlagwasser soll
abgeleitet und auf den Baugrundstiicken versickert werden.

Die ordnungsgemafle Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Mit erhdhten Lairmemissionen ist nicht zu rechnen.

5.0 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist weiterhin von einer
Nutzung des Anderungsbereichs 1 als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache auszugehen. Eine
Verbesserung des  aktuellen Umweltzustandes st
unwahrscheinlich.

5.1 Wechselwirkungen

Die zusatzliche Versiegelung innerhalb des
Anderungsbereichs 1 fiihrt zur Beeintrichtigung bzw.
Beseitigung der dort vorhandenen Vegetation. Die
Bodenfunktionen werden in diesem Bereich beeintrachtigt.
Dem steht die Erweiterungsmoglichkeit des Baugebietes
‘Roschberg” mit der Schaffung von familiengerechten
Baugrundstiicken gegeniiber.

6.0 Alternativenpriifung
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In den vergangenen Jahren hat sich die Gemeinde
Hohenfels aktiv um Potentiale der Innenentwicklung
bemiht und alle sich ergebenden Modglichkeiten
ausgeschopft. Allerdings stehen potentielle Flachen aus
eigentumsrechtlichen Grinden haufig nicht zur Verfiigung.
Hinzu kommt, dass die Hohenfelser Ortsteile meist durch
die landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind und die
aktiven Betriebe entsprechend berlicksichtig werden
missen. Hierdurch ergeben sich oftmals entsprechende
Abstande, die einzuhalten sind und dadurch
Baumaoglichkeiten deutlich einschranken.

Durch die vorliegende Planung besteht im Gewann
‘Roschberg” die Moglichkeit, ein ausreichend groRes
Bauquartier zu entwickelt, das den aus dem Ort
herriihrenden Bedarf an familiengerechten
Baugrundstiicken fiir die nachsten Jahre decken kann.



7.0 Priifungsverfahren

Die Anderungsbereiche wurden aufgrund folgender
Grundlagen bewertet:
° Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg, 2002

. Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee

° Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten- und Kartenmaterial

. Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg

) LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg, Daten- und
Kartenmaterial

° Leitfaden zur Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit (Heft 31), Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg

° Arbeitshilfe  ,Das Schutzgut Boden in der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Umweltministerium Baden-Wirttemberg
° Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche

Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten, Bewertungsmmodel der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen

° Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort.

8.0 Zusammenfassung

Bebauungsplan

FNP
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Fir die geplante Ausweisung eines Baugebietes in der
Erweiterung des Baugebietes ‘Roschberg” am 6stlichen
Ortsrand von Liggersdorf ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Mit der Planung soll der stetig
wachsenden Nachfrage nach familiengerechten
Baugrundstiicken innerhalb der Gemeinde Hohenfels
Rechnung getragen werden.

Im  Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach soll ein rund 1,7 ha groBer Bereich als
Wohnbaufliche dargestellt werden (Anderungsbereich 1).
Die Flache enthdlt in der aktuellen Version des
Flachennutzungsplanes noch keine Darstellungen. Stdlich an
den Anderungsbereich schlieRt eine Wohnbaufliche an, die
ebenfalls der Erweiterung des Baugebietes ‘Roschberg’
dienen soll.

Als Kompensation sollen in den Ortsteilen Deutwang und
Mindersdorf zwei im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflaichen  dargestellte  Bereiche  mit  einer
GesamtgroRe von ca. 1,5 ha gestrichen und als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt werden (Anderungsbereiche 2
und 3).



Planungen

Bestand

Planung

Wirkungen

9.0 Quellen
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Im Bereich des Anderungsbereichs 1 soll ein Wohngebiet mit
familiengerechten Baugrundstiicke entstehen, die die Anlage
von Gartenflaichen zulassen. Zudem sind innerhalb des
Gebietes Baumpflanzungen und die Anlage von Griinflachen
geplant.

Fir den Anderungsbereich 1 sind keine Eintragungen im
Flaichennutzungsplan vorhanden. Die Anderungsbereiche 2
und 3 sind als Wohnbaufldachen dargestellt.

Fir den Anderungsbereich 1 ist die Darstellung einer
Wohnbauflache geplant. Die Darstellungen als
Wohnbauflichen fiir die Anderungsbereiche 2 und 3 sollen
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden.

Die Bewertung der Planung auf ihre moglichen Wirkungen
auf das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass
Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut ‘Boden” durch die
nutzungsbedingte Uberbauung und zusatzliche Versiegelung
zu erwarten sind. MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe
werden als planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als
oOrtliche Bauvorschriften im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt. Hierzu zahlen beispielsweise
Pflanzgebote fiir Baume. Der Eingriff in das Schutzgut
‘Mensch / Bevélkerung” ist nicht erheblich, die zusatzlichen
Baugrundstiicke wirken sich auf die Bevolkerung von
Hohenfels positiv aus.

° Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002

. Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee

. Flachennutzungsplan der Verwalungsgemeinschaft
Stockach

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und

Naturschutz, Daten und Kartenmaterial
° Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

) LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg

. Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen



