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STADT STOCKACH

Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
~Schlosswiese*
Gemarkung Espasingen

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat der Stadt
Stockach am 01.03.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlosswiese® als Satzung
beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
m.W.v. 01.02.2023

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023 (ruckwir-

kend)
Verordnung uber die Ausarbeitung von i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
Bauleitplanen sowie tber die Darstel- zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
lung der Planinhalte (PlanzZV) 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357 ber. S. 416), zu-
fur Baden-Wirttemberg letzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom

21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geédndert
fur Baden-Wirttemberg durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098)
§1

Raumlicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (8 2 Nr. 1).
§2
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist:

zeichnerischer Teil vom 28.11.2018
§3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplans

Der zeichnerische Teil wird ersetzt durch den
zeichnerischen Teil vom 28.10.2022 / 02.02.2023
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese“ in Espasingen
SATZUNG

Beigefugt ist:
Begriindung zur Bebauungsplananderung vom 02.02.2023

84
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den gednderten Bebauungsplan, zeichnerischer Teil tritt mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stockach, den 02.03.2023

Rainer Stolz
Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten: 17.03.2023
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Bebauungsplan nach § 13b BauGB
Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am  23.11.2022 gffentliche Bekanntmachung am 16.12.2022
Offentliche Auslegung Beschluss am 23.11.2022 offentliche Bekanntmachung am 16.12.2022
durchgefiihrt vom 19.12.2022  bjs 20.01.2023

Benachrichtigung Trdger 6ffentlicher Belange am 14.12.2022
Beschluss tiber Bedenken und Anregungen am 01.03.2023 Satzungsbeschluss am 01.03.2023
Ausfertigung der Satzung

Stockach, den 02.03.2023

Rainer Stolz, Blrgermeister (Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung am  17.03.2023




STADT STOCKACH
Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlosswiese*
Gemarkung Espasingen

Anlass der Bebauungsplananderung

Im Jahr 2019 hat die Stadt Stockach fir den Bereich der ,Schlosswiese® in
Espasingen einen Bebauungsplan aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Wohnungsbau zu schaffen.

Ausgangspunkt war, dass die Bodmaner Liegenschaftsverwaltungs GmbH & Co.
KG auf den im eigenen Besitz befindlichen Grundstiicken Wohnh&user errichten
und damit eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als geplante Wohn-
bauflache dargestellt ist, umsetzen méchte.

Das Vorhaben ist Teil der jetzt aktiv in Angriff genommenen Gesamtmafi3nahme
zur Reaktivierung der Schlossbrauerei Espasingen und der umliegenden Liegen-
schaften und zugehorigen Freiflachen. AuRerdem soll der Eisweiher wieder be-
lebt werden.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung wurde festgestellt, dass die urspriinglich ge-
plante ErschlieBung optimiert werden kann. Da diese jetzt beabsichtigte Er-
schlieRung von der urspriinglichen abweicht, ist die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Il. Die urspringliche Planung

Um die geplante Bebauung realisieren zu kénnen, ist der Neubau einer Stral3e
erforderlich.

Die urspringliche Planung sah vor, dass diese neue Stral3e im Norden an den
vorhandenen Weg (Flst. Nr. 23), der in die ZielstraRe mindet, angebunden wird.

Sa

Die Stral3e wird in einem weichen Bogen parallel zur Stockacher Aach gefihrt, im
nordlichen Abschnitt direkt neben dem 5 m breiten Gewdasserrandstreifen, im
sudlichen Abschnitt etwas bachferner. Die Restflache wird als Verkehrsgrunfla-
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese“ in Espasingen
BEGRUNDUNG

che mit einer Baumreihe und dazwischen liegenden 6ffentlichen Stellplatzen ge-
nutzt. Die Restflachen am bestehenden noérdlichen Weg Flst. Nr. 23 in die Ziel-
stral3e werden ebenfalls als Verkehrsgrinflachen festgesetzt; das Wegegrund-
stuck ist breiter als 5 m.

Im Stiden mindet die ErschlieBungsstral3e in eine neu geplante Querstralie, die
etwa parallel zur RiedstralRe hinter der Schlossbrauerei gefuhrt werden soll. Die-
se QuerstralRe fuhrt nach Studwesten weiter am ,Schlossgarten® (siehe Planein-
schrieb) vorbei, in dem auch eine als Naturdenkmal eingestufte Platane steht,
und verlauft dann im rechten Winkel in Richtung Riedstral3e, so dass weder die
Platane noch der davon sudwestlich verlaufende Bach tangiert werden.

lll. Die Anderungen
- StralBe und landwirtschaftlicher Weg

Geandert wird nur der zeichnerische Teil, er wird durch den vorliegenden Plan
insgesamt ersetzt.

Geandert wird die StralRe ausschlieRRlich im nordwestlichen Teilstiick.

Der Bogen, der entstanden ist, um die Stral3e Uber den landwirtschaftlichen Weg
auf Grundstick FlIst. Nr. 23 zu fuhren, wird aufgegeben. Die neue StrafRe wird in
relativ gerader Linie ausgehend von der Zielstral3e in das parallel zur Stockacher
Aach verlaufende Teilstuck in gleich bleibender Breite gefihrt. Um das nordwest-
liche Gebaude erschlieRen zu kdénnen, wird eine kurze, 3 m breite Stichstralle
nach Nordwesten fortgesetzt. Sie endet im landwirtschaftlichen Weg. Da mit die-
sem Stich lediglich ein Gebaude erschlossen wird, kann auf einen Wendeham-
mer verzichtet werden.

Das im Eigentum der Stadt befindliche Wegegrundstiick Fist. Nr. 23 wird in den
nicht mehr fur die Stral3e erforderlichen Teilstiicken mit einer Breite von 3 m als
landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Die Restflachen werden als Verkehrs-
grunflachen festgesetzt. Mit diesem Weg wird eine ErschlieBung des Grund-
stiicks Flst. Nr. 235 von Siden sichergestellt.

Stadtplanung Nocke



Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese” in Espasingen

BEGRUNDUNG

Im alten Bebauungsplan war der Gewasserrandstreifen auf Hoéhe des landwirt-
schaftlichen Weges unterbrochen und der Weg Uber das Gewasser in die west-
lich angrenzenden Grunflachen dargestellt. Da tatsachlich an dieser Stelle keine
Briicke vorhanden und auch nicht geplant ist, wird der Gewasserrandstreifen
durchgezogen und endet der landwirtschaftliche Weg davor.

- Trafostation und Spielplatz

Fur die geplanten neuen Gebéaude wird eine Trafostation erforderlich. Diese wird
Ostlich des Wasserkraftwerks direkt an der ErschlieBungsstral3e platziert. Weiter
erganzt werden soll ein kleiner Kinderspielplatz. Dieser wird ebenfalls in der Fl&-
che neben dem Wasserkraftwerk geplant.

Fur diese Nutzungen entfallen drei 6ffentliche Stellplatze, die hier in Senkrecht-
aufstellung vorgesehen waren. Da im Bebauungsplan die Zahl der Stellplatze,
die auf den Baugrundstiicken nachzuweisen ist, auf 2 je Wohneinheit bei den
Einfamilienhduser und 1,5 je Wohneinheit beim Mehrfamilienhaus erhdht worden
ist, wird die verbleibende Anzahl an o6ffentlichen Stellplatzen als nach wie vor
ausreichend angesehen.

Fur die Ergéanzung der Trafostation und des Spielplatzes wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans leicht modifiziert. Das Planungsgebiet vergré3ert sich
um ca. 103 m2.

- Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Fur die fur die neue Stral3e erforderliche Flache durch das bisherige Wohngebiet
wird auf ein Gebaude verzichtet. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache (Baufens-
ter) wird an die neue StralRenflihrung angepasst. Die beiden Gebaude ndérdlich
der neuen StralRe sowie das unmittelbar stdlich der neuen Stral3e stehende Ge-
baude werden in das Allgemeine Wohngebiet WA 1 einbezogen, d.h. hier sind
Einzelhduser in der offenen Bauweise zuldssig. Die tbrigen Gebaude verbleiben
im WA 2, d.h., hier sind die Geb&ude zugunsten einer optimalen Grundstiicks-
nutzung als einseitige Grenzbauten direkt an die Grundstlicksgrenzen zu setzen.

- Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Im Ubrigen bleiben samtliche planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
I?,auvorschriften unverandert erhalten. Sie sind deshalb nicht Bestandteil dieser
Anderung.

Umweltreport

Zum alten Bebauungsplan wurde ein Umweltreport mit artenschutzrechtlicher
Prifung beigeflgt, erarbeitet vom Planstatt Senner, Uberlingen.

Durch die vorliegende Anderung werden im nordlichen Teil zwar Flachen ver-
schoben, insgesamt ist aber die FlAchenbilanz bezlglich des Versiegelungsgrads
nahezu unverandert. Dies liegt insbesondere daran, dass die neue Strafl3e durch
eine Flache fihrt, die bisher als Wohngebiet festgesetzt war und auf ein Wohn-
gebaude verzichtet wird. Auf eine Uberarbeitung des Umweltreports wird deshalb
verzichtet.
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese” in Espasingen

BEGRUNDUNG

VI.

Verfahren: Bebauungsplan unter Einbeziehung von AulRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren

Die Planung 2019 wurde als Bebauungsplan nach § 13b BauGB — ,Einbeziehung

von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren* - durchgefihrt. Die-

ses Verfahren kann vorliegend angewendet werden, weil:

- die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB weniger als
10.000 m2 ist,

- ausschlieB3lich Ausweisung von Flachen fur Wohnnutzungen erfolgt,

- unmittelbarer Anschluss des Planungsgebiets an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile besteht,

- keine Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten ge-
geben sind und

- der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von solchen Vorhaben begrindet,
fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG durchzufiihren ist.

Damit verbunden ist der Verzicht auf einen formellen Umweltbericht. Dartiber
hinaus findet die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. 8 21 BNatSchG) keine
Anwendung.

Da sich die Rahmenbedingungen nicht geandert haben, wird auch die vorliegen-
de Anderung nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

HINWEISE

Regierungsprésidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von quartaren Ablagerungen des Auenlehms. Mit lo-
kalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. 8. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese” in Espasingen
BEGRUNDUNG

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Gaienhofen, den 02.02.2023

Dipl.-Ing. Bettina Nocke

Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M

78343 Gaienhofen Im Kohlgarten 26

T +49.7735.9386038 mobil 0170.3847820
E-Mail bettina.nocke@t-online.de
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