Inkrafttreten 14.06.2019

STADT STOCKACH

Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Schlosswiese”
in Espasingen

1.
1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung §§ 1 — 15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

1.1.1 Gemén § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versor-

gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 GemaB § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anlagen flr

kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen; Nutzun-
gen fur soziale Zwecke sind ausnahmsweise zulassig.

1.1.3 GemanB § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.

2.1
2.2

2.3

3 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung § 16 — 20 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Tell
bestimmt durch die Festsetzungen:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO
Grundflache (GR) als Héchstgrenze

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.

§ 19 (4) Satz 4 BauNVO bleibt von den Festsetzungen unberthrt.
max. Héhe der baulichen Anlagen
- Firsthéhe (FH): § 18 BauNVO

Die Firsthéhe darf im Mittel Uber der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache ma-
ximal betragen:

- Gebaude im WA 1 und WA 2 — Il Vollgeschosse ............c.cceeneee. FH max. 9,00 m
- Gebaude im WA 3 — 1l Vollgeschosse .........ccceveviiiiiiiiiiiineene. FH max. 14,00 m

- max. ErdgeschossfuBBbodenhdhe (EFH):

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf im Mittel max. 50 cm Uber der sudwestlich an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
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Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist gemaR Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise festge-
setzt.

Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzelhduser zul&ssig.

Im WA 2 sind die Wohngeb&dude auf der Nordwestseite als einseitiger Grenzbau zu
errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind geman Planeintrag durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Terrassen sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Dachliberstande dirfen an den nordwestlichen Grundstlicksgrenzen, an die angebaut
werden muss, — unbeschadet ihrer zivilrechtlichen Zul&ssigkeit, die gesondert zu kla-
ren ist — bis zu einer Tiefe von max. 50 cm Uber das jeweilige Nachbargrundsttick ra-
gen.

Nebenanlagen § 14 BauNVvVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind im WA 1 und WA 2 je Grund-
stlick max. 1 Nebengebaude, im WA 3 max. 2 Nebengebaude mit einer GréBe von je-
weils max. 55 cbm nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 26 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Folgende Einrichtungen sind auf der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden
Grundstlcksseite zu dulden:

- Rickenbeton der Randsteine und Stellplatten
- Beleuchtungsmasten, Hydranten, Verkehrszeichen und Elektroverteilerkasten.

Garagen, Carports und Stellplatze, Einfahrten § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulés-
sig.

Je Grundstlck ist max. eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 5-m 6 m
zuldssig.

Stellplatze, die senkrecht von der StraBe aus angefahren werden, sind nur innerhalb
der Zufahrtsflache zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Bei den EinmlUndungen der ErschlieBungsstraBen sind die notwendigen Sichtfelder
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften Beeintrachtigung ab einer Ho-
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he von 60 cm freizuhalten, ausgenommen hochstammige Laubbdume. Dies gilt auch
fir die Anschlisse der Grundstiickzufahrten an den 6ffentlichen Verkehrsraum.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WA 1 und 2 ist je Wohngeb&ude max. 1 Wohneinheit zul3ssig.
Hinweis: Im WA 3 ist die Zahl der Wohneinheiten nicht begrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(V = VermeidungsmaBnahmen; M = Minimierungsmal3nahmen)

Fallen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Végeln (V)

Die notwendige Rodung von Straduchern und Baumen ist auBBerhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September, durchzuflhren.

Schutz des Oberbodens (M)

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in
mdglichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG).

Verwendung offenporiger Belage (M)

Flachen fur Platze, Zufahrten, Hofflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen herzustellen. Geeignete Belage sind: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster bzw.
Platten mit groBem Fugenanteil.

Reduktion von Lichtemissionen (M)

Far die private und 6ffentliche AuBenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende
Leuchtmittel (warmlichtige LED-Leuchten) in nach unten strahlenden Lampentragern
zu verwenden. Die Leuchtkérper sind vollstéandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet
sich im Gehéause. Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen 24.00 Uhr und 5.00 Uhr zu
reduzieren.

Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag (M)

Bei Neubauten sind groBflachige Fenster sowie Glas- und Spiegelfassaden entspre-
chend dem Stand der Technik vogelschlagsicher auszufiihren. Empfohlen wird, in Be-
reichen mit Durchsicht in die freie Landschaft auf klares Glas zu verzichten, ebenso auf
stark reflektierende Glaser.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf Privatgrundsticken sind je Baugrundstick im WA 1 und WA 2 zwei mittelkronige
Baume und im WA 3 vier mittelkronige Bdume gemaf der Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen. Im WA 1 und WA 2 sind jeweils ein Baum auf der Flache zwischen der &ffent-
lichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Gebaudeflucht und ein Baum auf der
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Ostseite zu pflanzen. Im WA 3 sind jeweils zwei Baume auf der Flache zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Gebaudeflucht und zwei Baume
auf der Ostseite zu pflanzen. Von den im zeichnerischen Teil eingetragenen Standor-
ten darf abgewichen werden.

Im WA 3 sind pro vier Autostellplatze zusétzlich ein mittelkroniger Baum geman der
Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

Naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens entlang der Stockacher Aach

Auf dem 5 m breiten Gewasserrandsteifen sind zehn Baumen und ca. 5 Strauchgrup-
pen mit ca. 10 bis 15 Einzelpflanzen in einer Grinflache verteilt zu pflanzen. Der Strei-
fen ist extensiv zu mahen (dreimal jahrlich). Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist
ein FuBweg in der Form eines Grasweges zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséattigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir Ba-
den-Wdarttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fir Baden-
Wairttemberg (WG) unverziglich beim zustéandigen Landratsamt — Amt fir Wasser- und
Bodenschutz — anzuzeigen.

Oberflachenwasserversickerung
Der naturliche Wasserkreislauf soll durch Versickerung des Regenwassers so gering-
flgig wie mdglich unterbrochen werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen sollte innerhalb
des Plangebiets versickert oder aufgefangen werden (RegenUberlauf, Retentionsbe-
cken, Zisternen 0.4.). Unter Prifung der Belastung kann dieses Regenwasser gedros-
selt in den natlrlichen Vorfluter abgeleitet werden.

Archéologische Bodenfunde

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen, Oberbo-
denabtrag und ErschlieBungsmaBnahmen ist frihzeitig mit dem Landesamt flr Denk-
malpflege, Referat 84.1 / Fachgebiet Feuchtbodenarchaologie (Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.: 07735/93777-126 bzw. 07735 / 93777-0, ju-
lia.goldhammer@rps.bwl.de) abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens sowie etwai-
ger kolluvialer Schichten im liegenden hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Auf-
sicht des Landesamtes fir Denkmalpflege zu erfolgen. Werden bei Prospektionsmaf3-
nahmen bzw. beim Abtrag des Oberbodens arch&ologische Fundstellen entdeckt, ist
far eine arch&ologische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinba-
rung mit dem Land Baden-Wdrttemberg, vertreten durch das Landesamt flir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedin-
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gungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdéren insbesondere die Fris-
ten fur die Untersuchungen sowie die Kosten der archdologischen Rettungsgrabung,
die vom Vorhabentrager zu Ubernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen Planung
des Verfahrens zu berlcksichtigen. Geman § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind
auch wahrend des gesamten weiteren Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, aufféllige Bodenverfarbungen, Torf-
und Humusschichten, Holzer etc.) umgehend dem Landesamt flir Denkmalpflege zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.

4. Grundwasserspiegel
Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserspiegel im Planungsgebiet vermut-
lich mit dem Wasserspiegel der Stockacher Aach korrespondiert.

5. Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen Teile des Planungsgebiets in einem Risiko-
gebiet (HQ extrem) nach § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Deshalb sind
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
besonders zu berlicksichtigen. Dem dienen Vorkehrungen zum Schutz vor dem Verlust
von Retentionsflachen und eine hochwasserangepasste Bauweise.

Stockach, den 28.11.2018
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Anhang Pflanzliste

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an Gehdlzarten dar, die fur die Pflanzung
der Einzelgehdélze sowie die Pflanzung von Strauchern als Einzelstrducher oder als
Heckenstruktur auf den privaten Grundstiicken verwendet werden muissen. Die kom-
plette Auflistung flr Stockach, Teilgemeinde Espasingen, kann der Liste Gebietsein-
heimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg (LfU 2002), entnommen werden.

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Alnus incana (Grau-Erl e)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) (eingeschrankt)

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) (eingeschrankt)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

Salix (Silber-Weide, Sal-Weide, Grau-Weide, Purpur-Weide, Fahl-Weide, Mandel-
Weide, Korb-Weide)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Wei3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Gewdéhnliches Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
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Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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