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B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9

BauGB und BauNVO

1.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet Fotovol-
taik festgesetzt. Das Sondergebiet, begrenzt durch den Gel-
tungsbereich dient der Realisierung einer groRflachigen Fotovol-
taikanlage.

Zulassig sind ausschliefllich Anlagen, die der Nutzung erneuer-
barer Energien (Sonnenenergie) dienen.

Zulassig sind aufgestanderte Solarmodule sowie die fur den
Betrieb notwendigen Betriebsgebaude und Nebenanlagen
(Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten, Einz&unung, Stell-
platze und Wartungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl! (GRZ) fiir die Planfla-
che erfolgt nicht. Bebaute bzw. versiegelte Flachen entstehen
nur durch die Pfosten der Solarmodule bzw. die Grundflachen
der Betriebsgebadude.

Das Maf der baulichen Nutzung bestimmt sich aus den Fest-
setzungen der maximalen Hohe der zuléssigen Anlagen.

Die Oberkante der der Module darf maximal 3,00 m Gber und
die Unterkante muss mindestens 60 cm Uber dem unteren Be-
zugspunkt liegen. Bezugspunkte fur die Hohenlage ergeben
sich aus den bestehenden Gelandehdhen. Unterer Bezugspunkt
ist der hochste Punkt des bestehenden Gelandes fiir jedes So-

larmodul.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Planteil sind Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer die
Solarmodule sowie die bereits genannten Nebenanlagen (vgl.
Planeintrag) aufzustellen sind.

Verkehrsflachen

Wirtschaftswege in den Randbereichen durfen in ihren Abmes-
sungen und in ihrem Verlauf nicht geandert werden.
Die Zufahrt zum Gelande erfolgt Uber die vorhandenen bahnpa-

rallelen Feldwege.
Ggf. notwendige Baustrafen sind nach Errichtung der Anlage

zurlickzubauen.

§ 9 Abs. TNr. 1
BauGB
i.V.m. BauNvO

§ 11 Abs. 2
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
i.V.m. BauNVvO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 2
BauGB
i.V.m. BauNVO

§ 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
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5.1.

5.2.

MaBnahmen zur Versickerung und Ableitung von Oberfla-
chenwasser

Auf den Grundsticksflachen anfallendes Niederschiagswasser
ist breitflachig tGber die belebte obere Bodenschicht zu versi-
ckern.

Eine Sammlung in beispielsweise Rinnen an den Modultischen
mit konzentrierter Ableitung ist nicht zuldssig.

Zufahrten, Wartungsflachen und Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kies-
belag, Rasenpflaster usw.

Die Versiegelung darf insgesamt (inkl. Module, Betriebsgeb&du-
de, ...) einen Anteil von 3 % des Geltungsbereiches nicht Gber-
schreiten.

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M/K1 Grinland und Pflanzbindungen

Die Anlage von Griinland, Gehdlzpflanzungen und Saument-
wicklungen kdnnen teils als Minimierung und teils als Ausgleich
fur Beeintrachtigungen betrachtet werden. Durch die Umwand-
lung von Acker in Grinland wird nicht nur die Schwere des Ein-
griffs vermindert, sondern es fritt auch eine Aufwertung der Fla-
che ein.
= Flachen innerhalb des Zauns

Die Ackerflachen innerhalb des Zaunes sind von Acker

in Grinland umzuwandeln, naturnah zu gestalten und

unter Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu

bewirtschaften. Es ist naturraumtypisches, artenreiches

Saatgut zu verwenden. Hierfir bieten sich spezielle Mi-

schungen fur Solarparks an, welche niedrig bleiben und

an den Naturraum angepasst sind.

20 % der Flachen kénnen der natlrlichen Sukzession

(max. bis zur Grélke an der die Modulbeschattung be-

ginnt) Uberlassen werden.

80 % der Flachen sind zu mahen und das Gringut zu

entfernen oder mit Schafen extensiv zu beweiden.

Die Mahdhaufigkeit (zwei- bis dreimal jéhrlich) orientiert

sich am jeweiligen Zustand der Wiese. Entscheidend ist,

dass die Solarmodule nicht beeintrachtigt werden. Mul-

chen wird ausgeschlossen.

NABU und BUND werden in die detaillierte Umsetzung

miteinbezogen und deren Vorschlage in Abstimmung mit

der unteren Naturschutzbehérde berlicksichtigt.

= Gehdlzstreifen auflerhalb des Zaunes

Am Ubergang zum westlich angrenzenden Solarpark
Buchbihl ist kein Geholzstreifen, kein Saumstreifen (und
kein Zaun) vorgesehen, da hier dann Module folgen.
Auf allen anderen Seiten (nordlich, stidlich, éstlich siehe
Abbildung) ist dem Zaun im Ubergang zur freien Land-
schaft ein 3 m breiter Saum- und Pflanzstreifen (Gehdlz-
streifen), mit durchgehender Gehélzpflanzung (niedrig-

§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 (a) BauGB
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wachsende, standortheimische Laubstraucher) im 3 m
Abstand vorgelagert.

Die Bepflanzung soll in den ersten finf Jahren vor Wild-
verbiss geschitzt und zum Schutz vor Mausefralt ge-
maht und bei Ausfall ersetzt werden.

Die Entwicklung der unterschiedlichen Bereiche (innerhalb und
auRerhalb des Zaunes) ist durch ein 6kologisches Monitoring zu
begleiten. Ein Jahr nach Inbetriebnahme des Solarparks wird
ein Bericht Giber die Umsetzung und Entwicklung vorgelegt.
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C. Ortliche Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der
Planteil malRgebend.

2, Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO
Fir das Betriebsgebaude ist ausschliefdlich ein Flachdach
zulassig.

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Aullenwande der Betriebsgebaude sind als holzver-
schalte, verputzte oder bewachsene Flachen herzustellen.
Kupfer- und Zinkblecheindeckungen sind weder fir die Be-
triebsgebaude noch fir die Modultische zugelassen.

Die Aufstanderungen der Solarmodule sind kompakt aus
einem geeigneten Material herzustellen. Bei geeigneten
Bodenverhaltnissen sind die Befestigungen mit Schraub-
bzw. Rammgriindungen ohne Betonsockel auszufiihren.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurch-
lassig (Schotterrasen) herzustellen.

4, Hoéhe der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Firsthdhe, bzw. die Oberkante der Solarmodule wird
auf maximal 3,00 m Hohe Uber dem unteren Bezugspunkt
begrenzt. -

Die Unterkante der Module muss sich mindestens 60 cm
Uber dem unteren Bezugspunkt befinden. Die maximale
Firsthdhe des Betriebsgebaudes ist auf maximal 3,00 m
uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkte
fur die Hohenlage ergeben sich aus den bestehenden Ge-
landehdhen. Unterer Bezugspunkt ist der hochste Punkt
des bestehenden Gelandes fiir jedes Solarmodul. Dieser
Bezugspunkt muss in den vorzulegenden Sachverstandi-
genplanen nach § 5 LBOVVO im Rahmen der Baugesuche
eingetragen werden.

Die gem. Ziff. 6 ausnahmsweise zulassige Gelandeabwei-
chung findet hier Berlicksichtigung.

5. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.

Die Ansichtsflache der Informationstafel darf 4,0 m? nicht
Gberschreiten.

Leuchtreklame, grelle Farben und Wechsellicht sind nicht
zuléssig. Maximal ist eine Informationstafel zulassig.
Werbeanlagen entlang der Bundesstralle und der Kreis-
strale in den Anbauverbotszonen sowie in den Zustim-
mungsbereichen nach § 9 FStrG und 22 StrG werden nicht
gestattet.
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Die Oberkante der Informationstafel darf eine maximale
Hohe von 3,00 m Uber der Gelandeoberflache nicht Uber-
schreiten.

6. Gelindegestaltung und Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Der bestehende Gelandeverlauf ist moéglichst zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis
zu einer maximalen Hohenabweichung von 0,5 m gegen-
tiber dem bestehenden Gelandeverlauf zulassig, soweit sie
zur Aufstellung eines Betriebsgeb&udes erforderlich sind.

Das Plangebiet ist mit Hochstaudensdumen und Geholzen
einzugrinen (vgl. Pflanzliste).

Die Einzaunung ist auf eine maximale H6he von 2 m zu
begrenzen. Wegen der Durchgéangigkeit fir Kleintiere ist
ein Mindestabstand zum Boden von 15 cm einzuhalten.

Die Einfriedungen sind beziiglich Farbe und Material unauf-
fallig zu gestalten. Ausgeschlossen sind Einfriedigungen in
Form von Erdwaéllen sowie standortfremde Straucher und
Heckenpflanzen. Blickdichte Materialien sind nicht zul&ssig.

Grundsatzlich darf die Bepflanzung die angrenzenden
Nachbargrundstiicke und offentlichen Wege nicht beein-
trachtigen und ist regelmafig zurick zu schneiden und zu
pflegen.

7. Leitungen § 75 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Erforderliche neue Leitungen sind in Erdverkabelung anzu-
legen. Gegebenenfalls sind geeignete Schutzrohre zu ver-
wenden.

8. Verkehrssicherheit § 16 Abs. 1LBO

Beeintrachtigungen fur den Eisenbahnbetrieb

Jegliche Beeintrachtigung z. B. durch Spiegelung, Blend-
einwirkung o.4. auf den Eisenbahnbetrieb missen vermie-
den werden. Sollten diese auftreten, sind entsprechende
bauliche Vorkehrungen auerhalb der Betriebsanlagen der
Eisenbahn des Bundes gemaf den aligemeinen anerkann-
ten Regeln der Technik herzustellen.

Der Zugang zu bestehenden Kabel- und Signalanlagen im
Bereich des Solarparks muss, falls vorhanden, erhalten
bleiben.

Beeintrachtigungen fur den Stralenverkehr

Im Bereich der StralRe sind die Flachen fur den Verkehr
sichtbar. Es sind blendarme Ausfuhrungen der Solarpanee-
le zu verwenden. Sollte es jedoch zu Blendwirkung und
dem zu Folge zu Verkehrsgefahrdung kommen, sind un-
verziiglich wirksame Gegenmafinahmen zu treffen.

Beeintrachtigungen fur den Flugverkehr
Das Gelande fur den ,Solarpark Buchbihl* befindet sich
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nahe des Sonderlandeplatzes Radolfzell-Stahringen unter-
halb der Abflugflache 01 im beschrankten Bauschutzbe-
reich. Es sind blendarme Ausflhrungen der Solarpaneele
zu verwenden. Fir die Errichtung der Anlage mit Baukra-
nen ist eine Krangenehmigung der Luftfahrtbehérde erfor-
derlich. Sollte es dennoch zu Blendwirkung und dem zu
Folge zu Gefahrdungen kommen, sind unverziglich wirk-
same Gegenmalinahmen zu treffen.

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs

Ordnungswidrig handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorge-
nannten ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

.3LBO
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Hinweise

1.

Ableitung des Dachwassers

Fur die Ableitung des Dachwassers wird der Einsatz von Dachrinnen und Falllei-
tungen aus Kunststoff empfohlen.

Riickbau

Nach der Einstellung des Betriebes der Anlagen (Solarmodule, Zaune, Nebenan-
lagen etc.) sind diese vom Betreiber der Anlage volistandig zuriickzubauen. Die
Ruckbauverpflichtung ist vertraglich zwischen dem Betreiber und der Gemeinde

festzulegen.
Nach Riickbau der Anlagen kann die Eingriinung ebenfalls entfernt werden.

Beeintriachtigungen fiir den Eisenbahnbetrieb

Jegliche Beeintrachtigung z. B. durch Spiegelung, Blendeinwirkung o.4. auf den
Eisenbahnbetrieb missen vermieden werden. Solliten diese auftreten, sind ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen auBerhalb der Betriebsanlagen der Eisenbahn
des Bundes gemaf den aligemeinen anerkannten Regeln der Technik herzustel-
len.

Der Zugang zu bestehenden Kabel- und Signalanlagen im Bereich des Solarparks
muss, falls vorhanden, erhalten bleiben.

Pflanzungen an der Gemarkungsgrenze zu Bodman-Ludwigshafen

Am siidwestlichen Rand des Geltungsbereichs auf Gemarkungsgebiet von Bod-
man-Ludwigshafen ist die Errichtung eines weiteren Solarparks geplant. Am U-
bergang der beiden Solarparks ist kein Pflanzgebot festgesetzt.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

1.

Erdarbeiten

Alle Erdarbeiten sind friihzeitig dem Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten 2, 78224
Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Der Abtrag des Oberbodens
hat unter Aufsicht des Kreisarchéologen mit einem Bagger mit Humusloéffel zu erfol-
gen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegendstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend
dem Kreisarchaologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmal-
pflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten Doku-
mentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Gegebenenfalls ist mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Wasserrecht

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf den Grundsti-
cken obliegt den Grundstiickseigentimern.

Oberflachenwasser ist durch entsprechende Gelandemodellierungen (Damm oder
Mulde) dem offentlichen Kanalnetz fernzuhalten und schadlos abzuleiten. Im Ubrigen
wird auf das Wassergesetz Baden-Wurttemberg (2005) verwiesen.
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3.

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders
auf die mogliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holz-
schutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien
verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dir-
fen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Bodenschutz

Auf einen ordnungsgemafien Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten.
Der Mutterboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schiitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird.
Anfallender Erdaushub hat nach Moglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Béschungen, landschaftsgestalterische Maf}-
nahmen usw.). Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsétze des
schonenden und sparsamen Umganges mit Boden zu bertcksichtigen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen

» Es solite moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen, der Uberschuss soll im
Plangebiet wiederverwertet werden.

- SachgeméafRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischen-
lagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau

- Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter
Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”

» Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

» Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z. B. Ol, Ben-
zin, etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Bepflanzung

Feldwege sind von der Bepflanzung in ausreichendem Abstand frei zu halten. Die Be-
wirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen darf durch den Betrieb der
Fotovoltaikanlage nicht beeintrachtigt werden.
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