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Vereinfachte Anderung Bebauungsplan und ortliche Bavorschriften
,unterer Osch II“, Stadtteil Hindelwangen
hier: Begrindung

Der Gemeinderat 2009 hat den Bebauungsplan Ur@ee || beschlossen. Im Laufe des
Verfahrens wurde Uber die geplanten Festsetzumgensiv beraten. Stadtebauliches Ziel war
es, ein Baugebiet zu entwickeln, das sich harmbnisdas hangige Gelande einfiigt und sich
bezuglich der Baukorper an der bestehenden Bebawrigmgiert. Entsprechend wurden die
Hohen, Zahl der Vollgeschosse und auch die maxn@liche festgelegt. Die Festlegung
einer max. Grundflache hat den Vorteil, dass daleistadtebaulich gewinschte GréRe der
Uberbaubaren Flache besser fixiert werden kanmialsiner Grundflachenzahl. Bei
Anwendung einer Grundflachenzahl ist die GréReltberbaubaren Flache malRgebend von
der Grundstiicksgréf3e bestimmt und kann daher sedérsghiedlich ausfallen.

Die festgelegte max. Grundflache betragt 120 mdbesudlichen, 140 m? bei der ndrdlichen
Bauzeile. Mit diesen MalRRen sollte die GroRe desrgighen Wohngebéaudes festgelegt
werden. Nicht geplant war auch sonstige Gebaudetgd Balkone, Loggien,
Eingangsiberdachungen und angebaute Terrasseaerli@egrenzung mit einzubeziehen.

Zwischenzeitlich sind bis auf 2 alle Grundstiickbag. Bei den vorgelegten Bauunterlagen
haben die Vermessungsingenieure die Einhaltunéedegelegten Grundflache bestatigt. Bei
der Berechnung wurden die genannten Gebaudetehe Iméricksichtigt.

Anlasslich der anstehenden Verwaltungsrechtsvesfatwurde vom RP Freiburg darauf
hingewiesen, dass seit Anderung der BauNVO 19%kdiebaudeteile aber bei der
Berechnung der Grundflache mit zu bericksichtiged. s

Seitens der Stadt wurde bei Aufstellung des Bebgsplans diesem Umstand nicht Rechnung
getragen. Die Vermessungsingenieure gingen offetiigie von der alten Regelung aus. Bei
gesetzeskonformer Berechnung der Grundflache esgibtbei allen Bauvorhaben eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache.

Da es nicht beabsichtigt war die Flache von Balkpheggien, Eingangsuberdachungen und
angebautenTerrassen bei Berechnung der festgelégieflache mit zu berlcksichtigen,
sollte der Bebauungsplan geéndert und der damstigitebauliche Regelungswille des
Gemeinderates deutlich gemacht werden. Vorgesanlage folgende Regelung:

Die max. zulassige Grundflache ergibt sich ausklatragungen im zeichnerischen Teil. Die
festgesetzte Grundflache darf mit Balkonen, Loggingangsiberdachungen und
angebauten Terrassen ausnahmsweise um bis zui@fensthritten werden.

Durch die Anderung werden die Grundzuige der Plamigciy beriihrt. Das Verfahren kann
gem. 8§ 13 BauGB durchgeflihrt werden.
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