Inkrafttreten 22.01.2010

STADT STOCKACH

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Der untere Osch II*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 - 15 BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 — 20 BauNVvVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Teil
bestimmt durch die Festsetzungen:

= Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVO und § 9 (3) BauGB

Traufhéhe
Bei den Gebauden talseits (stidlich bzw. westlich) der Stralle darf die Traufhéhe

(Schnittpunkt Aulenwand — Oberkante Dachhaut) max. betragen:
- bergseits (der Strafle zugewandt) bezogen auf die in der Mitte

der straBenseitigen Gebaudefassade lotrecht zur Stralle

gemessene Straflenhéhe max. 4,5m
- talseits (Gartenseite) bezogen auf das vorhandene Gelénde max. 7,0 m

Bei den Gebauden bergseits (nordostlich) der Strale darf die Traufhdhe
(Schnittpunkt AuRenwand — Oberkante Dachhaut) max. betragen:
- talseits (der Stralle zugewandt) bezogen auf die in der Mitte

der stralRenseitigen Gebaudefassade lotrecht zur Stralle

gemessene Strallenhche max. 7,0 m
- bergseits (Gartenseite) bezogen auf das vorhandene Gelénde max. 4,5 m
Firsthéhe:

Der First darf max. 4 m Gber dem realisierten oberen Traufpunkt (Schnittpunkt
AuBenwand - Oberkante Dachhaut) liegen.

Bei Gebauden, die mit Flach- oder Pultdachern abgeschlossen werden, gilt die
Traufhdhe als oberste Hohenbegrenzung des Vollgeschosses. Darlber ist ein Atti-
kageschoss zuldssig mit max. 50 % der darunter liegenden Geschossflache. Tal-
seits ist das Attikageschoss um mind. 3 m zuriickzuversetzen, bergseits ist es — so-
fern die Traufhéhe nicht eingehalten werden kann - um mind. 1 m zurlickzuverset-
zen.

= max. zuldssige Grundfldche § 19 BauNVO
Sofern anstelle der beiden Gebaude im Sidosten ein Mehrfamilienhaus errichtet
wird, darf die Grundflache beider Gebdude zusammengefasst werden; die Grund-
flache darf dann max. 280 m? betragen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

= Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze § 20 BauNVO

gemal Planeintrag.
Fur Haus Nr. 3 werden ausnahmsweise Il Vollgeschosse zugelassen, sofern das
Gebaude im Mittel mind. 10 m von der offentliche Verkehrsflache zuriickgesetzt

wird.

BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Festgesetzt ist die offene Bauweise.
Zulassig sind gemaf Planeintrag Einzelhduser (E) bzw. alternativ Einzel- oder Doppel-

hauser (ED).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

NEBENANLAGEN § 14 BauNVO

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache ist je Baugrundstiick max. ein Neben-
gebaude (Geschirrhiitte, Gewéachshaus u.4.) zulassig.
Mit Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO ist ein Abstand von mind. 2 m zur &ffentli-

chen Verkehrsfldche einzuhalten.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch unmittelbar an der éffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.

GARAGEN UND CARPORTS § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 2 m vom Strallenrand
einhalten.

Zur Gestaltung von Garagen und Carports sowie Stellplatzen siehe Ziff. 1.3 und 3.2 der
Ortlichen Bauvorschriften.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die max. zulassige Zahl der Wohneinheiten ist durch Planeinschrieb im Bebauungsplan
festgesetzt.

Ausnahmsweise ist auf den Grundstiicken, auf denen nur 1 Wohneinheit zulassig ist,
eine zweite Wohneinheit zuldssig, wenn die zweite Wohnung eine GréRRe von 60 m?
nicht Uberschreitet und die Stellplatze ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
untergebracht werden kénnen.

Wenn im Sidosten des Planungsgebietes anstelle der Gebaude 1 und 2 ein Mehrfami-
lienhaus errichtet wird, kdnnen ausnahmsweise dann insgesamt 6 Wohneinheiten er-

Stadtplanung Nocke 2



Stadt Stockach Bebauungsplan ,Der untere Osch iI*

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1
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richtet werden, wenn die erforderlichen Stellplatze insgesamt in einer Tiefgarage nach-
gewiesen werden und wenn die Nachbargrundstiicke dadurch nicht beeintrachtigt wer-

den.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR) §9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager
festgesetzt.

Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die jederzeitige Zugénglichkeit
muss sichergestellt werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT §9 (1) Nr. 20 BauGB

Schutz der Boschung am Hohiweg Berlinger Strafe
Entlang eines 6 m breiten Streifens parallel zur Béschung sind auf dem Flurstiick 702/3
Bodenauffullungen, Bodenabtrag, die Errichtung von Mauern sowie baulicher Anlagen

unzuldssig.

Erhalt der Oberflichengewdsser und Gridben

Eingriffe in den stark verbauten Bachlauf und den Entwésserungsgraben sind nicht
zuldssig. Mégliche Gefahrdungen der Oberflachengewdsser sind durch entsprechende
Sicherungsmalnahmen zu begegnen. Dabei ist zu beachten, dass auch die Vegetation
entlang des Bachlaufs und des Grabens zum Erhalt festgesetzt ist.

Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Einsatz von Natrium- Niederdrucklampen und Lampentrdgern, die das Licht weitmog-
lichst buindeln und zielgerichtet auf die Verkehrsflachen lenken. Dimmung des Beleuch-
tungsniveaus um die Halfte zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Entwicklung von Magerwiesen / Krautsaum mittlerer Standorte

Im Bereich der nordéstlichen StralRenb&schung ist eine Magerwiese anzuséen. Es ist
Saatgut RSM 8.1 Variante 1 in Mengen von 3 — 7 g /m? zu verwenden. Auf autochtones
Pflanzmaterial ist zu achten. Die Wiese ist zweimalig / Jahr zu méhen (Erster Schnitt:
Ende Juni, Zweiter Schnitt: Mitte September) und das Mahdgut abzufahren. Eine Dun-
gung der Flache ist unzuldssig.

Die zu erhaltenden Fettwiese (Gewasserschutz- und Pufferstreifen) ist durch zweimali-
ge Mahd (Erster Schnitt: Ende Juni, Zweiter Schnitt: Mitte August) und Abfuhr des
Mahgutes zu extensivieren. Eine Dingung der Flache ist zu unterlassen.

Pflanzung von Solitidr — Baumen

Entlang der ErschlieBungsstrae und entlang der sldwestlichen Plangebietsgrenze
sind Solitarbdume gemal dem MalRnahmenplan (852/2) zu pflanzen. Die zu verwen-
denden Baumarten und die Pflanzqualitat sind dem Anhang | zum Umweltbericht zu
entnehmen. Die Bdume sind mittels Dreipflock zu befestigen und bei Ausfall gleichwer-
tig zu ersetzen.

Die Bdume durfen, sofern Zufahrten, Leitungen o.4. dies erfordern, um max. 2 m ver-
schoben werden. Dabei ist ein Abstand von 2,50 m zum StralBenrand (ErschlieBungs-

stralRe) einzuhalten.
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11. ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

11.1 Erhalt von Gehélzstrukturen und Griinflichen sowie Gehdlzschutz

Im Planungsgebiet werden samtliche Gehdlzstrukturen und Griunflachen, die nicht auf-
grund baulicher MaBnahmen gerodet bzw. entfernt werden missen zum Erhalt festge-
setzt. Zu erhaltende Gehélze sind vor Beschadigung wahrend der Bauphase nach DIN

18920 zu schiitzen.

Stadtplanung Nocke 4



Stadt Stockach Bebauungsplan ,Der untere Osch 11

Planungsrechtliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

Bodenfunde
Da moglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der

Beginn von Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemalk
§ 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Me-
tallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéo-
logen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege (79083 Frei-
burg, 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen
und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Leitung der Bodensee-Wasserversorgung (BWV)

Am nordwestlichen Rand des Planungsbereiches verlauft eine Hochdruckwasserleitung
incl. Zubehor (z. B. Schachte, parallel verlegte Steuerkabel, etc.) zur Versorgung von
rd. 4 Mio. Menschen mit Trinkwasser aus dem Bodensee. Grundsatzlich sind alle Maf-
nahmen untersagt, die die Sicherheit der Anlagen beeintrachtigen kénnen und das Lei-
tungsrecht — im Besonderen den uneingeschrankten Zugang - einschrénken.

innerhalb des Schutzstreifens ist nicht gestattet:

- Die Errichtung von Bauwerken (auch Carports, hereinragende Balkone, Dacher u. 8.)

- Die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Gehdlz (ausgenommen: Straucher,
Buschobst u. a.)

- Massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern etc.)

- Die Lagerung von Schittgltern, Baustoffen oder sonstigen aufwandig umzusetzen-
den Gutern.

- Die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Gerét.

- Die Freilegung von BWV-Anlagen.

Folgende MaRnahmen sind dem Leitungstrager (Zweckverband Bodensee-

Wasserversorgung, Postfach 801180, 70511 Stuttgart, Tel. 0711/973-0) rechtzeitig vo-

rab schriftlich zur Kenntnis und Stellungnahme (Genehmigung) vorzulegen:

- Geplante BaumaBinahmen auf Flurstiicken mit Versorgungsaniagen der BWV.

- Geplante Gelandeveranderungen (Abtragungen, Aufschittungen, Befestigungen etc.)

- Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom
etc.)

- Geplante Manahmen auRerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Beeinflussun-
gen auf die Anlagen der BWV zur Folge haben kénnen (Griindungen, Hangabtragun-
genu. a.)

Zur Reduzierung von erforderlichen Aufwendungen im Rahmen von Wartungs- und In-

standhaltungsarbeiten wird auf folgendes hingewiesen:

1) Im Rahmen der ErschlieRungsplanung sollten kreuzende Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Bereich von BWV-Trassen gebtindelt werden.

2) Zur Gewahrleistung eines sicheren Zugangs im Wartungs- und Instandhaltungsfall
wird das Anlegen von 6ffentlichen Flachen im Bereich des Leitungsschutzstreifens
wie z.B. Grunflachen, Wege, 6ffentliche Platze etc. favorisiert.

3) Beim Durchfahren von Privatflachen ist darauf zu achten, dass mindestens alle 20
m eine direkte Zugangsmoglichkeit zu den Versorgungsanlagen uber z.B. offentliche
Flachen oder ausgewiesene Zufahrtswege mit ausreichendem Platzangebot flr
schweres Gerat gewahrleistet ist (gilt bei z.B. gebauderiickseitiger Lage der Versor-
gungsanlagen mit Angrenzung an weitere private oder schwer zugangliche Grund-
stlicke).
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4) Im Zuge der Baulandumlegung ist das bestehende Leitungsrecht auf die neuen
Grundstiicke zu Ubertragen. Dies gilt auch fur 6ffentliche Flachen wie z.B. Stralien,

Wege etc.

Im Ubrigen wird auf das Merkblatt ,Schutz- und Sicherheitshinweise bei Ma3nahmen
im Bereich von Anlagen des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung® hingewie-

sen.

3. Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafige Wartung der Bau-
maschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu
vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnor-

men.

4. Schutz des Oberbodens geméaR DIN 18915
Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung (siehe BodSchG BW §§ 1-4). Lagerung

von Oberboden in Mieten von héchstens einem Meter Héhe, bei Lagerung langer als
einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist

anzuwenden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungspian ,Der untere Osch II*

1.1

1.2

1.3

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 74 (1) Nr.1LBO
DACHER:
Dachneigung: max. 35°

bei Pultdachern: max. 22°

Dachbegriinung:  Flachdéacher bis 5° sind extensiv zu begrinen, wenn sie nicht als
Terrassen genutzt werden.

Dachéffnungen: Gaupen sind nur auf geneigten Dachern mit einer Neigung von
mind. 30° zuidssig.
Die Gesamtlange der Gaupen darf %2 der Gebdudeldnge nicht

Uberschreiten.
Gaupen missen von der Giebelwand einen Abstand von mind.

1,5 m einhalten.

Der obere Ansatz des Daches der Gaupe muss senkrecht gemes-
sen vom First einen Abstand von mind. 0,60 m halten.

Die Dachflache muss unterhalb der Gaupen durchlaufen.

Je Gebaude ist nur eine Gaupenart zuldssig. Dabei gelten Dop-
pelhauser als ein Gebaude.

Die Festsetzungen fur Gaupen gelten fur Dacheinschnitte sinnge-

maf.
Dacheinschnitte und Gaupen auf der gleichen Gebaudeseite sind

unzuldssig.

Solaranlagen: Solaranlagen sind an den Fassaden und auf den Déachern zulas-
sig.

GESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN

Doppelhduser missen hinsichtlich der Ausbildung der Dacher (Dachform, Dachnei-
gung, Dachdeckung) einheitlich gestaltet werden. Traufe und First missen in einer H6-
he durchlaufen.

GESTALTUNG DER GARAGEN UND CARPORTS

Garagen und Carports sind mit der gleichen Dachform wie das Hauptgebaude zu ver-

sehen.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern dirfen Garagen nur dann mit Flachdach verse-
hen werden, wenn sie als Anbau errichtet werden.

Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als
Terrassen genutzt werden.

Mehrere aneinander gebaute Garagen und Carports sind in einer Flucht anzuordnen
und mit durchlaufender FuRbodenhéhe und Traufe zu versehen.

Stadtplanung Nocke 1



Stadt Stockach Bebauungsplan ,Der untere Osch I

Ortliche Bauvorschriften

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3
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EINFRIEDIGUNGEN §74(1)Nr.3LBO

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Einfriedigung nur geschnittene oder frei

wachsende Hecken zulassig.
Sie sind mind. 0,5 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zurtickzuversetzen. Die Zwi-

schenflache ist zu begriinen und zu pflegen.
Sockelmauerchen sind unzulassig.

Nadelholzhecken (Tuja, Fichten usw.) sind insgesamt im Baugebiet unzul&ssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3LBO

Die Versiegelung der nicht (lberbauten Teile der Baugrundstiicke ist auf das zwingend
erforderliche MaR zu begrenzen.

Garagenvorplatze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind so anzulegen, dass die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens erhalten bleibt (wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Kies, Drainsteine usw.).

Stutzmauern unmittelbar entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind unzuldssig.
Stutzmauern durfen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m erst ab der Héhe der stralensei-
tigen Fassaden errichtet werden.

Zu den Nachbargrundstiicken ist der natiirliche Geléndeveriauf so weit als méglich zu

erhalten.

Stutzmauern sind entlang der seitlichen und, vom StraRenraum aus gesehen, riickwar-
tigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer H6he von max. 1,0 m nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn dies aufgrund der angrenzenden Verhaltnisse zwingend erforderlich ist.

Anfullungen bzw. Abtragungen

3.4.1 Das Geléande ist bei Grundstlicken talseits der Stralle zwischen Stralle und strallensei-

tiger Fassade bzw. Garage anzufilllen. Dabei ist ein harmonischer Ubergang zu den
angrenzenden Nachbargrundstiicken zu beachten.

3.4.2 Ausnahmsweise darf die Anflllung entfallen, wenn das Geb&ude im Mittel mehr als 10

m hinter der 6ffentlichen Verkehrsflache errich_;et wird. Dabei sind die Vorschriften zu
Stutzmauern (Ziff. 3.3) und der harmonische Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
zu beachten.

3.4.3 Das Gelande darf bei Grundstiicken bergseits der Strale zwischen Strafle und stra-

35

Renseitiger Fassade bzw. Garage max. bis auf Strallenhéhe abgetragen werden.

Zisternen und andere Behalter, die nicht in die Gebdude eingebaut werden, missen
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche insgesamt unterirdisch angelegt wer-
den.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN § 74 (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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