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BEBAUUNGSPLAN +ESPEN"

STADT STOCKACH ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

STADTTEIL HINDELWANGEN

STAND: 20.02.2013, erganzt: 06.03.2013

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Dachneigung

Aufgrund der auf Firsthdhen bezogenen vorgaben der Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zur Hohe baulicher Anlagen ist die Festsetzung von zuldssigen Dachneigungen nicht er-
forderlich.

Dachform und Material
Als Dachformen sind zuldssig:

Plangebietsteile GEe 1 und GEe 2:
Flachdacher, Sattelddcher, Pultdacher und Tonnendacher mit darunter liegender mindes-
tens eingeschossiger senkrechter Fassade. Schragverglasungen und Oberlichter sind fiir Be-
triebsgebdude unbegrenzt zuldssig.

Plangebietsteil WA:
Satteldacher, gegenlaufige (am First hdhenversetzte) Pultddcher, Pultdacher, Flachdacher.
Déacher mit Dachneigungen unter 15° werden wie Flachdédcher behandelt.

Dachaufbauten diirfen die festgesetzten HOhen baulicher Anlagen nicht (berschreiten.
Abwalmungen von Dachflachen bis hin zum Zeltdach sind zuldssig. Glanzende Metalloberflachen
sind ausgeschlossen. Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dach-
flachen zuldssig und erwiinscht.
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2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen diirfen — mit Ausnahme von Fahnenmasten — die zulassigen Hohenfestsetzungen Flach-
dach-Gebaude nicht iberschreiten. Ausnahmsweise kénnen sie bis zur Firsthéhe (HF) reichen, wenn
sie vollstéandig im oder direkt vor dem Giebelfeld der Gebaude angebracht sind.

Werbeanlagen sind nur auf den Betriebsgrundstiicken zuldssig. Im Bereich des Kreisverkehrs, seiner
Zufahrtsaste und im Einmiindungsbereich der B313 / B 14 / K6180 sind nicht zulassig.

Nicht zulassig sind Fremdwerbeanlagen.

3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit
erhoht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirt-
schaftsministerium Uiber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April 1996 in Verbindung mit
§ 37, Abs. 1 LBO.

4. Unbebaute Flachen und Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Als Einfriedigung zuldssig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenzaune und Drahtzaune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Jegliche
Einfriedigung muB mindesten 30 cm Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Hinweis: Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nach-
barrecht.

Massive, blickdichte Einfriedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzaune und -mauern). Bei
Zaunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe liber die
Gehweghinterkante ausgefiihrt werden.

LarmschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwédnde im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEel
sind zuldssig. Sie dirfen jedoch nicht im Bereich des ausgewiesenen Geh- und Fahrrechts fiir die
Bewirtschaftung des Gewdsserrandstreifens errichtet werden.

4.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein Abstand von mind. 2,0 m Tiefe anzulegen. Dieser darf
zur StraBe hin nicht eingefriedet werden. AuBerdem sind die freizuhaltenden Sichtfelder hinsicht-
lich mdglicher Einfriedigungen zu beriicksichtigen.

In Folge der geringen Breite der ErschlieBungsstraBe ist jedoch fiir das rechtwinklige Ein- und
ausfahren ein Mindestabstand von 6 m von der gegeniiberliegenden StraBenkante einzuhalten.

4.3  Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie muss der Abstand aller
oberirdischen Bauteile mind. 2,00 m betragen.
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4.4 Entlang von o&ffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskérper und Schaltkasten
einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

4.5 Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) wird aus Griinden der Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes folgendes festgesetzt:

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zuldssig. Antennenanlagen
werden auf die Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen beschrankt. Mobil- und Tele-
kommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschlossen.

5. Bodenaushub / Gelandeverdnderungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Der im Rechtsplan durch Eintrag von Hoéhenlinien dokumentierte Gelandeverlauf darf durch Aufschiit-
tungen und Abgrabungen nicht wesentlich beeintrachtigt oder verandert werden. Aufschiittungen in
Verbindung mit Béschungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m tber dem natiirlichen Geldndever-
lauf zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeichnungen des
Bauantrages darzustellen.

Stlitzmauern sind als Trockenmauern abzufangen und zu hinterschiitten. Die Mauersteine sind ohne
Mortel mit einem hohen Anteil an Fugen, nach dem Vorbild alter Weinbergsmauern herzustellen. Fir
die Abstande zu den Nachbargrundstiicken wird auf die Vorschriften des Nachbarrechts verwiesen.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwdsser (von Dachflachen) diirfen nicht direkt der
Zizenhausener Aach zugeleitet werden. Das Regenwasser ist liber Retentionsflachen abzufiihren, die
als Mulden oder Mulden-Rigolen ausgebildet werden miissen. Diese sind mit einem Notliberlauf an die
Zizenhauser Aach anzuschlieBen.

Fir den Fall, dass aus geologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Oberflachenwassern nicht
mdglich ist, kann von der Festsetzung einer Retentionsflache befreit werden. Als AusgleichsmaBnahme
muss eine Dachbegriinung bei Flachdachern oder alternativ ein Regenwasserspeicher mit einem Puf-
fervolumen und integrierter Schwimmerdrossel eingebaut werden, die innerhalb eines Tages ein freies
Riickhaltevolumen fiir den nachsten Niederschlag schafft. Das Puffervolumen der Zisterne muss min-
destens 1 m3 je 50 m2 angeschlossene Dachflache betragen.

Es ist nicht gestattet Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt dem
Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur iiber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

7. Weitergehende Empfehlungen

7.1  Es wird empfohlen zur Reduktion der GroBe von Versickerungsanlagen befestigte Flachen (Stell-
platze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflachen) mit wasserdurchldssigen Beldgen (Versicke-
rungsleistung > 270 | / (s x ha) bzw. Wasserdurchlassigkeitsbeiwert Kf 5,4 * 10 -5 m/s) auszu-
fihren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengitterstein,
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7.2

7.3

7.4

7.5

Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberflachenwasser ist in die Vegetationsflachen ab-
zuleiten.

Im Teilbereich WA (Allgemeines Wohngebiet) und beim Bau von freistehenden Wohngebduden
in Gewerbegebietsteilen GEe 1 und GEe 2 (z.B. Betriebsleiterwohnungen) wird der Einbau eines
bewirtschafteten Regenwasserbehalters (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von mindes-
tens 5 m3 empfohlen. Fiir Gewerbegebdude wird die Anlage von bewirtschafteten Zisternen
ebenfalls empfohlen.

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingféhige Baustoffe
verwendet werden.

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus" (ca. 30 KWh/m2a) hinaus wird die ,Passivhaus-
bauweise™ (< 15 KWh/m2a) empfohlen. Bei slidausgerichteten Dachfldchen ist die Nutzung der
Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des maBvollen
und umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die
Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu ver-
zichten.

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und
Reisighaufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandflachen der Gebdude und Garagen wird eine Begri-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen.

7.6 Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Mdglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu berticksichtigen. Die Gebdude kdénnen
Uberwiegend mit den Traufseiten nach Siiden ausgerichtet werden. Der Einsatz von Solar- und
Photovoltaikanlagen ist mdglich und erwiinscht. Besonders im Gewerbebereich eignen sich groB-
flachige Dacher zur Energiegewinnung.

8. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

9. Ordnungswidrigkeiten

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE
1. Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem rédumlichen Geltungsbe-

reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan

Auf den Bebauungsplan ,Espen™ wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetzungen).

3. Umweltbericht

Auf den Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,Espen™ wird hingewiesen.

Stockach, den 07.03.2013

Blrgermeister : Planer :

ﬁ L)m

(Stolz)
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