Inkrafttreten 21.03.1991

Stadt Stcckach

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Haldenésch" Stadttell Hindelwancsn

Recntsgrundlagen

1.
§§ * - 4, 8 - 9 des Baugesetzbuches wvom 8.12.1986 (BGEL.I S5.2254)

BauGB, geandert durch Gesetz vem 25.7.88 (BGBl. S. 1093)

2.
§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

(BG31. I S. 132)

§§ - - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1981 vom 3C. Juli 1981

(BG31. I S. 833).

4.

§§ 3, 6, 7, 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg vom
28. November 1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519), =zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 8. Januar 1990 (GBl1l. S. 1)

In Zrgédnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung :

1.2

Jas Gebiet ist als allgemeines Wonngebiet (WA) gem. § 4 BaulNVO
ausgewiesen.

1.z

Ausnahmen nach § £ Abs. 3 BauNVO sind im WA nicht zuldssig.

2. Maffi der baulichen Nutzung

2.2

Das MapR der baulichen Nutzung wiré bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschof3iflachenzahl und der Zahl der
Vol.geschosse. Die Ffestsetzung der Grundflacherzahl und
GeschoRflichenzah. und dJdie Zahl der Vollgeschosse erfc_gt durch

Einzragung in den 3eba:ingsp-an.

2.2

Die festgesetzte Zahl der VYollgeschosse gilt als Héchszgrenze.Das
Geriude darf bergsei:ts nur eingeschossig, hangunterseits zweigeschossig
in Zrscheinung treten.

2.8

Flachen VOTL Bufenthaltsrdumen uncd Treppenraumen einscnl. deren
UmfaBungswanden in anderen Geschossen ( § 20 Abs.2 Satz 2 ZauNVO) sind
bei der Ermittlung der GFZ zu beriicksichtigen.
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3. Bauwelse
Als Zauwelise wird gem. § 22 Aps. 2 BauNVO die ofZene Bauwelse
festgesetzt. Zu_idssig sind Einzel- od. Doppelihauser cder Hausgruppen.

Die jeweilige Festsetzung erfolgt durch Eintrag in den 3ebauungsplan.

4. Oberbaubare Grundszicksflache
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ie {drterbaubare Crundstucksfldche ist 1im Bebauungsplarn durch Baugrenzen
festgeseiz:
5. Nebenanlagen § 14 2aulNVO

Nebenanlagen nach § 24 Abs. 1 und 2 sind zulasslg, soweit es sich nicht
um Nebenanizgen far Xleintierhaltung handelt. Stitzmauern von Gber 0,50
m sind au® der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache nicht zulidssig.
Ausnahmen sind zulassig soweit die Topographie dies erZordert.

6. Garagen und Stellpiatze

er auf der nichtidberbaubaren Grundstucksflache nicht
ze sind auf der nichtiberbaubaren Grundsticksflache
liefungsstrasse zulassig.

Garagen sind a&auf d
zulassig. Stelliolat
im Bereich der Ersch

cngsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Garagen sind nur zuldssig, wenn die auferen Umfassungswande verputzt

1iwain

siné bzw. eine Beschichtung mit putzadhnrlicher Struktur besitzen.

7.2

“reistehence Garagen kdénnen mit Flach- oder Satzeldach errichtet
wercer. Der Stauraun zwischen der Hinterkante Gehweg oder Strasse und
cem Garacgernzor mi2B3 mind. 5,50 m betragen.

7.3

Die CZachneiguncg muf bei Hauptgebduden 28 Grad - 38 Grad petragen. Die
Festsetzung erfclgt cdurch Eintragung in den Bebauungsplan.

Cie CZachneigunc bei Garagen dartf maximal die Dachreigung des
=au

“auptcebauces bezragen.

7.4 ’
Dacna"*bauten s:ind Do2ei Gebadauden ab 30 Grad zulassig. Sie dirfen
jedoch maximal =in Dritte] der ‘radflcnge bet ragen.

- / (/\’\/y C)/ Acr T mvwfém 'c"f]’lf’
7.5 e o {
Soweiz im Zebautngsp.an eilne Flrerlchtung eingetracen isz, ist diese
maflgecend. Anba.ten und Abwalmungen sind, soweit sie im Verhditnis 1 :

2 zum Haur-gebacZe steshen, zulédssicg.

.6 Dachcecxungen
?Gr Cie <c¢eneic-en DJacher soll cunkelbraunes, naturrotes, dunkelrotes
Yaterial verwencet werden. Flachdacher sinc abzukiesen.



7.7

Die Hohe der Gebaude darf von der von der festgeiegten
Erdgeschoi3fullbodenhdhe (EFH) bis z2r Traufe (Schnittpunkt
Dachraut./.Aufenwanc) gemessen

-beil eingeschossigen Gebauden 3,50 m
-bei eingeschossiger Eangbebauung 6,00 m (fallende Hangseite)
betrzagen

7.8

Die nax. Firsthohe betridgt 8,00 m Uber EFH.

7.9

Die maximal =zuldssige EFH ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung. Sowelt eine andere E=H notwendig ist ( z.B.
Abwasserbeseitigung, andere Grundstickseinteilung) wird die EFH wird
von Jder Stadt Stockach - Stadtbauamt - an Ort und Stelle festgegt.

7.10 Einfriedungen

Als Zinfriedungen der Grundsticke an 6ffentiichen Strassen und Piatzen
sind gestattet:

- Scckel aus Beton—- oder Naturstein bis zu einer Hoéhe von 0,30 m Uber
Gehwegoberkante mit Heckenhinterpflanzung. Einfriedungen zwischen den
Grundsticken sind mit Ausnahme einer Heckenpflanzung nicht zulassig.
Die maximale Héhe darf 1,0 m nicht dberschreiten.

7.11 Grundsticksgestalitung

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Grunds:tick sind so durchzufdhren,
daB die gegebenen Geidndeverhidltnisse méglichst wenig beeintrachtigt
werden. Die Nachbargrundsticke sind dabei zu bericksichtigen.

7.12 Bepf_anzung

Die Zrundsticke sirnd mit bodenstandigen Szrduchern zu gestaiten. Auf
den Grurdstuicken sind, soweit nachbarrechtlich zuldssig, mind. 2
einheimische, croBkronige Baume zu pflanzern.

Entizng der sadéstiichen Grenze des Baugebietes 1ist ein Pflanzstreifen

festgesezzt. _m Bereich des Pflanzstreifen es sind standorigerechte,
einheimische Straucher zu pflanzen. Die Bezflanzung 1ist im 3Bauantrag
darzistei’len. Die dem Bebauungsplan beiliegende Liiste mit

Pflanzvorschlidcen und der Gruinordnungsplan sind zu beachten.

7.12 Entwisserung

Haus_iche Abwasser sind unmittelbar 1irn cas drtliche Xanalnetz
abzuleizer.. Far die Einleitung der Abwasser ist eine Erlaubnis bei der
Stad-verwaltunc Stcckach - Stadtbauamt - einzuholen.



8. Sicrerung wvon Bodeniunden

Da mic vorceschichtZ:ichen Bodenfunden (Graber, Siediungsschichten)
gerechnet werden mufl, st der Kreisarchidologe rechtzeitic wvor 3eginn
der Erschlielungs— oder anderer Erdarbeiten (Ausschachtungen far
Neubauten u. a. ) vem Baubeginn zu benachrichtigen. Zutage xommende
Funde sind :Im Boden zu belassen und umgehend zu melden (07731/61229).
Mit Arbeitsverzdgerungen 1ist zu rechnen, wenn Ausgrabungsarbeiten

er forderlich werden.

9. Leitungsrecat, Fahrrecht
Die im Plan eingetragenen Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 EauGB mit
einem Leiturgsrecht Zidr die Einlegung eines Kanals bzw. einer

Wasserleitung zu Gunsten der Stadt bzw. mit einem Geh— und Fahrrecht zu
belasten. Das Leitungsrechte haben eine Breite von 6,00 m.

10. Sichtdreiscke

Die Sichtdreiecke sinc¢ von jeder sichtbehindernden Nutzung aber 0,7 m
Hohe ab Oberkante Stra3e freizuhalten.

11. 3efreiungen

For 3efreiungen gilt § 2i Abs. 2 BBauG.

12. Jrdnungswidrigkeitern

VerstéfBe geger Bestimmurngen dieses Bebauungsplans nach § 73 L1LBO singd

Ordnungswidrig<eiten im Sinne des § 74 LBO.

12. _nkrafttre-en

Der 3epauungsc_an trit:t =it seiner Bekanntmachung in Xraft.

DI ZUNDES- UNZ LANDESRZCHTLICHEN VERWALTUNGS- UND
VER-AHRENSVORSZHRIFTEN @URDEN EINGEHALTEN.

Stoc<ach, den _2. Dezemcar
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