Inkrafttreten 02.02.1981

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Himmelreich" der Stadt Stockach/Hindelwangen

I. Rechtsgrundlagen

1

Aufgrund der §§ 1, 2 a 8 = 9 a des BBauG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl, I S, 2256).

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763).

§§ 1 - 3 und Anlagen der Planzeichenverordnung vom 19.1.1975
(BGBl., I S. 21).

§§ 3, 7, 9, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. 352), letzte Anderung
vom 12, Februar 1980 (GBl.S. 116)

ITI. Festsetzungen

2.

2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung.

Das Baugebiet wird ausgewiesen als:
a) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BaulNVO
b) Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl,GeschoBfl&dchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse. Die Festsetzung der Grundfld&chenzahl und der GeschoB-
fldchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-

tragung in den Bebauungsplan.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hbchstgrenze.
"Die maximale HOhe der Gebdudeoberkante betrédgt im GE mit zwei-
geschossiger Bebauung maximal 8,00 m und im GE mit dreige-
schossiger Bebauung maximal 11,00 m lber Geld&ndeoberkante die vor
Baubeginn vorhanden ist. Beil Gebduden mit geneigten Déchern gilt

als Gebdudeoberkante die tatsdchliche Traufhdhe".

Im Mischgebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1, 2
BauNVO festgelegt.

Als Bauweise im Gewerbegebiet mit drei Vollgeschossen wird die
besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt. In diesem
Plangebiet sind Gebdude bis zu einer Lange von 100 m zuldssig.

Im Gewerbegebiet mit zwei Vollgeschossen ist eine offene Bauweise

gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgelegt.,
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IIT.

Iv.

VI.

VII.

2.5 Fiir die Grenz- u. Fensterabstidnde sind die §§ 6, 7, 8 u. 9
der Landesbauordnung vom 20. Juli 1972 zuletzt gedndert am
21. Juni 1977 (Ges. Bl. S. 226) maBgebend, soweit sie nicht

durch die Baugrenzen festgelegt sind.

Allgemein zuldssige Anlagen

3.1 Zuldssig sind im GE gemdB § 8 Abs. 2 Ziff. 1 u. 2 BauNVO Ge-
werbebetriebe aller Art, soweit diese Anlagen fir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
k&nnen, sowie Geschdfts—- u. Bliro- u. Verwaltungsgebaude. Die

Zuldssigkeit im MI richtet sich nach § 6 Abs. 1 u. 2 BauNVO.

3.2 Ausnahmen sind soweit sie nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 u. 2 sowie
§ 6 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind, mit Ausnahme von Stdllen
fiir Kleintierhaltung im Mischgebiet gestattet.

3.3 Gemdn § 1 Abs. 4 BauNVO sind die in der Abstandsliste 77 des
Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg unter 1fd. Nr. 1 bis 1fd.Nr. 193
aufgefiihrten Anlagen nicht zuldssig (Anlage 1 zu den Bebauungs-

vorschriften).
3.4 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind zuldssiqg.

Hohenlage der baulichen Anlage

4.1 Die Hbhenlage der ErdgeschoBfuBbodenhbhe kann entsprechend der
betrieblichen Bedlirfnisse unter Beachtung der Festsetzungen

nach ziff. 1.3 festgelegt werden.

Dachneigung - Dachdeckung

5.1 Die Dachneigung darf bei Hauptgebduden im Bereich des festge-

legten GE und MI o - 30° betragen.

5.2 Die Flachdidcher sind mdglichst abzukiesen.

Einfriedigungen

6.1 Einfriedigungen entlang Offentlicher Verkehrsflichen dirfen nur
1,00 m HOhe aufweisen.
Sofern diese HOhe iiberschritten wird, ist ein Abstand von
0,50 m von der Offentlichen Verkehrsfldche erforderlich.

Immissionsschutz

7.1 2Zur Verbesserung des Immissionsschutzes ist im Bebauungsplan

eine Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG festgesetzt.



VIIT.

IX.

XTI,

Die Bauvorhaben im Bebauungsplan diirfen gem&B TA-L&rm

2.321 Abs. b folgende Immissionsrichtwerte nicht {liber-

schreiten:

Flir das GE: tagsliber 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)

Flir das MI: tagsiiber 60 dB (A)
nachts 45 dB (A).

Entwdssexrung, Strom, Fernsprechversorgung

8.1

Die Abwdsser sind unmittelbar in das Ortliche Kanalnetz
einzuleiten. Im Bereich des MI ist eine Unterkellerung nur
gestattet, wenn durch den Eigentiimer eine Abwasserhebe-

anlage eingebaut wird (§ 11 Abs. 4 der Satzung lber die Offent-

liche Entwédsserung der Stadt Stockach vom 13. Juni 1979).

Fir die Einleitung der Abwdsser ist eine Erlaubnis bei der

Stadtverwaltung einzuholen.

Kabel flr Strom- u. Fernsprechanschlisse sind im Erdreich

zu verlegen.

Sicherung und Bodenfunde

9.1

Da mit vor—- oder frihgeschichtlichen Funden gerechnet
werden muB, ist zur sachgerechten Bergung vcn Grdbern oder
Siedlungsresten der Kreisarchdologe vor Baubeginn zu
benachrichtigen (Adresse: Hegau-Museum, 7700 Singen).
Zutage kommende Funde (Tonscherben, Metallgegenstande,
Griaber, Knochen und Zhnliches) sind umgehend gemdB § 1o

und 20 Denkmalschutzgesetz zu melden.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BBauG.

Ordnungswidrigkeiten

11.1 VerstdBe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes sind

Ordnungswidrigkeiten i.S. des § 112 LBO.

Stockach, den 27, Oktober 1980

(S chopp) (2 iwey)
Stadtbaumeister Blirgermeister



GEWERBEAUFSICHTSAMT FREIBURG
- 7800 FREIBURG

¢

- Lfd.

N . *
A bstandsliste '/

Anlage I zum Bebauungsplan
"Himmelreich"

)

Nr.

1.
2a

50
4‘0

10.

11.

12. -

1%.
14,

15.
16.

17.
18.

19.

20.

I. Abstand 1500 m

Kokereien

Anlagen zur Herstellung von
Kupfer mit Rostung

Blei- und Zinkhitten
Blektrometallurgische Betriebe
zur Herstellung von Chromn,
Mangan, Karbiden, Korund
Anlagen der petrochemischen
Industrie

Fabriken der chemischen In-
dustrie mit mehr als 10 Pro-
duktionsanlagen

-Anlagen zur Herstellung von
Viskosekunstfasern

IT. Abstand 1200 m

Stahlwerke (ausgenommen
Stahlwerke mit Induktions-
6fen oder Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichge-
wicht)

Erddlraffinerien ohne petro-
chenische Weiterverarbeltung

IIT. Abstand 1000 m

Massentierhaltung soweit ge-
nehmigungspflichtig nach
BImSchG, aber mehr als
100 000 Stuck Mast: ~flugel
und/oder Legehenr. 4. oder
2000 Schweine -

Anlagen zur Steinkohlever-
gasung
Schlackenaufbereitungsanlagen
Kraftwerke ;Kohle, 01, Gas)
ab 500 Geal/h (ca. 220 MW)
Hochofenwerke
Aluminiumfabriken

Anlapgen zur Herstellung von
Eisen- und Stahlkonstruktionen
im Freien

Anlagen zur Herstellung von
Stahlbehdltern im Frecien
Anlagen zum Bau von Schiffs=.
korpern ads Metall im Freien
Fabriken der chemischen Indu-
strie mit weniger als 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von

FluBs8ure und FluBsaurever-
bindungen

¥V s. Anmerkungen auf Seite 5.

2%,
24.

25,
26,

o8,

51,

22
5%
24,

55
36.

L
38.
39.

40,

41,
42.

Anlagen zur Herstellung von
Schwefelkohlenstoff
Tierkdrperverwermngsanlagen,
Anlagen zur Verarbeitung von
tierischen Abfallen

IV. Abstand 800 m

Deponien

Massentierhaltung, sowelt
genehmigungspflichtig nach
BImSchG, aber weniger als

100 000 Stiick Mastgefligel
und/oder Legehennen oder

2000 Schweine

Erzrodst- und Sinteranlagen
Anlagen zum ROsten, Schmelzen
oder Sintern mineralischer
Stoffe einschlieBlich Miner
wolleherstellung
Zementfabriken

Anlagen zur Aufbereitung
und zum Brennen von Kalkstein
hnlagen zur Herstellung von
Betonformsteinen im Freien
Anlagen zur Herstellung von
mineralischen Isoliermitteln
und Filtern sowie von Schloks
kenerzeugnissen

Stahlwerke mit Induktionsdfen
oder Lichtbogendfen unter

50 t Gesamtabstichgewicht
Schmicde~ und Hammerwerke
StahlgicBereien

Anlagen zur Herstellung vou
Kupfer ohne ROstung
Metallumschmelzwerke (Alt-
metallaufbereitung)

Automobil- und Motorradfabri,-
ken sowie Fabriken zur Her-
stellung von Verbrennungsmo-
toren

Lnlagen zur Teerverwertung
RuBfabriken

Anlagen zur Herstellung
Mineraldunger

al-

vGl

Anlagen zur Herstellung ven
organischen Farben
Anlagen zur Herstellung
Leim - und Gelatinc
Anlagen zur Herstellung von
technischen Olen und Fettein

von

o/ s



Lfd.

Nr.

43,
4,
45,
46.

47,

48.
49.
50.
51.
52.

55,
54.
55.
56,
57
58.
59.

60.

70 .
71.

Anlagen zur Herstellung. von
Glaswolle

Sperrholzwerke und Holzfaser- =~ =~

plattenwerke

FPabriken zur Fischmehlerzeu-
gung und -verarbeitung -
Miillverbrennungsanlagen fur
Hausmill und hausmillahnliche
Abfalle Uber 6 t/h Durchsatz

V. Abstand’BOO'm

Intensivtierneltung, soweit

nicht genehmigungspflichtig
nach BImSchG, aber mehr als
5000 Stiick Mastgefligel und/

oder Legehennen oder 300 Schweine

Erzaufbersitungsanlagen
Schotterwerke

inlagen zur Herstellung von Fer-
tigbeton und Mortel

Kraftwerke (Kohle, O1, Gas% un-
ter 500 Gecal/h (ca. 220 MW
Umspannwerke als Freiluftanla-
gen Uber 110 KV Unterspannung
Fernheizkraftwerke ab 200 Gecal/h
StrangguBl- und Flammanlagen
Warmwal zwerke und Rohrwerke
Kaltwalzwerke

Eisen- und TempergieBereien uber

6 t Schmelzleilstung

inlagen zur Herstellung seltener
IMetalle

Walz-, Hammer- und PreBwerke fur
Leichtmetalle

inlagen zur Herstellung von
Eisen~ und Stahlkonstruktionen
in geschlossenen Hallen

hinlagen zur Herstellung von
Schienenfahrzeugen

fnlagen zur Herstellung uund Vor-
fertigung von Dampfkesscln und
Rohrleitungen

.

75
76.
77
78.

79.
80.
81.
82.

83.

84.
85,
86.

87

83
90

inlagen zur Herstellung von Stahl-

behdltern in geschlossenen Hallen
inlagen zur Herstellung von Bremes:

-7 o

belagen

Drahtlackierfabriken -
Einzelbetriebe der chemilschen
Grundstoffindustrie

Anlagen zur Herstellung von

hlor- und Salzsaure
chwefelsaurefabriken

Anlagen zur Herstellung von
Salpetersdure und Ammonilak
inlagen der pharmazcutischen
Grundindustrie

%E%ggen zur Kunststoffherstel-

9.
92.

93.

O4.
95.

Lnlagen zur Herstellung von

_Kunststoffteilecn aus Phenol-

harzen

Anlagen zur Herstellung von
Kunstleder, Linoleum, Lir--
krusta und Wachstuch  -wm--
finlagen zum Beschichten und
Trinken mift Kunststoffen un-
ter Verwendung von Phenol-
harzen

Glashiutten fir maschinelle
Hohlglasherstellung
Papierfabriken (ohne Zellu-
loseherstellung) mit Helz-
schliff

Lederfabriken
GroBschlachthauser und
Schlachthofe

anlagen zur Trockenmilch-
erzeugung ,
Olmihlen mit Raffination
Ribenzuckerfabriken
sufbereitungsanlagen fur
bitumindse.StraBenbaustoffe
Schrotthandelsbetriebe mit
Kabelabbrenndfen und Fall-
werken sowie Autoverwertungs-
betriebe mit Verschrottung
und Autoshredderanlagen in
geschlossenen Hallen
Autokinos
Betriebshofe
bahnen
Speditionsbetriebe mit
Reinigung von Fahrzecugbe-
haltern
Millumschlagplatze

fir Stralen-

VI, abstand 300 m

Steinbruche

Ton- und Lehmgruben
Anlagen zum Mahlen oder
Blsihen von Ton, Schiefer
und Perlit

Steinmahlwerke, -sage-
reien,-schleifercien,
-policrereicn

Gewinnung und sufbereitung
von Sand und Kies (ohne
FluBkiesgewinnung)

anlagen zum Mahlen von
Zement und zementahnlichen
Bindemitteln

Gewinnung von Kalkstein
anlagen zur Herstellung
von Gipserzeugnissen fur
Bauzwecke



Lfd.

Nr.'

- 96,

97.
98.

990.
100.
101,

L 102.

©103.
104.
105.

106.
107.

108,

109.
110.

111.
112.

115%.
114,
115,
116.

].1’70
118.

119.
120

- 3 -

Anlagen zur Herstellung von
Ziegelei- und anderen grob-
keramischen Erzeugnissen,

von Grobsteinzeug fir Gewerbe
und Landwirtschaft sowic

von feuer- und saurefesten
Keranikerzeugnissen

inlagen zur Herstellung von
Betonforust61nbn in geschlos-
senen Hallen

Anlagen zur Hcrstellung vou
klinstlichen Steinerzeugnis-
sen und Terrazzowaren
inlagen zur Herstellung von
Betonfertigtellen

Anlagen zur Herstellung von
Kalksandsteinen

Gewinnung von Rohbims und

“Anlagen zur Herstellung von

Bimebaustoffen
anlagen zur Herstellung von

- Asbestzenentwaren

Schlackennahlanlagen
Gaserzeugungsanlagen
Gasverdichterstationen fir
Fernleitungen

Prelwerke

Stab- und Prazisionsrohr-
ziehereien, Drahtziehereien
Anlagen zur Herstellung von
Bolzen, Ndgeln, Nieten
Schrauben, Kugeln oder ghn-~

~lichen metglllschcn Normtei-~

len durch Druckumformen auf
Autonaten.

Eisen~ und Tempor01eBerclcn
bis 6 t Schrielzleistung
Metallhalbzeugwerke, Walz-,
Hammer- und PreBwerke fir
Kupfer, Blei und sonstige
Metalle (ohne Leichtmetalle);
Metalldrahtziehereien
MetallgieBereien, Schwer-
und LeichtnetallgicBereien
Anlagen zur Herstellung von
Liftungsanlagen
Maschinenfabriken (GroBbe-
triebe)

Anlagen zum Bau von Kraftfahr-
zeugkarosserien und -anhangern
anlagen zur Hcrstellun@ von
Akkunulatoren und Batterien
Anlagen zur Herstellung von
Kabeln unter Verwendung von
Bituuen

Verzinkungsanlagen
Emaillieranlagen

fnlagen zur L1tOolregene-—
rierung

nnlegen zur Herstellung von
Kohleelcktroden

Lfd.

Nr.

121,
122.

125.
124.

125,

126,

127.
128,
129.

130,
131,

132,

153,

1%4.
135,

1%6.

137.
128.

139.

140,
141.
142,

143,

144,
145,

146,

147,
148,
149

anlagen zur Herstellung von
anorganischen Farben und
Pigmenten

stnlagen der pharmazeutischen
Industrie auf rein pflanz-
licher Basis

Lackfabriken

Anlagen zur Herstellung von
Seifen und Waschmitteln,
Industrie- und sonstigen
Reinigungsnitteln

Anlagen der Dachpappenindu-
strie

anlagen zum Beschichten und
Tranken uwit Kunststoffen
ohne Verwendung von Phenol-
harzen

anlagen zur Herstellung von
Gumniwaren:

anlagen zur Herstellung von
Forderbandern und Reifen
anlagen zur Herstellung von
assbestwaren

Porzellan- und Keranikwerke
inlagen zur Herstellung von
Schleifnitteln und -scheiben
Glashitten fir Flachglas

Sdge~, Furnier- und Schal-
werke
Holzimpragnier- und -auslauge-
anlagen

Anlagcn zur Herstellung von

@ciertlgten Holzbauten
Anlagen zur Herstellung von
Polstergestellen
Holzmehlfabriken

anlagen zur Holzveredelung
Paplerfqbrlken (ohne Zellu-
loseherstellung) ohne Holz-
schliff

Kartonagenfabriken
Rotationsdruckereien
Webcereien

isnlapen zur Textilveredelung

“Qnuurustunb) einschlieBlich

Blecichereien, Farbereicen,
Appretura nstalten, anlagen
zur Herstellung von Schicht-
und Kaschierstoffen, Stoff-
druckereien

starkefabriken

Fabriken zur Herstellung von
Ponmes frites und Kartoffel-
chips, 4nlagen zui Rosten
von Niussen
Schokoladen- und
StiBwarenfabriken
Rauchereicn
Fischverarbeitende Fabrikeu
Sauerkonserveniabriken

/e

sonstise



Lfd

150.

151,

152.
153,
154.

155.
156.

157.
158.
159.

160.

161.

162.

163.

164,

165.
166,

167.
16e8.
169.

170.
171.
172,
173,
174,
175.

Lebensnittel fabriken fir Ge-
frierkost v
Kaffeerdstfabriken
Hefefabriken

Brauereien und Malzereien
Brennercien
Getrankeabfillanlagen
GroBhandelsbetriebe mit Stuck-
gutumschlag oder nit- Umschlag
von losen GUtern
Zeitungsspeditionen
Einkaufszentren und Verbraucher-
markte :
Autobusunternehmen, Giterkraft-
wagenbetriebe
Speditionsbetriebe mit eigenen
Lager, Mobelspeditionen und
—transportbetrlebe, Lagereien,
fiutohofe

Klaranlagen

Betriebshoéfe der Mullabfuhr

VII. Abstand 200 m

Anlagen zur Herstellung von
Isolier- und Leichtbauplatten
aus Bimsbaustoffen
Unspannwerke nit Kapselung uber
110 KV Unterspannung
Spinnereien

Linlagen zur Herst@llunr von
Tpthllen auller Wbberelbn
Mihlen

Futtbrﬂlttelfabrlkun
Brotfabriken und Fabriken zur
Herstellung von Dauerbackwaren
Fleischwarenfabriken
Geflugelschlachtercien
Milchverwertungsanlagen
Speisewirzefabriken
GroBkihlhauser

GroBwdschereien und grofle

chemische Reinigungsanlagen

VIII. ibstand 150 w

Maschinenfabriken (Kleinbe-
triebe)

Anlagen zum Bootsbau aus Holz,
Kunststoff oder anderen nlcht—
metallischen Werkstoffen

Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten
Anlagen zur Herstellung von
Schlossern und Beschlagen

(ohne GieBereicn)

Anlagen zur Herstellung von
Schneidwaren und Bestecken so-
wie Werkzeugen (ohne Hanmer-

werke)

Lfd.
Nr,

181.

182.
183.
184.

194,

195.

196.

197.

198.

199.
200.

IX.

Fernsch-'und Rundfunk-

inlagen zur Herstellung
von Mdbeln, Kisten und
Paletten aus Holz und
sonstigen Holzwaren aus-
ser Pclstergestellen und
Polstermobeln
inlagen zur Herstellung
von BlUrstenwaren
Tischlereien und Schrei-
nerelien
Fabriken zur Herstellung
von Lederwaren, Koffern
und Taschen, Mobelpol-
stereien, Handschuh—
nachereien und Schuhfa-
briken
Margarine- und Kunst-
speisefettfabriken
Konservenfabriken fur
Obst und Genusec aufller
Sauerkonservenfabriken C
Betriebe zur Herstellung
von Fertiggerichten
Bauhofe
Zimmerelen
Autolackierereilen
Gerlstbaubetriebe
Taxiunternehnen nit
eigener Fahrze ugwartung
inlagen zur Kraftfahr-
zeuguberwachung

Lbstand 100

geritebau, feinmechanl-
sche Betriebe, Tclefonle-
und Telegraphlergerate-
bau, Elektro-, elektroni-
sche und feinmsch nische
Industrie

Anlagen zur Herstellung

von Kabeln unter Verwoen-
dung von Kunststoff
Schlossereien, Drehercien,
SchwciBereien, Schleife~
reien in geschlossenen
Hallen

Anlagen zur Konfcktionle-
rung von pharmazeutlschen
Erzeugnissen

Anlagen zuw Mischen und
nbfullbn von Seifcn, Wasch-
nitteln und Reinigungs—
mitteln
anlagen
dustric
Anlagen zur Herstellung
von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenol-
harzen

der Farbwarenin-

/e



Lfqd.

Nr.

201.
202.

20%.

204,

205,
206,

207.

Vulkanisierbetriebe
Druckereien ohne Rota-
tionsdruck
Tapetenfabriken
Anlagen zur Herstellung
von ReilBspinnstoffen,
Industriewatte, Putzwolle
und Hutstoffen
Kleiderfabriken
Herstellung von Essig
und Senf

Automatische Autowasch-
anlagen mit Geblase

X, Abstand 50 m

Stearin-, Wachs- und Ker-
zenfabriken **)

Anlagen zur Herstellung von
kosmetischen Erzeugnissan
Anlagen zur Herstellung 7/
von Schuhcreme und Bohner-
wachs **) '
Anlagen zur Herstellung

von Polstermobeln und zur
Mébelmontage **)

Kleinbetriebe

**5





