Stadt Stockach

Bebauungsplan Himmelreich |

Umweltbericht mit integriertem
Griinordnungsplan

Fassung
26. Marz 2009

365° freiraum + umwelt

Kiibler - Seng - Siemensmeyer - TreB

Freie Garten- und Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure

365

Partnerschaftsgesellschaft, KlosterstraBe 1 D-B8G662 I'_'I'L'-rrllnm'-r|

Tel 07551 / 9495580 e-mail info@ 365grad.com

freiraum + umwelt




Stadt Stockach, Stadtteil Hindelwangen

Bebauungsplan ,Himmelreich I,

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Fassung

26.03.2009

Auftraggeberin: Stadt Stockach
AdenauerstraBe 4
78333 Stockach

Auftragnehmer: 365° freiraum + umwelt
Klosterstrale 1
88662 Uberlingen
Tel. 07551 [ 949558-0
Fax 07551 [ 949558-9
info@365grad.com
www.365grad.com

Bearbeitung: Dipl.- Biologe Jochen Kiibler (Projektleitung)

Dipl.- Ing. (FH) Kay Koschka
Tel. 07551 [ 949558-3
j.kuebler@365grad.com

freiraum + umwelt



Stadt Stockach Umweltbericht ,GE Himmelreich III"

Inhaltsverzeichnis
1. Vorbemerkungen 6
2. Beschreibung der Planung 7
2.1 Angaben zum Standort (NUtZUNGSMEIKMAIE).......reererreeeeessssssssssssseessssssssssssssssssssssssssssssssees 7
2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans 7
3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Planungen.........ccceeverunnene 9
3.1 Fachgesetze und RICHTIINIEN o eeecceeeceesseeeesssesessssessssssssessssessssssssssssssssessssssesssssasesssssassens 9
3.2 FACHPIANUNGEN coeeeeeceeteeerieeeess s ses st s e R R 9
4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten.......ccoocveinscsenssnnerinsnnns 11
4.1 Standortalternativen und Begriindung zur AUSWah! ........cceeecersnneeessseeeessseeeessssseeseans 1M
42  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl 11
5. Beschreibung der Prifmethoden ... 11
5.1 Raumliche und inhaltliche ADGreNZUNG.....ceeeeeeeeeesssseeesssseesssssessesssssssssssessssssessessans 11
5.2 MethodiSChes VOIGENEN coouuiceeeeeeereeercessseeesssesesssssesesssssssssssssssssssssssssssassessssssssssssssassssasssessssans 11
5.3  Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen.............. 13
6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung 13
6.1  Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden.................. 13
6.2 Wirkungen des VOrNADENS ... ceeeereesssecessssesssssesssssssessssssssssssssssssssssssesssssessssssssssssassssessans 14
7. Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung .......ccceeeuue.e. 16
7.1 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens......eeeeennnn. 16
7.1.1 IVTENSCRIN eoveeevueseeeesuseeeesssseesessssesssssssesses s es s bR R RS RS0 16
7.1.2 Tiere [ Pflanzen und Biodiversitat 17
713 GEO0I0GI€ UNG BOUCN ... iceeeeeeeraeeessmssseeesssssssssssssesssssssessssssssssssssssesssssssesssssssessssssesssssssssssssans 20
T1A  WASSEI covvuerieeruusereesuseeeesssssesessasesees s sas bR R R SRR R 21
7.1.5 Klima [ Luft 22
7.1.6 LANASCRATT . eeeeeeeeeerseeeeseeeesssesesss s sesss s sessssssssssssesessanes 23
7.1.7 Kultur- und Sachgiiter 24
7.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen ... ceeneeersnsneecsssneeeessseseesenns 24
7.3 Zusammenfassende Darstellung der UmweltauswirkUngen ... eceeecersseeessneeeenns 25
8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes........couerimsmrsnsmsssmssssnssssnsssssssssssssssnnans 27
8.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ......cccooeeeessneceennns 27
8.2  Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung .......ccoeeesseceennns 27
9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen
Umweltschutz..... 27
9.1 Vermeidung VON EMISSIONEN couuuceeeueeeesmseeesssseseesssssesesssssesesssssssssssssssssssasesssssssssssssssssssassessessans 27
9.2  Sachgerechter Umgang mit Abfallen und ADWESSEIN ......c.eeeureeeerreeesneeeseseesseeesssscesseees 28
9.3 NULZUNG VON ENEIGIE ctteteeeerereecermeensssesessssssesssssssssssssssssssss s ssssssssssssassss st ssssssssssssssssssessans 28
10. MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation ........cccovvsmienniesanns 28
10.1T  VermeidungsmaBnaNMEn ... ecereeeesseeesssssssssssssssssssssssssessssssssssssasssssssssesssssssessessans 28
10.2 MinimierungsmaBnalMeN . e eeeesssseeesssssssssssssssss s sssss s sssssssssssssesssssssesesssans 29
10.3  KompensationSmMaBnahmen ... eceseecesseseesseeesssesessssssssssssesssesesssssssssssssssssssssssssssssees 31
11. Eingriffs - Kompensationsbilanz..........cccocvesrinienans 37
T SCRULZGUE BOGEN c.ceeeeeeeeeeeeeeeceseeesssessssssessssssssssssss s sssss s ssssessssssse s ssas st ssessans 37
11.2  Schutzgut Biotope [TIEre | PAlANZEN ...uuuweeeeeeeeceerrsssssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssses 38
11.3 KompensationsSmaBnanmen ... ccerescesssssssssesesssssssssssssssesssssssssssssssssssasssssssssssessans 38
114 KOSEENAUTSTEIIUNG coveveerereeraseeessaseeeesmssessssssseseessssssssssssssssssssesssssssssssssss s ssssse s s ssssssssessans 39
11.5 Das Schutzgut Boden nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen..........cccee.... 39
11.6  Das Schutzgut Tiere und Pflanzen nach Umsetzung der
KompensationSMaBnanmeN ... eceeces e seeesssseessssssesssssssssesssssssssssss s sssssssssssssssesas 40

3 365° freiraum + umwelt



Stadt Stockach Umweltbericht ,GE Himmelreich III"

11.7  Kompensatorischer Uberschuss und weitere Verwendung........eeweeeoeeessesrsssnees 40
LR V) SO— 41
13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen 41
14. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung.... 41
Literatur Und QUETIEN ...t 44
Aktuelle Gesetzesgrundlagen.....cuceimsmsssmsssssmssssmssssss s 45
Anhang 46
Abbildungen und Tabellen Seite
Abb. 1: Lage des Vorhabens im Nordwesten von Stockach 6
Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan 2000, 5. Anderung 10
Abb.3: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden 37
Abb.4: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen 38
Abb.5: Kostenaufstellung der Kompensationsmanahmen K 1und K 2 39
Abb.6: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen nach

Umsetzung der KompensationsmaBnahmen 40
Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand 7
Tabelle 2: Ubersicht iber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden 12
Tabelle 3: Geplante Nutzung 13
Tabelle 4: Bilanzierung der Versiegelung 13
Tabelle 5: Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange 14
Tabelle 6: Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange 15
Tabelle 7: Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange 16
Tabelle 8: Immissionsgrenz- und Orientierungswerte fir Larm 17
Tabelle 9: Darstellung der Bodenwerte 20
Tabelle 10:  Darstellung bestehender Wechselwirkungen im Plangebiet 24 ff.
Tabelle 11:  Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange 26

Tabelle 12:  Schutzgut Boden: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter
Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen 33

Tabelle 13:  Schutzgut Wasser: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter
Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen 34

Tabelle 14:  Schutzgut Klima: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter
Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen 34

Tabelle 15:  Schutzgut Tiere und Pflanzen: Darstellung von Auswirkungen sowie
geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen 35

365° freiraum + umwelt 4



Stadt Stockach Umweltbericht , GE Himmelreich [IIl"

Tabelle 16:  Schutzgut Landschaft: Darstellung von Auswirkungen sowie
geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und Kompensations-

maBnahmen 36
Plane
Nr. 802/1 Bestands-, Konflikt- und MaBnahmenplan M 1:2.000
Nr. 802/2 Externer Ausgleich: Heckenpflege und Griinlandextensivierung

in Raithaslach M 1: 2.500

365° freiraum + umwelt 5



Stadt Stockach Umweltbericht ,GE Himmelreich II1"

1. Vorbemerkungen

Die Stadt Stockach beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Himmelreich III* die
Erweiterung bestehender Gewerbeflachen. Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (27.07.2001) als gewerbliche Baufliche
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist einer Umweltpriifung durch die verfahrensfiihrende Gemeinde zu
unterziehen. Als Entscheidungsgrundlage wird gemaB dem Baugesetzbuch § 2 [4] zum Bebauungsplan
ein Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und einer Eingriffs- Kompensations- Bilanz
erarbeitet, der Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan wird.

% S
 Obere Luger X
P

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Nordwesten von Stockach

Auf bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine gewerbliche Bebauung auf einer
GroBe von insgesamt rd. 3,39 ha, mit einer GRZ von 0,8 und maximalen Wandhdhen bis zu 8,50 m
geplant. Im Griinordnungsplan werden auf Basis einer schutzgutbezogenen Standortanalyse Aussagen
zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft getroffen und MaBnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und die Landschaft entwickelt. Wesentliches Ziel
der Griinordnung ist die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft.

In seinem siidlichen Bereich nimmt das Plangebiet einen Teil des bestehenden Gewerbegebietes
+Himmelreich II" ein, wo eine Gewerbebebauung mit einer GRZ von 0,8 sowie eine StichstraBe
vorgesehen ist. Diese Flichen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
JHimmelreich 11" Giberplant, einer Eingriffs — Ausgleichs - Bilanzierung unterzogen und die erheblichen
Eingriffe auf den Naturhaushalt entsprechend kompensiert. Eine erneute Eingriffs — Ausgleichs -
Bilanzierung sowie Kompensation der erheblichen Eingriffe auf den Naturhaushalt im Rahmen der
Aufstellung der Bebauungsplans ,Himmelreich III" ist fiir diesen Bereich nicht mehr erforderlich.
Vielmehr ist bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen vom planerischen Bestand auszugehen.
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2. Beschreibung der Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet ,Himmelreich III" liegt in einer nach Norden ansteigenden Senke, die im Westen von
der Bundesstrae B14 und im Osten von der B 313 flankiert wird. Westlich und ndérdlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Entlang der 6stlichen Grenze erstreckt sich am Talhang der
Stockacher Aach ein Waldgiirtel, der Richtung Siidosten in kleinere Gehdlzstrukturen libergeht.
Stidlich wird das Plangebiet von Intensivgriinland sowie von der HimmelreichstraBe und dem dahinter
liegenden, bereits bestehenden Gewerbegebiet ,Himmelreich II" begrenzt.

GemaB seiner Hanglage erstreckt sich das Plangebiet auf Hohen zwischen 518 m und 523 m iiber N.N.
und wird liberwiegend als Acker und als Griinland genutzt. Im Westen schlieBt es einen etwa 30 Meter
langen Grasweg und entlang der 6stlichen Grenze eine Feldhecke sowie ein Geblisch mit ein. Die
FlachengréBen stellen sich wie folgt dar:

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand
Flichennutzung im Bestand (IST- Fliche (m2) | | Flichennutzung Fliche (m2)
Zustand, gesamtes Plangebiet) Planerischer Bestand
Acker (37.10) 15.650 Bilanzierung erforderlich:
Intensivgriinland (33.60) 16.870 Acker (37.10) 14.645
Grasweg (60.25) 230 Intensivgriinland (33.60) 7.065
Feldhecke (41.10) 855 Grasweg (60.25) 50
Gebiisch (42.20) 245 Feldhecke (41.10) 855
33.850 | | Gebiisch 60
Gesamtfliche (~ 3,39 ha)
Teilfldche 22.675

Keine Bilanzierung

erforderlich:

Bereits liberpanter Bereich

des GEmE ,Himmelreich 11" 11.175
33.850

Gesamtfliche (~ 3,39 ha)

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Himmelreich Ill" (Geltungsbereich 3,39 ha) hat zum Ziel, das stidlich
anschlieBende und weitgehend bebaute Gewerbegebiet zu erweitern und den Betrieben ein
geeignetes Flichenangebot zur Verfligung zu stellen. Die angestrebte bauliche Dichte entspricht jener
im Gewerbegebiet ,Himmelreich 11". Geplant ist eine GRZ von 0,8 und maximal mégliche Wandhdhen
bis zu 8,50 m, wodurch den aktuellen Anforderungen an gewerblichen Gebdudehdhen Rechnung
getragen wird. Das Plangebiet soll den kiinftigen Siedlungsrand bilden.

365° freiraum + umwelt 7
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ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird mittels einer StichstraBe mit Wendemdglichkeit (,PlanstraBe A")
tiber die HimmelreichstraBe erschlossen. Der im Bebauungsplan ,Himmelreich Il festgesetzte
Anschluss des Plangebietes durch eine Verlangerung der StraBe ,Im Eschle” wird nicht hergestellt. Um
den Anschluss der Planstrale A an die HimmelreichstraBBe planerisch zu sichern, wird eine bereits Giber-
plante Teilfliche des Bebauungsplans ,Himmelreich II" in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
+Himmelreich llI" einbezogen.

Ver- und Entsorgung
Die Strom- und Wasserleitungen kdnnen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet verlangert werden.

Anfallendes Schmutzwasser und verschmutztes StraBenwasser aus Niederschldgen wird zunichst an
den, im Zuge des Trennsystems innerhalb des Gewerbegebietes vorgesehenen Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Dieser ist (iber eine vorgeschaltete Mischwasserbehandlung mit dem
Entwésserungssystem des Stadtgebietes Stockach verbunden, das sein Mischwasser der Klaranlage
zuleitet.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Hoffldchen wird iiber einen etwa 40 m
langen Retentionskanal verzdgert in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet und tiber diesen
der Stockacher Aach zugefiihrt.

Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der lehmigen Béden und der
Neigung des Geldndes nicht moglich.

Griinflaichen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft sind verschiedene PflanzmaBBnahmen vorgesehen.
Die nordliche und westliche Plangebietsgrenze sind aufgrund ihrer guten Einsehbarkeit und ihrer Lage
am Rand des Siedlungsbestandes mit einer Baumreihe und mit Feldgehdlzen einzugriinen. Die
ErschlieBungsstraBe PlanstraBBe A soll beiderseits ebenfalls mit Laubbdumen eingerahmt werden. Durch
den bestehenden Waldgiirtel und die Feldhecke ist das Plangebiet von Osten her gut in die Landschaft
eingebunden. Die bestehenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes sind daher zu erhalten.

Kommt es zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden, wird
die PlanstraBe A zu einer RingstraBe vergroBert (siehe Konflikt - und MaBnahmenplan). In diesem Falle
soll die Baumreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erhalten werden. Falls dies nicht méglich
ist, ist der Wertverlust der Baume hinsichtlich des Schutzgutes Tiere / Pflanzen [ Biologische Vielfalt
auszugleichen. Des Weiteren ist es erforderlich, dass auch das zukiinftige Gewerbegebiet eine intensive
Eingriinung zur offenen Landschaft, v. a. nach Westen und Norden hin erhalt.

Eine weitere Betrachtung dieses Umstandes ist jedoch nicht Gegenstand dieses Umweltberichtes mit
integriertem Griinordnungsplan.
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3. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ,Himmelreich IlI" ist insbesondere die Eingriffsregelung nach

§1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG und dem NatSchG BW zu beachten. Sie wird im
vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage fiir Pflanzen/ Biotope
sowie fiir den Boden werden die aktuellen Modelle der LUBW (ehemals LfU) herangezogen. Das
Ergebnis wird in einer Eingriffs - Kompensations- Bilanzierung nachvollziehbar dargestellt. Das
Wassergesetz Baden - Wiirttemberg ist beziiglich der Behandlung und Versickerung des anfallenden
Regenwassers zu beachten. Eine Ubersicht iiber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im
Literatur- und Quellenverzeichnis.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

Im Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein - Bodensee vom 18.12.1995 ist das Plangebiet
als in Planung befindliche Siedlungsflache fiir Gewerbe und Industrie dargestellt. Nérdlich des
Plangebietes verlduft ein Regionaler Griinzug.

Die Ausweisung des slidostlich von Stockach befindlichen interkommunalen Gewerbegebietes
'Blumhof' tangierte dort den Regionalen Griinzug, wodurch dieser im Rahmen der 5. Anderung des
Regionalplans 2000 vom 22.07.2003 zurlickgenommen wurde. Die Vertreter von Naturschutz, Wasser-
und Landwirtschaftsamt standen dieser Reduzierung nicht entgegen. Als Ausgleich fiir die Rlicknahme
des Regionalen Griinzuges wurde dieser an anderer Stelle vergréBert. Im Raum der Stadt Stockach
wurden hierfiir u.a. Flaichen des bereits ausgewiesenen Gewerbegebietes Sdgenloch bereitgestellt, die
eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Topographie), die Bodenfunktionen und den Arten
- und Biotopschutz haben. Der erweiterte Regionale Griinzug verlduft nordlich des geplanten
Gewerbegebietes ,Himmelreich III" und wird von dem Vorhaben nicht tangiert.

365° freiraum + umwelt 9
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¥ .. <80 Regionalverband Hochrhein-Bodensee

e Satzungsbeschiuss durch die Verbandsversammiung: 22.07.2003
% | g durch das Wirlschafisministerium
< Baden-! nach § 13 Abs. 1 LpiG
(Az.: 5R-2424.33/10): 25.05.2004

Eintritt der Verbindlichkeit:

[ I s W an

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flaichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (rechtskriftig am
27.07.2001 sowie in der Fortschreibung vom 18.07.2005) als gewerbliche Baufliche ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf einem Hang 6stlich der B 14 und westlich des Stockacher Aachtals. Der
landschaftsokologischen Beurteilung des Landschaftsplans nach ist das Gebiet als bebaubar eingestuft.
Allerdings wird hierfiir ein Griinordnungsplan und eine Eingriff - Ausgleichs - Bilanzierung gefordert.
Aus der exponierten Siidhanglage des Gebiets ergibt sich die Notwendigkeit eines
landschaftsbezogenen Gestaltungskonzeptes. Hinsichtlich seiner lokalklimatischen Bedeutung sind
dem Landschaftsplan nach eine Durchgriinung, Dachbegriinung, Vorortversickerung,
Regenwassernutzung, Minimierung der Versiegelung sowie einer Gebdudestellung senkrecht zum Hang
festzulegen und zu planerisch zu konkretisieren.

10 365° freiraum + umwelt
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten

4.1  Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Aufgrund der Nachfrage nach freien Gewerbeflachen, die durch das bestehende und weitgehend
tiberbaute Gewerbegebiet ,Himmelreich 11" nicht gedeckt werden kann, beschlieBt die Stadt Stockach
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Himmelreich 111". Durch die verkehrsglinstige Lage zwischen der
B 14 und der B 313 ist das Plangebiet gut an den iiberortlichen Verkehr angeschlossen. Bestehende
ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen des Gewerbegebietes ,Himmelreich II" kénnen fiir das
Vorhaben genutzt werden, wodurch im Gegensatz zu einer Neuerrichtung eines Gewerbegebietes an
anderer Stelle Synergieeffekte erzeugt werden. Durch die Konzentration des Gewerbes am
nordwestlichen Rand von Stockach und die schnelle Anbindung an die B 14 und B 313 kann der dem
Gewerbegebiet zurechenbare LKW - Verkehr zu einem groBen Teil aus innerstidtischen und
bewohnten Bereichen herausgehalten werden.

4.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Alternativen wurden im Rahmen dieses Umweltberichts nicht gepriift. Es erfolgte eine Uberpriifung
der Standorte im Rahmen des Landschaftsplanes.

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der GroBenordnung des Vorhabens und der Sensibilitdt des Naturraumes sind alle
Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen und somit untersuchungsrelevant. Die
Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen werden im
vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch
(Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima [ Luft und Landschaft Giber das Plangebiet des Bebau-
ungsplans hinaus. Fiir Pflanzen, Boden, sowie Kulturelle Giiter und Sachgiiter ist als Untersuchungs-
raum der Geltungsbereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der
zu erwartenden Reichweite der Folgen durch die Einrichtung des Gewerbegebiets.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt.

Im eingearbeiteten Griinordnungsplan werden auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse
Aussagen zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes getroffen und MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs -Kompensations -Bilanz nach dem Modell der
LUBW bearbeitet. Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung ermdglicht der Offentlichkeit die
wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kdnnen. Die verschiedenen
Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

365° freiraum + umwelt 11
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Tabelle 2: Ubersicht iiber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte
Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)
ortliche Begehung April 2008, Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen fiir
FNP (2001) die Erholung sowie der Funktions- und Wegebeziige fiir
Landschaftsplan der VWG Stockach (1998) den Menschen, Wegebeziehungen.
Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt
Eigene Erhebung April 2008 Ermittlung der Biotoptypen nach LUBW - Schlissel,
Liste der § 32 - Biotope (LUBW) Ermittlung der aktuellen Bedeutung und Empfindlichkeit
Landschaftsplan der VWG Stockach (1998) der Pflanzen, Tieren und Biotoptypen im rdumlichen und

funktionalen Zusammenhang,
Beurteilung der biologischen Vielfalt,

Einschatzung des Entwicklungspotenzials der umgebenden
Biotopstrukturen, Ermittlung geeigneter
KompensationsmaBnahmen

Boden

Geologische Karte Baden - Wiirttemberg 1962, Ermittlung der Bodenfunktionen gemaB BodSchG nach
Blatt 8120, Stockach dem Leitfaden (Heft 31) der LfU BW,

Auswertung der Bodenschéatzdaten fiir den Ermittlung der Bodenwasserverhaltnisse und

Landkreis Konstanz, (LGRB 2006) Versickerungsfihigkeit

Oberflachenwasser, Grundwasser

Geologische Karte Baden - Wiirttemberg 1962, | Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Blatt 8120, Stockach Oberflachengewasser und des Grundwassers, Angaben zur

Daten - und Kartendienst der LUBW Regenwasserbehandlung

ErschlieBungsplanung Giithler Ingenieurteam
GmbH (2009)

Klima [ Luft

Topographische Karte Bedeutung und Empfindlichkeit der klimatischen

Landschaftsplan der VWG Stockach (1998) Verhaltnisse, Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhdltnisse in Hinblick auf
Funktionsbeziige zu Menschen (Gesundheit, Wohlbefinden),
Pflanzen und Tieren

Landschaft

eigene Ortsbegehungen April 2008, Aufnahme Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

der landschaftstypischen Strukturen Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung,

Digitales Luftbild Entwicklung einer landschaftlichen Einbindung des

Gewerbegebietes

Landschaftsplan der VWG Stockach (1998)

Kulturelle Giter und Sachguter

FNP, eigene Begehung April 2008 Uberpriifung von Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern
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5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Die Lage kiinftiger Gebdude, Hof—und Parkierungsflachen, Nebenanlagen sowie Grundstiicke ist nicht
bekannt.

Fiir die zentralen und stidlichen Bereiche des Plangebietes liegen keine Bodendaten vor.

6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,39 ha. Folgende
Nutzungsverteilung ist vorgesehen:

Tabelle 3: Geplante Nutzung
Geplante Nutzung Flache (m2)
Plangebiet, davon 33.850, davon
- bereits Giberplanter Bereich GE ,Himmelreich 11" (planerischer Bestand) - 11.175
einschl.
StichstraBe . 18.620
- Nettobauland (Gewerbefliche) davon: _ 14900
- anrechenbare Neuversiegelung Gewerbeflichen (Nettobauland x 0,8) = 2160
- Verkehrsfliche (PlanstraBe A, Wendeplatz), davon: _ 1285
- anrechenbare Neuversiegelung Verkehrsfliche (PlanstraBe A, Wende-
platz)
Summe 33.850 = 3,39 ha

Die geplante Neuversiegelung resultiert aus der GRZ von 0,8. Demnach sind maximal 80 % des
Nettobaulandes, d.h.14.896 m2 {iberbaubar. Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten
Verkehrsflache (PlanstraBe A mit Wendemdglichkeit) betrdgt 2.160 m2, davon anrechenbar sind 1.285
m2. Die verbleibenden Flachen sind als Griin— und Parkierungsflachen vorgesehen.

Der siidliche Bereich des Plangebietes in einer GroBe von 11.175 m2 wurde bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Himmelreich Il iberplant und entsprechend kompensiert. Diese
Flachen werden daher bei der Bilanzierung der Neuversiegelung nicht aufgefiihrt.

Tabelle 4: Bilanzierung der Versiegelung

Nutzung innerhalb des Bestand Planung Anrechenbare

B-Plangebietes anrechenbare Uberbauung nach | Neuversiegelung (Planung
Versiegelung (m2) Vorentwurf vom abziiglich Bestand)

08.02.2008 (m?2)

Uberbaubare Gewerbefliche - 14.900 14.900

(GRZ 18.620 x 0,8)

ErschlieBungsstraBe - 1.285 1.285

Gesamtversiegelung - 16.185 ~ 1,62 ha | 16.185 ~ 1,62 ha
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Bei einer geplanten GRZ von 0,8 und der Anlage der ErschlieBungsstraBe PlanstraBe A betrdgt die
maximal mogliche Neuversiegelung ca. 1,62 ha.

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, insbesondere
durch die geplante Uberbauung, die Gebiudehshen, Auffiillungen sowie durch Bau und Betrieb
erzeugte Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft. Aufgrund der Sensibilitit des
Landschaftsraumes werden alle Umweltbelange mit Ausnahme der Kultur - und Sachgiiter von den
Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein. Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich
unterteilen in:

* baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit bei der Herstellung der Gebaude und
Infrastrukturen (meist voriibergehend, negativ)

* anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen und -hdhen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (meist dauerhaft, negativ)

» betriebsbedingte Wirkungen durch Gewerbenutzung und dazugehdrigen Verkehr (dauerhaft, negativ)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Auswirkungsschwerpunkte dargestellt.

Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude
und der Infrastrukturen (Leitungen, Zufahrten). Zu erwarten sind ein temporar erh6hter
Baustellenverkehr sowie Larm-, Schadstoff- und Staubbelastungen wihrend der Bauphase, welche die
vorhandene Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes tangieren werden. Das AusmaB hangt von
den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitraum der Bautatigkeit ab und kann
insbesondere fiir Boden und Vegetation zu Beeintrachtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich Gber
die Bauphase hinausreichen.

Tabelle 5: Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw. Einwirkungsstirken auf die Umweltbelange

Art der Becintrichtigungen Mensch Tier Boden  Wasser [Klima/ [Landschaft
Pflanze Luft

Baubedingte Wirkfaktoren

Baustelleneinrichtungsflachen, . . o ) ) °

Lagern von Baumaterial

Abbau/ Auftrag, Lagerung und Transport von . . ® ) ) o

Boden

Bodenverdichtung durch Baumaschinen - . O . - -

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, o . . o . )

unsachgemaBen Umgang, Unféalle

Larm, Erschiitterungen durch Maschinen . . - - - -

Zu erwartende Beeintrichtigungsintensitit: ® =hoch, O =mittel, * = gering (nicht erheblich),
- =nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungsintensitat variiert je nach Abstand zur Emissionsquelle.

Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter
Beachtung der gdngigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens,
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Baustellenverordnung) minimieren. Wihrend der Bauphase ist baubedingt mit erhéhten Larm-, Staub-
und Schadstoffemissionen zu rechnen, was zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen fiir
Erholungssuchende sowie fiir Tiere mit sich bringt. Der Einsatz von Baumaschinen und LKW kann zu
einer Verdichtung der Bdden fiihren, die durch geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen riickgdngig gemacht werden kann. Durch Einhaltung entsprechender
Abstandsflachen und ggf. MaBnahmen zum Gehdlzschutz nach DIN 18920 kann eine Gefahrdung des
angrenzenden Waldes und des geschiitzten Biotops weitgehend ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen des Projektes bestehen in der Errichtung von
Gewerbebauten bis 8,5 m Wandhohe und von Verkehrsflachen. Die anrechenbare Neuversiegelung
betragt ca. 1,62 ha.

Tabelle 6: Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
. . Mensch | Tier Boden Wasser Klima Land-
Anlagebedingte Wirkfaktoren Pflanze schaft
Anlage von Gebiuden . . ® O
Anlage von Hof- und o o ° o
Verkehrsflachen
Einzdunung von Grundstiicken - o - - - o
Ein —und Durchgriinung des
. + + + + + +
Plangebietes
Zu erwartende Beeintrichtigungsintensitit: ® =hoch, O =mittel, ¢ =gering (nicht erheblich), - =

nicht zu erwarten; + = positive Auswirkungen. Die Beeintrachtigungsintensitat variiert je nach Abstand zur
Emissionsquelle.

Durch die Anlage der Gebaude und der Verkehrsflachen gehen im lberbauten Bereich alle
Bodenfunktionen verloren. Die Versiegelung flihrt weiter zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sowie einer geringfiigigen Anderung des Lokalklimas durch erhdhte
Aufheizung und Warmeabstrahlung und damit insgesamt zu gréBeren Temperaturschwankungen. Die
Anlage der Gebdude und der Verkehrsflachen stellt zudem eine erhebliche Auswirkung auf die
Landschaft dar, die nur durch eine intensive Eingriinung des Plangebietes minimiert werden kann. Die
Anpflanzung von Gehdlzstrukturen und eine groBzugige Durchgriinung des Baugebietes entfaltet
dagegen auf fast alle Schutzgliter positive Auswirkungen. Zur Gewdhrleistung der Durchldssigkeit des
Plangebietes fiir sollte auf Zaunsockel bei der Einfriedung von Grundstiicken verzichtet werden, da
dadurch auf Tiere Barrierewirkungen entstehen kdnnen.

Betriebsbedingte Wirkungen
Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch:

= Larm- und Schadstoffimmissionen

. Lichtemissionen (Beleuchtung der Gebiude und StraBenridume)
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Tabelle 7:  Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

Mensch Tier Boden Wasser |Klima Land-

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Pflanze schaft

Schadstoffemissionen (aus dem
Anliegerverkehr und dem . . . . . -
Gewerbebetrieb)

Larm (Verkehrsldrm, Lirm durch

° O - - - -
Gewerbebetrieb)

Lichtemissionen - ) - - - .

Zu erwartende Beeintrichtigungsintensitit: ® =hoch, O =mittel, ¢ = gering (nicht erheblich), - =
nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungsintensitat der betriebsbedingten Wirkungen variiert je nach Art des
Gewerbebetriebes. Die Lichtemissionen durch Stra3en- und Hofbeleuchtung werden zunehmen. Da
tiber die kiinftig sich im Plangebiet ansiedelnden Gewerbebetriebe und ihre Produktionsprozesse keine
naheren Informationen vorliegen, kann liber die betriebsbedingten Schadstoffemissionen keine
abschlieBende Beurteilung gefallt werden. Von einer Erh6hung der Larm-, Staub- und
Schadstoffbelastung, bedingt durch Betriebsprozesse sowie durch Anliegerverkehr (LKW, PKW), ist
auszugehen.

7. Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung

7.1 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen
Umweltbelange beginnen und sich in den Gebduden, der Versiegelung und den betriebsbedingten
Vorgangen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die
auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend beschrieben und
unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmdglichkeiten beurteilt.

7.1.1  Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld- / Erholungs-
funktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden. Westlich des Plangebietes, entlang der B 14, verlauft
ein Geh- und Radweg nordwérts Richtung Windegg und Zizenhausen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet selbst hat aufgrund seiner landschaftlichen Ausstattung keine besondere Bedeutung
fiir das Wohnumfeld oder die landschaftsgebundene Erholung. Es ist auch nicht durch Feld- oder
Wirtschaftswege besonders gut erschlossen bzw. zuganglich. Seine Empfindlichkeit gegeniiber dem
Vorhaben ist hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholungseignung daher gering.
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Vorbelastung

Das Gebiet ist durch Larm- und Schadstoffemissionen aus den Betrieben und dem Anliegerverkehr des
benachbarten Gewerbegebiets ,Himmelreich II" sowie aus dem Verkehr der westlich verlaufenden B 14
vorbelastet.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld, Gesundheit und Wohlbefinden

Im direkten Umfeld des geplanten Gewerbegebietes sind keine Wohngebiete vorhanden. Im
benachbarten Gewerbegebiet ,Himmelreich 1%, findet teilweise eine Wohnnutzung statt. Bei
Einhaltung der in Tabelle 8 dargestellten Immissionsrichtwerte sind fiir die bestehenden
Wohnbebauung keine erheblichen zusitzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tabelle 8: Immissionsgrenz- und Orientierungswerte fiir Lirm
Baunutzungen Immissionsgrenzwerte der Schalltechnische
Verkehrslarmschutzverordnung | Orientierungswerte nach
(1. BImmSchV, in dB(A) DIN 18005 in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
Gewerbegebiet 69 | 59 65 | 55
Aspekte Erholung

Der Geh- und Radweg in Richtung Windegg und Zizenhausen liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplans ,Himmelreich 1lI" und bleibt von dem Vorhaben unberiihrt.

7.1.2 Tiere |/ Pflanzen und Biodiversitit

Laut Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer
natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdaume sind zu schiitzen,
zu pflegen und wiederherzustellen.

Potenziell natiirliche Vegetation

Die im Gebiet potenziell natiirliche Vegetation ist Waldmeister - Buchenwald (Galio - odorati -
Fagetum). Dieser Vegetationstyp wiirden sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Menschen
aufhorte (LfU 1992).

Kennzeichnende Gehdlzarten des Galio - odorati - Fagetums sind:

Bdume
Fagus sylvatica, Quercus robur, Quercus petraea, Fraxinus excelsior, Acer pseudoplatanus, Ulmus glabra,
Carpinus betulus, Sorbus aucuparia, Taxus baccata, Alnus glutinosa, Prunus padus

Strducher

Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Cornus sanguinea, Euonimus europaeus,
Viburnum opulus
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Reale Vegetation / Biotopstrukturkartierung

Die bestehenden Vegetationsstrukturen wurden im April 2008 aufgenommen. Das Gebiet wird zum
tiberwiegenden Teil ackerbaulich (37.10) genutzt. Entlang der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches sowie im Siiden, im Bereich des Anschlusses der PlanstraBe A an die
HimmelreichstraBe, unterliegen Bereiche der Griinlandnutzung (33.60). Entlang der siidostlichen
Grenze befindet sich eine Feldhecke (41.20) innerhalb des Plangebietes, welche als Biotop nach § 32
NatschG BW geschiitzt ist. Neben verschiedenen Geholzarten wie Schlehen, Liguster oder Blut -
Hartriegel ist die Feldhecke auch durch zwei ca. 20 m hohe Stiel - Eichen gekennzeichnet. Richtung
Stiden geht die Feldhecke in eine Gebiisch (42.20) tiber. Im 6stlichen Bereich grenzt das Plangebiet
unmittelbar an einen Laubwald (54.10) an, dessen Baume teilweise eine Hohe von bis zu 25 m
erreichen. Der Wald bewéchst einen Hang, der sich entlang der Talflanke der Stockacher Aach
erstreckt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Biologische Vielfalt

Die Biotoptypenbewertung erfolgt anhand des Leitfadens: ,Bewertung der Biotoptypen Baden -
Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”, LUBW 2005.

Die biologische Vielfalt ist auf der Ackerflache entsprechend der intensiven Nutzung als gering
einzustufen. Eine artenreiche Ackerbegleitflora war zum Zeitpunkt der Bestandserfassung im April
2008 nicht zu erkennen. Die Griinlandbereiche weisen keine geschlossene Grasnarbe auf werden
ebenfalls als naturschutzfachlich gering bewertet. Die im Plangebiet befindliche Feldhecke weist
dagegen eine hohe Bedeutung fiir die biologische Vielfalt auf. Besonders die alten Badume der
Feldhecke sind Lebensraum und Nahrungshabitat fiir eine Vielzahl verschiedener Tierarten, besonders
Vogel und Insekten. Das stidlich anschlieBende Gebiisch wird ebenfalls als naturschutzfachlich
hochwertig eingestuft.

Tiere

Zur Fauna liegen keine eigenen Daten bzw. Untersuchungen vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
die Acker- und Griinlandflachen sowie das stidliche Gebisch eine potenzielle Funktion als
Nahrungshabitat, insbesondere fiir Vogel haben kénnen. Dauerhafte Vorkommen seltener oder
geschitzter Tierarten sind aufgrund der dort vorhandenen Biotopstrukturen dort eher
unwahrscheinlich. Das nach ~ § 32 NatSchG BW geschiitzte Feldgehdlz und das Gebiisch stellen
dagegen einen naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraum, insbesondere fiir Vogel, Insekten und
Kleinsduger dar. Entlang des Waldrandes und der Feldhecke ist mit einem potenziellen Vorkommen
jagender Fledermause zu rechnen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Pflanzen im Plangebiet besteht durch den Eintrag von
Schadstoffen (Diingemittel, Pestizide) und aufgrund mechanischer Bodenbearbeitung durch die
Landwirtschaft. Aus dem benachbarten Gewerbebetrieben, des dazugehdrigen LKW - Verkehrs und des
Verkehrs auf der B 14 wirken Ldrm-, Staub- und Schadstoffbelastung auf die Tiere und Pflanzen im
Gebiet ein. Zudem bestehen Vorbelastungen der Tierwelt durch die Trennwirkung angrenzender
StraBen, vor allem der B 14 und B 313 sowie dem siidlich liegenden benachbarten Gewerbegebiet
LHimmelreich 11"
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Schutzgebiete

Die im Siidosten gelegene und gréBtenteils im Plangebiet befindliche Feldhecke ist ein nach

§ 32 NatSchG BW geschiitzter Biotop (Feldhecke NW Hindelwangen, Biotop-Nr.: 181203350218).
Nordostlich, etwa zehn Meter vom Plangebietsrand entfernt, befindet sich ein GroBseggenried im
Bereich einer Boschung, welches ebenfalls nach § 32 NatSchG BW geschiitzt ist (GroBseggenried NW
Hindelwangen, Biotop-Nr.: 181203350219) und vermutlich durch austretendes Hangzugwasser
gespeist wird.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Uberbauung stellt einen Verlust von Biotopen naturschutzfachlich iiberwiegend untergeordneter
Bedeutung dar (Acker 37.10, Griinland 33.60).

Das Gebiisch und die nach § 32 NatSchG BW geschiitzte Feldhecke werden zum Erhalt festgesetzt. Ein
fachlich sinnvoller Mindestbauabstand von zehn Metern von Gebauden zu den Gebauden kann nicht
eingehalten werden, da dadurch nahe stehende Bebauung nicht mehr moglich ware. Deshalb reichen
die Baufenster dem Entwurf nach unmitttelbar an den Gehdlzbestand heran. Der dadurch eintretende
Verlust relevanter Funktionsbeziehungen stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des geschiitzten
Biotops (Feldhecke) als Lebensraum dar, der nicht vermieden oder minimierbar ist und daher einer
Kompensation bedarf.

Durch die Festsetzung eines Waldabstandes von mindestens 15 m konnen erhebliche Auswirkungen
des Vorhabens auf den dstlich angrenzenden Waldrand ausgeschlossen werden.

Artenschutz gemiB §19 BNatSchG

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes wurde mit § 19 Abs. 3 BNatSchG eine neue
Abwagungsklausel eingefiihrt. Bei einem Eingriff muss festgestellt werden, ob als Folge eines Eingriffs
Biotope zerstort werden, die fiir dort wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten
nicht ersetzbar sind. Der Eingriff ist in einem solchen Fall nur dann zuléssig, wenn ,er aus zwingenden
Griinden des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist” (§ 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG).
Die streng geschiitzten Arten werden in § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG eindeutig definiert. Es handelt
sich um die Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) NR. 338/97 (EG Artenschutzverordnung), im
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH- Richtlinie) und in der Bundesartenschutzverordnung Anlage
[, Spalte 3, aufgefiihrt sind. Zu den streng geschiitzten Arten zdhlen nicht nur seltene oder gefdhrdete
Arten, sondern auch z. B. die in Deutschland nahezu flichendeckend (auch) im besiedelten Bereich
verbreiteten Greifvogelarten Mausebussard und Turmfalke, welche mdéglicherweise auch im Plangebiet
als Nahrungsgaste vorkommen.

Végel

Bruthabitate: Das Plangebiet ist kein Brutgebiet fiir streng geschiitzte Vogelarten nach Anhang 1 der
VSchRL und Arten nach Art.4 (2) der VS-RL. Beeintrichtigungen von Bruthabitaten dieser Arten sind
daher ausgeschlossen.

Rastgebiete: Auch als Rastgebiet fiir bedrohte Zugvdgel ist das Plangebiet ohne besondere Bedeutung.

Nahrungshabitate: Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet haben grundsatzlich eine
Bedeutung als Lebensraum fiir die Avifauna. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass es durch das
Vorhaben zu einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Bestdnde geschiitzter Arten kommt. Die
Ackerflachen sind als Lebensraum von untergeordneter Bedeutung, kénnen jedoch im Zuge der
wendenden Bodenbearbeitung eine Bedeutung als Nahrungshabitat erlangen.
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Fledermdiuse

Das Plangebiet konnte eine Bedeutung fiir einige Fledermausarten haben. Der Waldrand und die als
Biotop geschiitzte Feldhecke dient potenziell als Jagdhabitat. Die Ackerfldchen sind jedoch als
Nahrungshabitat eher ungeeignet.

Artenschutzrechtliche Untersuchung gemaB 8§42 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Untersuchung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach 842 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnten, zu ermitteln. Es ist zu priifen,
falls Verbotstatbestande erfiillt werden, die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gem. § 13 BNatSchG
gegeben sind. Gepriift werden alle europarechtlich streng geschiitzten und alle europdischen
Vogelarten. In Anlehnung an aktuelle gerichtliche Entscheidungen erfolgt eine individuenbezogene
Interpretation der Verbotstatbestinde.

Ob geschiitzte Arten von der MaBnahme betroffen sind, kann nicht abschlieBend beurteilt werden, da
keine Bestandsaufnahme der Tierwelt erfolgte. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und dem
Erhalt im Plangebiet befindlicher Gehdlzstrukturen (Feldhecke, Gebiisch) sind erhebliche
Beeintrachtigungen lokaler Bestdnde von geschiitzten Vogelarten und Arten aus Anhang IV der FFH -
Richtlinie nicht zu erwarten.

7.1.3 Geologie und Boden

Als Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung stehen wiirmeiszeitliche Schotter mit Mordnenmaterial
oder Beckenton, wechselnd oder davon bedeckt, an. Hieraus haben sich im Plangebiet meist
Parabraunerden entwickelt, die vorwiegend aus sandigen Lehmen gebildet werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach Heft 31 der LfU ,Bewertung der Béden nach ihrer
Leistungsfihigkeit" (LfU 1995) auf Basis der Auswertung der Bodenschitzungsdaten (Landesamt fiir
Geologie, 2006). Jedoch liegen fiir die zentralen und stidlichen Teile des Plangebiets keine Werte vor,
weshalb zu den Bodenfunktionen in diesen Bereichen keine gesicherten Aussagen getroffen werden
konnen. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze liegen Bodendaten vor. Die Bewertung des Bodens,
auch im Rahmen der Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung, bezieht sich im Folgenden auf diesen
Bodentyp:

Tabelle 9: Darstellung der Bodenwerte
Bodenart Standort fiir Standort fiir Ausgleichs- |Filter und Puffer
natiirliche Kulturpflanzen kérper im | fiir Schadstoffe
Vegetation Wasserkreislauf
SL 3D 1 4 4 4

Der Boden im nordlichen Bereich des Plangebietes besteht aus sandigen Lehmbdden und weist eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe auf. Die Leistungsfahigkeit der Boden als
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt korrespondiert mit der Aufbaustérke und der
KorngréBenverteilung des jeweiligen Bodens und erreicht im nérdlichen Bereich ebenfalls einen hohen
Wert. Die Wertigkeit als Standort fiir die natiirliche Vegetation ist auf dem fiir Kulturpflanzen guten
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Boden (tiberwiegend Ackerzahlen um 60 bis zu 75) entsprechend gering. In der zusammenfassenden
Beurteilung aller Bodenfunktionen nach Heft 31 LfU erreicht der Boden insgesamt eine hohe
Wertigkeit.

Entsprechend der Bedeutung ist die Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung als hoch einzustufen.
Aufgrund der hohen Funktionserfiillung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist die Empfindlichkeit
gegenlber Schadstoffeintrdgen mittelfristig als gering zu werten.

Vorbelastung

Altablagerungen sind nicht bekannt. Eine Vorbelastung des Bodens besteht vor allem durch
Schadstoffemissionen aus der landwirtschaftliche Nutzung sowie in gewissem MaBe aus den
Gewerbebetrieben. In einem Abstand bis zehn Metern von der Stral3e ist die Belastung mit
Schadstoffen durch den Verkehr als hoch, im Abstand von 10-25 m als mittel und ab 25 m als gering
zu werten. Die Belastung des Bodens durch den Verkehr ist demnach im gesamten Plangebiet gering,
lediglich im Bereich des Anschlusses der PlanstraBBe A an die HimmelreichstraBe wird eine mittlere -
hohe Belastung erreicht.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Erhebliche Auswirkungen bestehen im Verlust von hochwertigen Béden durch Uberbauung und
Versiegelung von etwa 1,62 ha. Eine gemiB der Arbeitshilfe des Umweltministeriums (2006)
detaillierte Bewertung der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff sowie der entsprechenden
Kompensationsflachen befindet sich im Anhang IIl.

7.1.4 Wasser

Grundwasser

Aussagen zum Grundwasser bzw. zum Grundwasserflurabstand lassen sich nicht treffen, da keine
gesicherten Informationen vorliegen. Das Plangebiet liegt im Einzugszugsbereich des Tiefbrunnens
Kniebrechte, der sich im Stiden der Stadt Stockach befindet.

Oberflichenwasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Das in ca. zehn Meter Entfernung befindliche
GroBseggenried wird vermutlich durch austretendes Hangzugwasser gespeist. Die Stockacher Aach
verlduft in etwa 70 Meter Entfernung zum Plangebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch die hohe Funktionserfiillung des Bodens hinsichtlich seiner Filter- und Pufferfunktionen von
Schadstoffen ist die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen in den Wasserkreislauf als gering bis
mittel einzustufen. Das Plangebiet befindet sich in Hanglage, im Plangebiet herrschen Lehmbdden vor.
Aufgrund Neigung des Geldandes und der gering durchlassigen Boden wird angenommen, dass sich das
Plangebiet nicht innerhalb grundwasserbedeutsamer Bereiche befindet. Seine Empfindlichkeit gegeniiber
einer durch Versiegelung bedingten Verminderung der Grundwasserneubildungsrate wird deshalb als
gering eingestuft.
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Vorbelastung

Eine geringe Vorbelastung des Grundwassers besteht durch Schadstoffeintrdge aus der Landwirtschaft
(Diingemittel, Pestizide) sowie aus diffusen Stoffeintragen aus dem Verkehr und aus
Gewerbebetrieben.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die maximal mdgliche Versiegelung von etwa 1,62 ha Flaiche werden Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung vermindert. Durch die geringe Bedeutung des Plangebietes fiir die
Grundwasserneubildung wird die durch Uberbauung bedingte Vermindung der
Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich beurteilt.

Eine dezentrale Versickerung des Grundwassers auf der Flache ist aufgrund der lehmigen Béden und
der Neigung des Geldndes nicht moglich. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und
Hofflachen wird liber einen etwa 40 m langen Retentionskanal verzdgert in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet und lber diesen der Stockacher Aach zugefiihrt. Durch die Retention
des Niederschlagswassers werden die ersten Wasserspitzen gepuffert abgegeben und ein moglicher
hydraulische Stress im Vorfluter somit minimiert. Eine Verschmutzung des Grundwassers durch
auslaufende Schadstoffe ist durch die hohe Funktionserfiillung des Bodens beziiglich seiner
Eigenschaft als Filter und Puffer von Schadstoffen und dem vermutlich relativ hohen
Grundwasserflurabstdnden nicht zu erwarten.

7.1.5 Klima / Luft

Das Plangebiet erstreckt sich auf Hohen zwischen 518 m und 523 m {iber N.N. Aufgrund der Hanglage
flieBt Kaltluft von Norden her kommend durch das Gebiet nach Siiden und Osten ab.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch seine lGberwiegende Nutzung als Ackerland mit relativ geringen Bodenfeuchten kommt dem
Plangebiet fir die Kaltluftentstehung nur eine untergeordnete siedlungsrelevante Bedeutung zu. Die
Hauptversorgung umliegender Siedlungsbereiche mit Frischluft geschieht hauptsachlich durch
Kaltluftstrome westlich der B 14 gelegener Kaltluftentstehungsgebiete. Kleinklimatische
Ausgleichsfunktionen Gbernimmt das Plangebiet fiir benachbarte Gewerbeflachen hinsichtlich des
Temperaturausgleiches und im Falle von Inversionswetterlagen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Luftqualitat ist durch Verkehrsemissionen der B 14, der B 313 und des suidlichen
Gewerbegebietes einschlieBlich dazugehdrigen LKW- Verkehrs gegeben. Zudem kommt es aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung zu zeitweilig auftretenden Geruchs- und Schadstoffbelastungen
(Gulle, Jauche, Pestizide).

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die groBfliachige Versiegelung von Kaltluftentstehungsflachen fiihrt zu einer Veranderung des
Mikroklimas, da durch die Baukdrper eine starkere Aufheizung im Sommer und Abkiihlung im Winter
stattfindet. Des Weiteren flihrt die Anlage von Baukdrpern zu einer Umlenkung von
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Kaltluftstromungen. Diese Auswirkungen kénnen durch eine lockere Bebauung, die Verwendung
wassergebundener bzw. offenporiger Belagsflachen, einer Dachbegriinung sowie der groBziigigen
Durchgriinung des Plangebietes minimiert werden, so dass voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen verbleiben.

7.1.6 Landschaft

Die Landschaft um das Plangebiet herum ist durch das bewegte Relief der Mordanenlandschaft und den
Wechsel von Wald und landwirtschaftlichen Flachen geprégt. Als anthropogene Elemente fallen der
stidlich an das Plangebiet angrenzende Siedlungsrand sowie die B 14 und die B 313 besonders stark ins
Gewicht.

Das Plangebiet liegt in Hanglage und ist insbesondere von Norden und Westen gut einsehbar. Nach
Osten und Siidosten hin ist es durch den Wald und die vorhandenen Gehdlzstrukturen gut in die
Landschaft eingebunden, von Siiden her wird es durch das bestehende Gewerbegebiet ,Himmelreich
II" weitgehend verdeckt.

Das Plangebiet selbst ist wenig strukturiert. Als belebende Landschaftselemente werden
Geholzbestdnde am ostlichen und siiddstlichen Rand wahrgenommen.

Erholung

Der westlich des Plangebietes in Richtung Windegg und Zizenhausen fiihrende Radweg hat als
Freizeitinfrastruktureinrichtung eine Bedeutung fiir die lokale Naherholung. Davon abgesehen hat das
Plangebiet aufgrund seiner Ausstattung keine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Naherholung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der relativ hohen anthropogenen Uberprigung angrenzender und umliegender Bereiche wie
dem Gewerbegebiet ,Himmelreich 1", der BundesstraB3e B 14 und dem Fehlen von Einrichtungen fiir
die landschaftsgebundene Naherholung ist das Plangebiet gegeniiber baulichen Verdnderungen selbst
wenig empfindlich. Allerdings kdnnen durch die gute Einsehbarkeit insbesondere von Norden und
Westen aus bestehende Blickbeziehungen durch die Planung gestort werden. Eine intensive und
landschaftsbezogene Eingriinung des Plangebietes ist daher unerlasslich.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind vor allem durch das bestehende Gewerbegebiet und die B 14 gegeben.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten und grenzt auch an keine
Landschaftsschutzgebiete an.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Errichtung von zweistockigen Gewerbegebduden mit einer maximale Wandhohe von bis zu 8,50 m
flhrt zu einer weithin sichtbaren erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Erlebbar wird
dies insbesondere von Norden und Westen aus. Aus Richtung Osten werden die neuen Gebaude durch
den Waldgiirtel, von Siiden durch die bestehende Bebauung weitgehend abgeschirmt.

Da das Plangebiet in diesem Bereich auf absehbare Zeit den endgiltigen Ortsrand bilden soll, ist
besonders nach Norden und Westen hin eine angemessene Eingriinung notwendig, die einen sanften
Ubergang vom bebauten Bereich in die freie Landschaft gewahrleistet und sich durch eine
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groBziigigen inneren Durchgriinung des Plangebietes fortsetzt. Durch die intensiven
BegriinungsmaBnahmen kann auftretenden Stérungen des Landschaftsbildes begegnet und erhebliche
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut wirkungsvoll minimiert werden.

7.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Als Sachgut kénnen der bestehende Radweg und die landwirtschaftlich genutzten Flachen betrachtet
werden. Weitere Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Der Radweg bleibt vom Vorhaben unberiihrt und erhalten, die {ibrige Fliche geht fir die
Landwirtschaft verloren. Da davon auszugehen ist, dass die betroffenen Landwirte fiir den Verlust ihrer
Flachen entschadigt wurden, sind die Auswirkungen auf die Landwirtschaft als gering und daher
unerheblich einzustufen.

7.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die einzelnen Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig.
Es besteht ein komplexes Wirkungsgefiige, bei dem die Veranderung eines Faktors eine Kette von
Auswirkungen fir weitere Umweltbelange mit sich bringen kann.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie wird
hauptsachlich durch die Acker- und Griinlandwirtschaft sowie dem angrenzenden Geholzstrukturen
charakterisiert.

Tabelle 10: Darstellung bestehender Wechselwirkungen im Plangebiet

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Umweltbelang / Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen
Schutzfunktion

Mensch Abhangigkeit der Erholungsfunktionen von attraktiver Landschaft,
Wohnumfeld Stérungsarmut und Zuganglichkeit der Erholungsraume.
Gesundheit ,

Wohlbefinden Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung
Erholung

Nutzenfunktionen
(Landwirtschaft)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Habitate Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopstruktur, Biotopvernetzung,
Vernetzung, LebensraumgrdBe, Boden, Wasserhaushalt, Klima)
Verlust von Boden als Lebensraum
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
Biotopfunktion und menschlicher Nutzung; Vielfalt an Pflanzen und Biotopstrukturen »
Biodiversitat Lebensraum fiir vielfaltige Tierwelt
belebte Bodendecke Geholzbestinde » windhemmend, klimatisch ausgleichend und
Klimafunktion lufthygienisch filternd » angenehmeres Mikroklima fiir Erholungssuchende
und Tiere

Geholzbestande und Griinland » Verbesserung der Bodenqualitat durch
Vermeidung von Winderosion und Anreicherung von Humus »
Verbesserung der Filter- und Pufferkapazitat und der Wirkung als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt » Schutz des Grundwassers vor
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Stoffeintragen

Boden Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum » Pflanzen und

Lebensraumfunktion | Bodenorganismen » Menschen (landwirtschaftliche Produktion), Tiere;

Speicher und Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt Retentionsfunktion,

Reglerfunktion Filter und Puffer » Schadstoffsenke und Transportmedium »

Nattirliche Grundwasserneubildung, » Mensch

Ertragsfunktion

Grundwasser Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit und der
Grundwasserschutzfunktionen von den hydrogeologischen Verhéltnissen

Vorkommen und der Grundwasserneubildung » Boden (Art, Machtigkeit, Speicher- und
Reglerfunktion), Vegetation, Klima

Schutzfunktion

Funktion im

Landschaftswasserhau

shalt

Oberflachengewdsser | Waldgiirtel, Feldhecke » Lebensraum und Biotopvernetzungsfunktion fir
Pflanzen und Tiere, charakteristische Landschaftsstruktur mit
Erholungseignung fiir den Menschen

Klima Abhangigkeit des Mikroklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion von
Regionalklima, Relief, Vegetation und Bebauung [ Versiegelung
Regionalklima
Mikroklima: Kaltluftentstehung auf Griinland » klimatische
Mikroklima Ausgleichsfunktion

Klimatische Mikroklima » Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere
Ausgleichsrdume

Luft Geholzbestinde » lufthygienische Ausgleichsfunktion (Schadstofffilter) »
Mensch : Erholung

lufthygienische
Belastungsrdume und | Geholzbestiande » lufthygienische Ausgleichsfunktion (Schadstofffilter) »

Ausgleichsrdaume Mensch: landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft Abhéngigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den
Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nutzung und Bebauung/

Landschaftsbild technischer Uberformung

Eignung fiir die Geholzbestande » visualisieren charakteristische Landschaftsstrukturen

Erholung

7.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die 6kologische Bedeutung und Empfindlichkeit des Plangebietes und seiner angrenzenden Flachen
fir die verschiedenen Schutzgliter variiert zwischen geringer und hoher Bedeutung und
Empfindlichkeit. Hervorzuheben ist die hohe Bedeutung der Boden als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer flir Schadstoffe. Zudem gibt es naturschutzfachlich
hochwertige Geholzstrukturen im Siidosten des Plangebietes. Das Plangebiet liegt am Ortsrand und ist
gut einsehbar und damit empfindlich gegeniiber der Verdnderung des Landschaftsbildes. In der
folgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange unter
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Beriicksichtigung der vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen zusammenfassend dargestellt und in

ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 11: Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
Umwelt- Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheb-
belang lichkeit
Mensch » Zunahme der Larmimmissionen - fiir die Anwohner der angrenzenden -
Betriebsleiterwohnungen (im Gewerbegebiet), bei Einhalten der Richtwerte der
DIN 18005,
» Zunahme der Schadstoffemissionen durch die Gewerbenutzung und den LKW-
Verkehr
Pflanzen, » Verlust von Acker- und Griinlandflache ¢
Biol. Vielfalt »Verlust von Funktionsbeziehungen zwischen Offenland und Gehdlzbestdnden o
(besonders der nach § 32 NatSchG geschiitzte Feldhecke) durch Bebauung und
Infrastrukturanlagen
Tiere » Verlust von potentiellen Nahrungshabitaten *
» Verlust von Funktionsbeziehungen zwischen verschiedenen Lebensraumen durch | ODbis®
nahstehende Bebauung
» Schaffung einer groBziigigen Ein- und Durchgriinung des Plangebietes +
Boden » Verlust von Béden mit hoher Leistungsfahigkeit durch Versiegelung und evtl.
Abtrag von Boden unter den Gebaudefldchen; maximale Versiegelung: 1,62 ha
» Verminderung der Erosion durch groBziigige Ein- und Durchgriinung des +
Plangebietes
Wasser » Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung von 1,62 ha .
» Gefahr durch Schadstoffeintrage in das Grundwasser .
Klima [ Luft | » Verlust von Kaltluftentstehungsflichen .
Landschaft | » Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Gewerbebebauung .
» Aufwertung des Landschaftsbildes durch eine angemessene Ortsrandeingriinung
und einer groBziigigen Durchgriinung des Plangebietes +
Kultur- u. | » Verlust landwirtschaftlicher Griinlandflichen -
Sachgiiter
Wechsel- » Versiegelung = Reduzierung der Grundwasserneubildung .
wirkungen | > Bodenverlust = Lebensraumverlust, Veranderung Mikroklima o
» Beeintriachtigung des Landschaftsbildes = Verlust an Attraktivitat fiir die
Naherholung

Zu erwartende Beeintrachtigungsintensitat: @

= hoch,

erheblich), - = nicht zu erwarten; + = positive Auswirkungen

Auswirkungen von hoher Erheblichkeit entstehen durch die Uberbauung und Versiegelung

leistungsfahiger Boden in einem Umfang von insgesamt ca. 1,62 ha.

O =mittel, * =gering [ vorhanden (nicht

Das bereits vorbelastete Landschaftsbild wird durch weitere weithin sichtbare Bauwerke erheblich

tiberformt, die Auswirkung lassen sich durch eine groBziigige Ein- und Durchgriinung des Plangebietes

jedoch minimieren.
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Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen stellt der Verlust von Habitatfunktionen der
geschiitzten Feldhecke durch die unmittelbar angrenzende Bebauung eine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Die Auswirkungen sind nicht zu vermeiden oder minimieren und daher
auszugleichen. Der Verlust der eher geringwertiger Acker - und Griinlandflachen soll durch die
Schaffung einer angemessenen Ein- und Durchgriinung des Plangebietes minimiert werden. Der fiir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erbringende Ausgleichsbedarf wird mittels einer Eingriffs —
Ausgleichsbilanz gemaB dem Modell der LUBW ermittelt.

Fiir den Menschen sind bei Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Richtwerte durch das
Vorhaben keine dauerhaften erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Der Verlust von Flachen mit einer eher geringen Bedeutung fiir das Grundwasser ldsst keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser erwarten.

Durch den Verlust lokalklimatisch eher unbedeutsamer Flachen und einer geplanten groBzligigen
Durchgriinung des Plangebietes sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima [ Luft keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Am
erheblichsten stellt sich der Verlust wertvoller Béden durch Uberbauung. Die weitere Nutzung der
Flachen als Gewerbegebiet bedingt eine Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen aus
Betriebsprozessen und durch den Anlieger- und Versorgungsverkehr (PKW, LKW).

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne die Gewerbeerweiterung wiirde die bestehende landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
werden. Eine Aufwertung des Gebietes aus naturschutzfachlicher Sicht ware nicht wahrscheinlich.

9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Verwendung moderner Heiz-, Kiihl- und Produktionsanlagen sind erheblichen
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen aus dem Gewerbe weitgehend zu vernachlassigen.
Eine geringfiigige Erhdhung der Belastung durch verkehrsbedingte Schadstoffe entlang der PlanstraBe
A und der HimmelreichsstraBe bis hin zur B 14 bzw. B 313 ist zu erwarten (An- und Abfahrten der
Mitarbeiter, Giiterverkehr mittels LKW).
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9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Durch die zusatzliche Gewerbebebauung erhoht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der
Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt
vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Hoffldchen wird iiber einen etwa 40 m
langen Retentionskanal verzdgert in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet und tiber diesen
der Stockacher Aach zugefiihrt.

9.3  Nutzung von Energie
Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird die Nutzung
der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen. Alternativ ist die empfohlene

Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Energie
zu sparen.

10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft sind durch die Umsetzung geeigeteter
MaBnahmen zu vermeiden, zu minimieren bzw. zu kompensieren. Wesentlich ist die intensive
Eingriinung der Gewerbebauten nach Norden und Westen hin, die groBziigige Durchgriinung
innerhalb des Plangebietes sowie der Erhalt im Plangebiet befindlicher Geholzbestande.

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von
Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Begriindung:
Schutz von Boden und Grundwasser

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V2 Einhaltung eines Waldabstandes von 15 Meter '

MaBnahme:
Freihaltung einer 15 m breiten Abstandsflachen von baulichen Anlagen zum Wald hin.

Begriindung

Sicherung von Menschen und Gebduden vor umfallenden Baumen, Schutz des Waldes vor
Beschadigung.

Festsetzung: nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

" Nach Absprache mit der Forstverwaltung kann der gesetzliche Waldabstand von 30 m auf 15 m reduziert werden.
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V3 Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen im Plangebiet
MaBnahme:

Zur Sicherung bestehender Habitatstrukturen werden die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der
stid6stlichen Plangebietsgrenze (Feldhecke, Gebiisch) zum Erhalt festgesetzt.

Begriindung
Die bestehenden Gehdlzstrukturen stellen mittel - bis hochwertige Lebensrdume dar.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V4 Geholzschutz nach DIN 18920

MaBnahme:

Zum Schutz der Geholze der Feldhecke (Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich) ist bei BaumaBnahmen
die DIN 18920 anzuwenden, um eine Beschddigung oder einen Verlust der Gehdlze zu vermeiden.

Begriindung

Schutz der geschiitzten Feldhecke von Beschadigung

Festsetzung: nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.2 MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung (siehe BodSchG BW §§ 1-4). Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M2  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:
Unbelastete Parkplatze, Hofflachen, FuB- und Wirtschaftswege sind mit offenporigen Beldgen
auszufiihren; Geeignete Beldge sind: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster.

Begriindung:
Reduktion des Oberflachenabflusses, Vergleichsweise geringere Belastung der Bodenfunktionen. Die
Flachen werden entsprechend als zu 50% versiegelt berlicksichtigt.

Festsetzung: § 74 Abs.3 Nr.2 LBO
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M3  Verwendung insektenschonender Beleuchtung

MaBnahme:

Empfehlung: Einsatz von Natrium- Niederdrucklampen und Lampentragern, die das Licht
weitmoglichst biindeln und zielgerichtet auf die Verkehrsflachen lenken. Dimmung des
Beleuchtungsniveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

Begriindung

Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten aus dem angrenzenden Furtbach und der
umliegenden Waldflachen durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung der Lichtemissionen in das
nachtliche Landschaftsbild

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4  Dachbegriinung

MaBnahme:

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° mit einer Substratstéarke
von mindestens 8 cm Starke; z. B. Garagen, Carports.

Begriindung:

Verringerung des Oberflachenabflusses
Verbesserung des Kleinklimas

Optische Aufwertung

Festsetzung: Empfehlung

M5  Pflanzung von Feldhecken
MaBnahme:

Entlang der ndrdlichen, dstlichen und westlichen Plangebietsgrenzen sind Feldhecken anzupflanzen.
Auf 10 Straucher darf dabei maximal 1 Baum gepflanzt werden. Die Straucher sind drei- bis flinfreihig
und mit einem Abstand von 2 m in und zwischen den Reihen zu pflanzen. Die Lage der Feldhecken ist
dem Ubersichtsplan iiber die KompensationsmaBnahmen (802 / 1) zu entnehmen. Die dabei zu
verwendende Pflanzenqualitat fiir Strducher muss mindestens Str. 3vx oB 100-150 cm betragen. Es ist
auf autochtones Material zu achten. Alle Heckenpflanzungen sind mittels niedrigen Abzaunungen zu
schiitzen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung:

Ausgleich entfallender Gehdlze und Lebensraumfunktion
Lebensraum und Habitat- Vernetzungsfunktion fir Tiere
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M6  Pflanzung von Baumreihen

MaBnahme:

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und der PlanstraBe A werden Baumreihen groBkronigen
standortheimischen Laubbaumen angepflanzt. Die Qualitdt der Baume muss dabei mindestens
Hochstamme, 3xv, Stammumfang 18 - 20 cm betragen. Die Baume sind in einem Abstand von ca. 10 m
voneinander und zu pflanzen, mittels Dreipflock zu befestigen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Begriindung:

Optische Aufwertung des Wohngebietes und des StraBenraumes, Einbindung in die umgebende
Landschaft

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung, Staubfilterung

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3 KompensationsmaBnahmen

Unvermeidbare erhebliche und [/ oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach & 19 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a des
Baugesetzbuches durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben erhebliche
Eingriffe, die zu kompensieren sind. Zur Beurteilung des Umfangs werden die Flachen vor und nach
dem geplanten Eingriff gegeniibergestellt.

KompensationsmaBnahme 1: Heckenpflege

MaBnahme:

ErstmalBBnahme

1. Durchforstung des Baumbestandes auf den Boschungsflachen und Entnahme aller

Espen (Populus tremula) und Weiden (Salix spec.) und einzelner sonstiger gekenn-
zeichneter Baume. Abschnittsweise Totalraumung kurzer Boschungsflachen.

2. Umsagen aller Gehdlze auf den ebenen Wiesenflachen mit nachfolgendem Einsatz
eines Forstmulchers.
3. Abfuhr aller gefallten Gehdlze an festen Weg, Hacken und Abtransport der

Hackschnitzel
Dauerpflege

4. Pflegedurchginge ab 2013 in 5- jahrigen Rhythmus, einzelne Abschnitte (siehe
Plan (802/3) auf den Stock setzen, alte Obstbidume und schone Einzelstriucher
belassen, Reisig hackseln oder verbrennen, Starkholz abfahren.

Begriindung:
Erhalt und Entwicklung naturschutzfachlich hochwertiger Biotope.

Festsetzung:
Offentlich - rechtlicher Vertrag
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KompensationsmaBBnahme 2: Wiederaufnahme extensiver Griinlandnutzung

MaBnahme:

Die Wiesenflachen zwischen den Heckenreihen werden 2 x jahrlich geméaht. Der erste Schnitt soll
dabei nicht vor dem 20.05. erfolgen. Der 2. Schnitt erfolgt mindestens 6 Wochen spiter. Das Mahgut
ist aus der Flache abzufahren (Heuwerbung durch Pferdehaltung wird empfohlen).

Begriindung:
Erhalt und Entwicklung naturschutzfachlich hochwertiger Biotope.

Festsetzung:
Offentlich - rechtlicher Vertrag
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Tabelle12: Schutzgut Boden: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Betroffener Beeintrachtigung durch Beeintrichtig | VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende Kompensations-
Bereich ungsgrad MinderungsmaBnahmen (M) unvermeidbare maBnahme (K)
Beeintrichtigungen | (anrechenbare Fliche)
Versiegelte und | Verlust von Bodenfunktionen hoch M1: Schutz des Oberbodens hoch K1: Heckenpflege
tiberbaute (§8 2 Abs. 1 BodSchG), (fachgerechter Abtrag und (Verlust aller K2: Wiederaufnahme extensiver
Flichen (ca. 1,62 | insbesondere in seinen Wiederverwendung, DIN 18915) Bodenfunktionen Griinlandnutzung
ha Neuver- bedeutenden Bodenfunktionen M2: Verwendung offenporiger durch Versiegelung
siegelung) als Beldge von ca. 1,62 ha
Ausgleichskorper im Boden)
Wasserkreislauf
Filter fiir Puffer und
Schadstoffe
samtliche Verdichtung des Bodens durch | mittel M1: Schutz des Oberbodens gering -
Baufelder Baubetrieb (erheblich) (fachgerechter Abtrag und (nicht erheblich)
Wiederverwendung, DIN 18915)
gesamtes Erosion von umgelagerten mittel M1: Schutz des Oberbodens (hier | gering -
Baugebiet Boden wihrend der Bauphase | (erheblich) Zwischenbegriinung der Erdlager) | (nicht erheblich)
gesamtes Unsachgrerchter Umgang mit | mittel V1: Fachgerechter Umgang mit gering (nicht -
Baugebiet Abfall und Kontaminierung des | (erheblich) Abfall und Gefahrenstoffen erheblich)

Bodens mit Gefahrenstoffen

Schutzgut Boden
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Tabelle13: Schutzgut Wasser: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Betroffener Beeintrachtigung Beeintrichtig | VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende Kompensations-
Bereich durch ungsgrad MinderungsmaBnahmen (M) unvermeidbare maBnahme (K)

Beeintrichtigungen
samtliche neu Verringerung der gering M2: Verwendung offenporiger Beldge gering -
versiegelten bzw. | Grundwasserneu- (nicht M4: Dachbegriinung (nicht erheblich)
neu bildung erheblich)
tiberbaubaren
Flachen
(ca. 1,62 ha)

Grundwasser Verschmutzung des | gering (nicht |V1: Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen gering (nicht -
Grundwassers mit erheblich) erheblich)
Gefahrenstoffen

Schutzgut Wasser

Tabelle 14: Schutzgut Klima: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Betroffener Beeintrachtigung Beeintrichtig | VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende Kompensations-
Bereich durch ungsgrad MinderungsmaBnahmen (M) unvermeidbare maBnahme (K)

Beeintrichtigungen
bebaute Bereiche | Verlust von mittel M2: Verwendung offenporiger Beldge gering -
des Plangebietes | Kaltluftpro- (erheblich, M4: Dachbegriinung (nicht erheblich)
und dessen duktionsflachen aber von M6: Pflanzung von Baumreihen
Umgebung Klimatische geringer

Aufheizung durch Siedlungs-
Versiegelung relevanz)

Schutzgut Klima
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Tabelle15: Schutzgut Tiere / Pflanzen: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Betrof- Beeintrachtigung Beeintrachtigu | VermeidungsmaBnahmen (V) Verbleibende Kompensationsmanahme
fener durch ngsgrad MinderungsmaBnahmen (M) unvermeidbare
Bereich Beeintridchtigungen
Acker- und | Uberbauung bzw. gering M3: Verwendung gering (nicht -

Griinland- Umwandlung in (nicht insektenschonender Beleuchtung erheblich)
flache Gewerbegebiet erheblich) M5: Pflanzung von Feldhecken
M6: Pflanzung von Baumreihen
Nach § 32 | Gefahrdung durch mittel - hoch | V4: Geholzschutz nach DIN 18920 gering (nicht -
NatSchG Baubetrieb oder Betrieb | (erheblich) erheblich)
geschiitzte |von
Feldhecke | Gewerbegrundstiicke
Verlust von hoch V3: Erhalt bestehender hoch (erheblich) K1: Heckenpflege
Habitatfunktionen und (erheblich) Geholzstrukturen im Plangebiet K2: Wiederaufnahme extensiver Griinlandnutzung
Funktionsbeziehungen
zwischen der Feldhecke
und anderen
Lebensrdumen
Gebusch Gefahrdung durch mittel - hoch V4: Geholzschutz nach DIN 18920 gering (nicht -
Baubetrieb oder Betrieb | (erbeblich) erheblich)
von
Gewerbegrundstiicke -
Verlust von mittel - hoch V3: Erhalt bestehender gering (nicht
Habitatfunktionen des (erheblich) Geholzstrukturen im Plangebiet erheblich)
gebiischs durch Rodung
| Beseitigung
Waldgiirtel | Gefdhrdung durch mittel - hoch | V2: Einhaltung eines Waldabstandes | gering (nicht -
Baubetrieb oder Betrieb | (erheblich) von 15 Metern erheblich)
von
Gewerbegrundstiicke
An- Lichtemissionen erheblich M3: Verwendung gering (nicht -
grenzende insektenschonender Beleuchtung erheblich)
Biotope

Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Tabelle16: Schutzgut Landschaft: Darstellung von Auswirkungen sowie geeigneter Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmaBnahme
Betroffener Beeintrachtigung durch Beeintrdchtig | VermeidungsmaBnahmen | Verbleibende Kompensationsmanahme
Bereich ungsgrad v) unvermeidbare
MinderungsmaBnahmen Beeintrachtigungen
M)
gesamtes nachhaltige Verdnderung des hoch M4: Dachbegriinung gering (nicht -
Baugebiet und Landschaftsbildes und des (erheblich) M5: Pflanzung von erheblich)
ndhere Ortsrandes Feldhecken
Umgebung M6: Pflanzung von
Baumreihen

Schutzgut Landschaft
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11. Eingriffs — Kompensationsbilanz

Bei Durchfiihrung der festgesetzten bzw. empfohlenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
kénnen verbleibende, erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft und die Kultur- und Sachgiiter ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden sowie Tiere und Pflanzen entfaltet das Vorhaben jedoch erhebliche
Auswirkungen, die durch die 0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen nicht auf ein
unerhebliches Mal3 gesenkt werden kdonnen. Die weiterhin bestehenden erheblichen Auswirkungen
sind daher zu kompensieren. Eine Kompensation der Eingriffe ist im Plangebiet nicht moglich und
findet daher an anderer Stelle statt.

Der siidliche Bereich des Plangebietes wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Himmelreich Il Giberplant. Dementsprechend wurden die Fldchen einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung unterzogen und entsprechende KompensationsmaBBnahmen festgelegt.

Diese Flaichen werden daher im Rahmen dieser Eingriffs — Ausgleichs — Bilanzierung nicht
beriicksichtigt.

11.1 Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach dem Modell : ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg (2006). Die Bilanzierung ist unter Anhang Ill dargestellt.

Der Eingriff erfordert eine Kompensation von 17,72 haWE. Zum schutzgutbezogenen Ausgleich eignen
sich v.a. EntsiegelungsmaBBnahmen oder MalBnahmen zur Extensivierung von Bodennutzungen und zur
Verbesserung der Bodenfunktionen. Da der Stadt Stockach jedoch keine Flachen in entsprechender
GroBe zur Verfligung stehen, um o.g. MaBnahmen durchfiihren zu kénnen, wird eine
schutzgutibergreifende Kompensation angestrebt. Zur Bemessung des Kompensationsbedarfs wird der
Eingriff von 17,72 haWE in einen monetdren Wert umgerechnet. Als Berechnungsgrundlage gibt die
Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (2006) einen Wert von 4.166 € / haWE an.
Der sich daraus ergebende monetire Kompensationsbedarf des Schutzgutes Bodens betrdgt somit
73.821,52 €.

Frojekt- Bilanz, Boden Stadt Stockach, Umwelbericht zum Gewerbegebiet “Himmelreich Il
gemarR Arbeitshilfe UM Juni 2008

Bewertungsklasse |Bewertungsklasse LA e Eedlr D [
aktuelle Nutzung Klassen-{ Flache [F) in zukiinftig g ; 3 S KB = Fx[BvE-BnE)

_ vor dem Eingriff nach dem Eingriff | -
zeichen |ha & Nutzung 12 Funktion
[BvE) [BnE) -
insgesamt

ME |AW [FP |MY [ME [AW |FP |MYV |ME Ll FFP Iy
Aiker sL3D 01285 Strake 4 4 4 1 1 1 1 1| 03855) 03355 0,3855|" 1,1565
Aiker sL3D 12520 | Gewerbe 4 4 4 1 1 1 1 1| A7EE0) 3.7RE0[  3YREOD 11,2680
Aizher sL3D 0,0840| Feldhecke 4 4 4 1 4 5 4 1| 00000 -00340{ 00000 -0,0540
Giriinland L 0,6100 | Gewerbe 4 4 4 1 1 1 1 1 1,8300] 18300 1,300 54900
Giriinland L 00965 | Feldhecke 4 4 4 1 4 5 4 1| 00000 -00965( 00000 -0,03E5)
Grazweg L 0,0050| Feldhecke 2 2 2 1 2 3 3 2| 00000f -0,0050] -0,0050 -0,0100]
Feldheck.e [Erhalt- keine Anderung 0,0855) Feldhecke
Gebiisch [Erhalt- keine Anderung) 0,0060] Gebiisch
Summe [KE) 22675 5.9715 (5. 7860 | 5 966% 17,7240
® Die Bodenfunktion “Standort Fir die natiirliche YWegetation™ wird nur bewertet, wenn ein
Extremnstandort vorliegt [Bewertungsklasse 4 oder 5]
aufgewertert, da durch den Bewuchs sine hihere Speicherung von Wazser erreicht wird.

Abbildung 3: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
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11.2 Schutzgut Biotope [Tiere [ Pflanzen

Die Eingriffs-Kompensations-Bilanz fiir das Schutzgut Biotope [Tiere [ Pflanzen ist nach dem LfU -
Modell (2005) ermittelt. Der Eingriff in das Plangebiet abziiglich beschlossener Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes erfordert KompensationsmaBBnahmen in der
Hohe von 32.804 Biotopwertpunkten.

Stadt Stockach, Bebauung=plan "Gewerbegebiet Himmelreich 1" 17.03.2009
Bestand Modell LUBW

Hr. Biotoptyp Flache Grundwert Biotopwert |Bilanzwert

(m?)

33.60 Intensivgronland 7.065 E 5] 42.390
41.10 Feldgehilz 855 19 19 16.245
3710 Acker 14.645 4 4 55.550
42.20 Gehisch 50 18 19 1.140
50.25 G aE ey =] B 5} 300
Summe 22.675 118.655
Planung Modell LUBW

Hr. Biotoptyp Flache Grundwert Biotopwert |Bilanzwert

(m?)
E0.10 GewerheflGchen 18.620 1 1 15.620
E0.22 Strale 1.285 1 1 1.285
Bictopwvert B 98 cm Stammumfang (nach 25 Jakbren) = 36

4512 Baunreihen 36 Baume St 20.736
41.10 Feldgehidlz 855 19 19 16.245
42.20 Gebisch [&10] 19 19 1.140
41.20 Feldhecke [Anpflanzundg) 1.855 15 15 27825
Summe 22.675 85.851
Bilanz Planung 22.675' | 85.851
Summe Kompensationzbedarf ISumme Planung - Summe Bestand | -32.804

Abbildung 4: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen

11.3 KompensationsmaBBnahmen

Die KompensationsmaBnahmen werden nordlich von Raithaslach, auf den Flurstiick 996, Gemarkung

Raithaslach durchgefiihrt. Dabei handelt es sich um ErstpflegemaBBnahmen zum Erhalt eines nach §32

NatSchG BW geschiitzten Heckenbiotops (,Heckengebiet nordlich Raithaslach”, LUBW-Nummer:
181193350121) und zur Wiederaufnahme der Griinlandnutzung der brachgefallenen Wiesenflachen
zwischen den Heckenreihen. Die KompensationsmaBBnahmen stehen somit in raumlichen und

funktionalen Zusammenhang zueinander. Die Dauer der KompensationsmalBnahmen wird auf 20 Jahre

festgelegt. Ohne die Erstpflege der Hecken ist eine Folgenutzung des Griinlandes nicht moglich.
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11.4 Kostenaufstellung

Kostenschitzung externer Ausgleich
Heckenpflege und Griinlandnutzung Raithaslach
Baume und Straucher auf den Stock setzen, durchforsten
Anzahl
Flache [ha] Preis/ha Preis pro Pflege Pflegedurchgange |Gesamtkosten
1,0 20.000,00 £ 20.000,00 £ 3 G0.000,00 £
1,0 28.000,00 € 28.000,00 < 1 28.000,00 €
Griinland Mulchen
Flache [ha] Preisha Preis pro Jahr |Anzahl Jahre Gesarmtkosten
1,55 200,00 < F7o,00€ 1 F7o,00 €
Griinlandextensivierung
Flache [ha] Preista Preis pro Jahr |Anzahl Jahre Gesarmtkosten
1,55 500,00 € 775,00 € 20 15.500,00 €
Gesamtkosten 104.275,00 €

Abbildung 5: Kostenaufstellung der KompensationsmaBnahmen K 1 und K 2

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen K 1 und K 2 fiir einem Zeitraum von 20 Jahren
erfordert einen Betrag von 104.275,00 €.

11.5 Das Schutzgut Boden nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

Dem ermittelten monetiren Kompensationsbedarf von 73.821,52€ stehen die MaBnahmen K 1 und K 2
mit einem Kostenaufwand von 104.275 € gegeniiber. Es besteht ein Uberschuss von 30.453,48 €.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind daher als kompensiert betrachtet.
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11.6 Das Schutzgut Tiere und Pflanzen nach Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen

Summe Kompensationsbedarf |5umme Planung - Summe Bestand | -32.804
Ausgleichemalknahmen Modell LUBW

Hr. Biotoptyp Flache Grundwert Biotopwert |Bilanzwert
Bestand

41.20 Feldhecke 10.520]13, méRig beeintréchtict 19 199.580]
33.41 Fettywigse mittlerer Standore 15.5840]13, da verbracht: 10 10 155.400]
Summe 26.360 358.280
Planung

19; auf Stock gesetzt, gepflegt damit hohe Bedeutung flr den

41.20 Feldhecken 10520 Arenschutz 19 21,2 =23 23 241 960
33.51 hWagerwiese 15.540]aus Fettwiese entvwickel: 19 18 3009610
Summe 26.360 542,921
Ssumme Ausgleichemaknahme |5umme MaRnahmen - Summe Bestand I 1846440
Summe Gesamt |Summe Kompensatiosbedarf - Summe Ausgleichsmaknahme |  151.836

Abbildung 6: Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen nach Umsetzung der Kom
pensationsmaBBnahmen

Durch Umsetzung der KompensationsmaBnahmen K 1 und K 2 wird ein sehr hoher Uberschuss von
151.836 Biotopwertpunkten erreicht. Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist daher als

kompensiert zu betrachten.

11.7 Kompensatorischer Uberschuss und weitere Verwendung

Zur Kompensation der Eingriffe des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen wurden
die KompensationsmaBnahmen K 1 und K 2 als schutzgutiibergreifende KompensationsmaBBnahmen

festgesetzt.

Boden

Der Kompensationsbedarf des Schutzgut Bodens in Hohe von 17,72 haWE wurde in einem monetaren
Wert umgerechnet und den ermittelten Kosten der Kompensationsma3nahmen K 1 und K 2
gegeniibergestellt. Einem Kompensationsbedarf von 73.821,52 € stehen geleistete

KompensationsmaBnahmen von 104.275,00 € gegeniiber. Es verbleibt ein Uberschuss von 30.453,48 €.

Tiere und Pflanzen

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen belduft sich auf 32.804

Biotopwertpunkte. Durch die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen K 1 und K 2 wird ein

Uberschuss von 151.836 Biotopwertpunkten erreicht.

Der Uberschuss von 30.453,48 € fiir das Schutzgut Boden sowie von 151.836 Biotopwertpunkten fiir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird der Stadt Stockach gutgeschrieben und kann fiir die
Kompensation von Eingriffen anderer Vorhaben verwendet werden. Es besteht auch die Moglichkeit,
die MaBnahmen K 1 und K 2 in das Okokonto der Stadt Stockach einzustellen. In diesem Falle gelten
die Vorgaben des Okokontos (Abbuchungs- und Verzinsungszeitraume) entsprechend.
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12. Fazit

Das Vorhaben hat Eingriffe zur Folge, die hinsichtlich der Schutzgiiter Boden sowie Tiere und
Pflanzen trotz Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen erhebliche Auswirkungen entfalten
und daher zu kompensieren sind. Da geeignete Flichen zu einem funktionalen Ausgleich des
Schutzgut Bodens nicht zur Verfligung stehen wird der Kompensationsbedarf von 17,72 haWE in
einen monetdren Wert umgerechnet. Es ergibt sich ein Betrag von 73.821,52 €. Beziiglich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen besteht ein Kompensationsbedarf von 32.804 Biotopwertpunkten.

Als KompensationsmaBBnahmen werden die MaBnahmen K 1: Heckenpflege und K 2:
Wiederaufnahme extensiver Griinlandnutzung im Bereich einer nach § 32 NatSchG geschiitzten
Biotopflache mit einer Dauer von 20 Jahren durchgefiihrt. Hinsichtlich dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen kann nach Durchfiihrung der MaBnahme ein sehr hoher Uberschuss von 151.836
Biotopwertpunkten erreicht werden. Dem rechnerischen Kompensationsbedarf des Schutzgutes
Boden in Hohe von 73.821,52 € stehen KompensationsmaBBnahme in Hohe von 104.275 €
gegeniiber. Es wird ein Kompensationsiiberschuss von 30.453,48 € erreicht.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie Tiere und Pflanzen sind somit als kompensiert zu
betrachten, es verbleiben keine weiteren erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Der Kompensationsiiberschuss beziiglich den Schutzgiitern Boden sowie Tiere und Pflanzen wird
der Stadt Stockach gutgeschrieben und kann zur Kompensation anderer Vorhaben verwendet
werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden durch das Vorhaben nicht erfiillt.

13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt oder wiirden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
vollstéandig erkannte negative Umweltwirkungen durch das Vorhaben hervorgerufen, wére der Be-
bauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Die Ausfiihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen wie auch der
KompensationsmaBnahmen wird von der Stadt Stockach erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und
erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

14. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Himmelreich IlI* mit einer GréBe von insgesamt 3,39 ha
bereitet die Stadt Stockach das Gewerbegebiet ,Himmelreich 11" baurechtlich vor.

In seinem siidlichen Bereich umfasst das Plangebiet Flichen in der GréBe von 11.175 m2, die bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Himmelreich II" Gberplant, einer Eingriffs - Ausgleichs -
Bilanzierung und einer entsprechenden Kompensation unterzogen wurden. Der Bereich ist in diesem
Umweltbericht daher als bereits bebaut (planerischer Bestand) zu betrachten. Eine erneute Eingriffs-
Ausgleichs - Bilanzierung und KompensationsmaBnahmen fiir diese Flachen ist im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Himmelreich III" nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wird einer Umweltpriifung durch die Stadt unterzogen. Die Ergebnisse sind in dem
vorliegenden Umweltbericht beschrieben. Der Griinordnungsplan und die naturschutzfachliche
Eingriffs - Kompensations - Bilanz sind in den Umweltbericht integriert.
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Das geplante Gewerbegebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es grenzt nérdlich an das
bestehende Gewerbegebiet ,Himmelreich II* an.

Fiir die Gewerbeflachen ist eine GRZ von 0,8 und eine maximale Traufh6he von 8,5 m zuldssig. Dies
flhrt zu einer maximalen Neuversiegelung von etwa 1,62 ha.

Die ErschlieBung der Gewerbeflache erfolgt tiber eine siidliche Zufahrt von der ,HimmelreichstraB3e”
aus. Die im Bebauungsplan ,Himmelreich 11" urspriinglich vorgesehene ErschlieBung des Gebietes
mittels Verlangerung der StraBBe ,Im Eschle” wird nicht verwirklicht. Der zusatzliche gewerbliche
Verkehr wird zu einer geringfligigen Zunahme der Verkehrsbelastung im engeren Umfeld des Gebietes
flhren.

Das im ostlichen Bereich des Nellenburger Bergs gelegene Gebiet hat keine erkennbare Bedeutung als
Wohnumfeld und Naherholungsraum. Der westlich verlaufende Radweg Richtung Windegg und
Zizenhausen bleibt von dem Vorhaben unberihrt.

Die Boden weisen eine hohe Leistungsfahigkeiten der Bodenfunktionen, d.h. als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf.
Die maximal mogliche Versiegelung von etwa 1,62 ha bedeutet eine erhebliche Einschrankung bzw.
Verlust der Bodenfunktionen im tberbauten Bereich.

Aktuell wird das Plangebiet als Acker und Griinland genutzt. Im stidostlichen Randbereich umfasst das
Plangebiet eine nach §32 NatSchG BW geschiitzte Feldhecke und ein Gebiisch. Die dkologische
Bedeutung des Plangebietes variiert zwischen geringer und hoher Bedeutung. Die als
naturschutzfachlich hochwertig eingestuften Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Es besteht eine
Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Nutzung, das Gewerbegebiet ,Himmelreich II" und die
StraBen B 14 und B 313.

Aufgrund der lehmigen Béden und der Neigung des Gelandes diirfte dem Plangebiet nur eine geringe
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zukommen.

Klimatisch ist das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung. Die Hauptkaltluftstrome fir die
umliegenden Siedlungsbereiche verlaufen weiter westlich den Hang des Nellenburger Bergs hinab und
werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die moglichen klimatischen Auswirkungen liegen
voraussichtlich unter der Erheblichkeitsschwelle. Zusatzliche erhebliche lufthygienische Belastungen
durch das Gewerbe sind nicht zu erwarten.

Fiir die Landschaft sind durch die Baukorper erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Von Norden
und Westen ist das Plangebiet gut einsehbar. Eine angemessene Eingriinung des Plangebietes ist daher
unerlasslich.

Schutzgebiete im Sinne der Europdischen FFH- Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie sowie der
Naturschutzgesetze sind nicht betroffen. Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Zur Minimierung und Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter werden
verschiedene MaBnahmen festgesetzt.

Zur Aufrechterhaltung von Bodenfunktionen werden fiir unbelastete Parkplatze, Hofflachen, FuB- und
Wirtschaftswege eine offenporige Bauweise festgesetzt. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf, der
mittels einer Eingriffs - Ausgleichs- Bilanzierung ermittelt wird.

Zur Minimierung erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden im
Plangebiet PflanzmaBnahmen mit standortheimischen Gehdlzen durchgefiihrt. Im AuBenbereich wird
die Verwendung insektenschonender Beleuchtung festgesetzt. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf,
der durch eine Eingriffs - Ausgleichs- Bilanzierung ermittelt wird.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Hoffldchen wird liber einen etwa 40 m
langen Retentionskanal verzdgert in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet und tiber diesen
der Stockacher Aach zugefiihrt. Eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser vor Ort ist
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aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der lehmigen Boden und der Neigung des Gelandes
nicht moglich.

Zur Minderung einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes werden entlang der
ostlichen und nordlichen Plangebietsgrenze Feldhecken und eine Baumreihe gepflanzt. Zudem wird
die ErschlieBungsstraBe beiderseits mit Baumreihen flankiert.

Nach Gegeniiberstellung der Auswirkungen des Vorhabens und der durchzufiihrenden Vermeidungs-
und MinimierungsmaBBnamen lasst sich ein verbleibender Kompensationsbedarf hinsichtlich der
Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen feststellen.

Zur Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfs wurde beziiglich des Bodens die
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des
Umweltministeriums Baden - Wiirttemberg 2006 zugrunde gelegt. Die Ermittlung der Eingriffsschwere
und des Ausgleichsbedarfs hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen erfolgt mit Hilfe des
Leitfadens ,Bewertung der Biotoptypen Baden — Wiirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” der LUBW 2005.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Himmelreich 11" wurden bereits ca. 1,12 ha des
Plangebiets tiberplant und entsprechend kompensiert. Diese Flachen werden deshalb in der folgenden
Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung nicht bericksichtigt.

Fiir das Schutzgut Boden wird ein Kompensationsbedarf von 17,72 haWE und fiir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen von 32.804 Biotopwertpunkten ermittelt. Der Eingriffsbedarf des Schutzgutes Boden
wird in einen Geldwert umgerechnet, mit dem schutzgutiibergreifende MaBnahmen finanziert
werden.

Die KompensationsmaBnahmen sehen die Pflege und Entwicklung eines nérdlich von Raithaslach
gelegenen Biotops fiir die Dauer von 20 Jahren vor. Durch die Kompensationsmallnahmen kann der
bestehende Ausgleichsbedarf des Schutzgiiter Boden sowie Tiere und Pflanzen ausgeglichen werden.
Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf, der Eingriff des Vorhabens in den Naturhaushalt wurde
vollstandig kompensiert. Der durch die KompensationsmaBnahmen erzielte Uberschuss wird der Stadt
Stockach gutgeschrieben und kann zur Kompensation anderer Vorhaben herangezogen werden.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen auf unvorher-
gesehene Entwicklungen werden von der Stadt Stockach durch Ortsbesichtigung erstmalig ein Jahr
nach Baubeginn und erneut nach 5 Jahren tiberprift, um ggf. unvorhergesehene Entwicklungen
friihzeitig erkennen und gegensteuern zu kdnnen.
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ANHANG

Pflanzliste

Fiir die unter Punkt 10.2 beschlossenen PflanzmaBnahmen sind nachfolgende Geholze in
angegebener Qualitdt zu verwenden. Dabei handelt es sich um standortheimische Geholze, die der
im Gebiet vorkommenden potentiell natiirlichen Vegetation entsprechen. Auf die Verwendung von
autochtonem Pflanzmaterial ist zu achten.

1. Biume

Die Baume sind in der Qualitdt Hochstimme 3xv, StammU 16 - 18 cm zu verwenden. Sie sind
mittels eines Dreipflocks zu befestigen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Stiel - Eiche Quercus robur
Trauben - Eiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excelsior
Berg - Ahorn Acer pseudoplatanus
Vogel - Kirsche Prunus avium

2. Striaucher

Die Straucher sind in der Qualitat 3xv, Hohe 100 - 150 cm zu verwenden. Sie sind bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Blut - Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus
Wasser - Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa
Hunds - Rose Rosa canina
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ANHANG I

Fotodokumentation

Blick nach Osten in die Fldche, im Hintergrund der

Blick nach Norden in das Plangebiet

angrenzende Waldrand

LTHY |

Der Waldrand entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze wird im Rahmen der
MinimierungsmaBnahme 6 einen angemessenen
Waldsaum aus Feldgehdlzen.

Dieses Gebiisch erstreckt sich entlang der
stidostlichen Plangebietsgrenze und wird durch
entsprechende MaBnahmen geschiitzt und

e A T , £l
Das nahe gelegene §32-Biotop (GroBseggenried NW
Hindelwang, LUBW-Nr. 181203350219) bleibt von
der Planung unberiihrt.

Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

"

Diese stattliche Stiel-Eiche steht innerhalb der im
Plangebiet befindlichen Feldhecke (§32 Biotop,
LUBW-Nr. 181203350218) und bleibt erhalten.
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