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1. RECHTSGRUNDLAGE

Nach § 10 (1) BauGB ist nach Verfahrensabschluss eine zusammenfassende Erklarung
mit folgenden Inhalten zu erstellen:

- Darstellung der Beriicksichtigung der Umweltbelange
- Darstellung der Ergebnisse aus Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung,

- Darlegung, aus welchen Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, gewéhlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht obiger Belange dar.

2. PRUFGEGENSTAND ANLASS ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeindevertretung der Stadt Stockach hat in lhrer Sitzung am 26.03.2023 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Himmelreich IV* aufzustellen um damit die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Himmelreich zu schaffen. Da
die Flachen im AuRenbereich liegen kein privilegiertes Vorhaben im AuRRenbereich gemaf §
35 BauGB darstellen, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick mit der Nr. 205/1 ganz und
die nachfolgenden Flursticks-Nrn. teilweise: 132/18, 132/40, 200/3, 201, 204, 205/3 und 209.
Der Bebauungsplan tiberschneidet sich im Ubergangsbereich mit dem bestehenden Bebau-
ungsplan ,Himmelreich I11“.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans, ca. 4,2 ha (schwarze Linie)

ANDERWEITIGE PLANUNGSALTERNATIVEN

Um die Erweiterung des Gewerbegebietes Himmelreich auf den mit dem Bebauungsplan uber-
planten Flachen zu ermdéglichen, wurde im Jahr 2022 der Flachennutzungsplan geandert und
eine Alternativenprifung durch die Stadt Stockach durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage ist fest-
zuhalten, dass eine geblndelte Gewerbeentwicklung zur Deckung des kurzfristigen Gewerbe-
bedarfs nur am Standort Himmelreich mdéglich ist, da die gepruften Flachen zu geringe Fla-
chengréfRen aufweisen und des zu einer weiteren Zerstuckelung der Gewerbeentwicklung und
Verlagerung in die Teilorte kommen wirde, was wiederum nicht dem 6rtlichen Charakter der
Teilorte dient. Die komplette Alternativenpriifung im Detail ist den Unterlagen zur 11. Anderung

des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.
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3. VERFAHRENSABLAUF

plans und der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Be-
griundungen sowie der ortlichen Bauvorschriften, Fassung
vom 07.02.2024 gem. § 3 (2) BauGB

1 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderatgem. § 2 (1) | 26.07.2023
BauGB

2 Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.08.2023
gem. § 2 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung

3 Frihzeitige Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungs- 14.08.2023
plans und der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Be- -
grindungen sowie der &rtlichen Bauvorschriften, Fassung 14.09.2023
vom 28.04.2015 gem. § 3 (1) BauGB

4 Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange 14.08.2023
gem. § 4 (1) BauGB -

14.09.2023

5 Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungs- 28.02.2024
rechtlichen Festsetzungen mit Begrindungen, der 6rtlichen
Bauvorschriften und des Auslegungsbeschlusses durch den
Gemeinderat

6 Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 10.05.2024
gem. § 3 (2) BauGB

7 Foérmliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 13.05.2024
und der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begrindun- | —
gen sowie der ortlichen Bauvorschriften, Fassung vom 14.06.2024
07.02.2024 gem. § 3 (2) BauGB

8 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange 17.06.2024
gem. § 4 (2) BauGB —

02.08.2024

9 Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungs- 27.11.2024
rechtlichen Festsetzungen mit Begrindungen, der 6rtlichen
Bauvorschriften und des Auslegungsbeschlusses zur erneu-
ten Beteiligung durch den Gemeinderat

10 Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Aus- | 13.12.2024
legung gem. § 3 (2) BauGB

11 Erneute Férmliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- | 14.12.2024




Bebauungsplan ,Himmeireich |V" Stadt Stockach 6
Planstatt Senner — Zusammenfassende Erklarung

14.01.2025
12 Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange 14.12.2024
gem. § 4 (2) BauGB
14.01.2025
13 Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 09.04.2025
BauGB
14 Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung 8-9 Mai 2025
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4. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufthren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung zu bericksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbin-
dung mit § 15 BNatSchG anzuwenden.

In die Umweltprifung wurden alle umweltbezogenen Belange und Verfahren integriert. Es wur-
den die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Schutzguiter ermittelt, es erfolgte die Prifung
ob und wie mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel sparsam und schonend
umgegangen werden kann und es wurde der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bewertet.

Entsprechend der Aufgabe und Funktion des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan kénnen Auswirkungen auf die Umwelt und damit auf die einzelnen Schutzgiter nicht
im Detail und abschlielend beschrieben und bewertet werden. In seiner planerischen Vorbe-
reitungsfunktion bt der FNP keine unmittelbaren Auswirkungen auf die tatsachliche Nutzung
aus.

Den folgenden Tabellen stellen die neu aufgenommenen Flachen und ihre voraussichtlichen
Umweltauswirkungen dar.

Umweltbe- Einschétzung der Umweltauswirkung Beeintrachtigung
lang
Mensch Der bestehende Acker hat durch die landwirt- | gering — mittel

schaftliche Nutzung einen Wert fir den Menschen.
Durch die Bebauung werden Kaltluftstréme in
Richtung Siedlungsbiet beeinflusst. Interne Mini-
mierungsmafinahmen und eine angepasste Bau-
weise kdnnen diese Beeintrachtigungen abmin-
dern.

Pflanzen und Der 6kologisch wenig wertvolle Acker verliert durch | mittel — hoch
Tiere/Biologi- | Versieglung und Bebauung nochmals an Wertig-
sche Vielfalt keit. Es kommt zu keinem Verlust von Offenlandbi-
otopen und somit potenziellen Lebensstatten fur
Arten. Sekundarwirkungen auf die angrenzenden
Biotope kénnen durch geeignete Minimierungs-
malnahmen minimiert werden. Potenzielle Nord-
Sud Wanderwege bleiben entlang des Waldrandes
weiterhin erhalten und stérungsarm. Durch interne
Minimierungs- und Kompensationsmaflihahmen
werden zudem neue Biotope geschaffen.

Boden Durch Bebauung und Versiegelung gehen die Bo- | hoch
denfunktionen weitgehend verloren.

Flache Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche | hoch
Nutzflachen verloren. Gewerbeflachen werden zur
Verfiigung gestellt. In Stadtteil Stockach-Wahlwies
werden in der 11. FNP-Anderung 3,4 ha Gewerbe-
flache in landwirtschaftliche Flache umgeéandert.
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Grundwasser | Durch Bebauung und Versiegelung wird das | mittel
Grundwasser durch verlangsamte Versickerungs-
raten beeinflusst. Das Anbringen von Retentions-
flachen ist vorgeschrieben und befinden sich west-
lich des Baufensters ,A“ und nérdlich des Baufens-

ters ,C“
Oberflachen- Oberflachengewésser werden vom Vorhaben nicht | keine
gewasser beeintrachtigt.
Luft/Klima Durch das Vorhaben verringern sich die Kaltluf- | mittel bis hoch

tentstehungsgebiete geringfigig. Das Mikroklima
um Stockach kann durch Verminderung des Kalt-
luftstroms von Norden negativ beeinflusst werden.
Interne Minimierungsmaflnhahmen und eine im
Westen des Geltungsbereichs angepasste Nut-
zung kénnen diese Beeintrachtigungen abmin-

dern.
Landschaft Das bereits vorbelastete Landschaftsbild ver- | gering
schlechtert sich durch die Bebauung nur geringfi-
gig.
Kultur- und Im Geltungsbereich und dessen Umgebung sind | gering — mittel
Sachguter keine Kulturglter vorhanden. Als Sachgut entfallt

landwirtschaftliche Flache.

Emissionen Durch die Bebauung werden vor allem nutzungs- | gering — mittel
und Abfall bedingt erhdhte Emissionen und Abfélle anfallen,
eine gewisse Vorbelastung bestand bereits

5. BERUCKSICHTIGUNG DER BEHORDEN — UND OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG

5.1. Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB sowie
der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB und ihre Beriicksich-
tigung

Im Zeitraum vom 14.08.2023 — 14.09.2023 wurde durch die Stadt Stockach die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager éffentlicher Belange und der Behdrden durch-

gefuhrt. Die Unterlagen zum Bebauungsplan konnten im Zeitraum der Offenlage im Rathaus
und im Internet eingesehen werden.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung ist eine Stellungnahmen unter anderem zu den Themen
Erschlieung, Flachenverbrauch und Bedarfsnachweis aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Durch die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden unter anderem Stellungnahmen
mit Anmerkungen und Anregungen zu den Themen Natur — und Artenschutz, Flachenver-
brauch, Verlust von landwirtschaftlichen Flachen, ErschlieBung, Regen — und Oberflachen-
wasser, sowie Leitungsverlaufe, eingereicht und angebracht.

Die Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan berucksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Die Auswertung (Stellungnahmen
und Beschlussvorschlage) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren gemafl den §§ 3 und 4 BauGB sowie die einzelnen
Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen Sitzungsnieder-
schriften dokumentiert und in Form der Abwagungsynopse dargestellt.

5.2. Férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (2) BauGB sowie der Be-
hérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Im Zeitraum vom 13.05.2024 bis 14.06.2024 wurde durch die Stadt Stockach die férmliche
Beteiligung der Offentlichkeit, sowie im Zeitraum 17.06.2024 bis 02.08.2024 der Trager &ffent-
licher Belange und der Behérden durchgefuhrt. Die Unterlagen zum Bebauungsplan und Ab-
wagunssynopse der férmlichen Beteiligung konnten im Zeitraum der Offenlage im Rathaus
und im Internet eingesehen werden.

Wahrend der férmlichen Beteiligung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.

Durch die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden unter anderem Stellungnahmen
mit Anmerkungen und Anregungen zu den Themen Natur — und Artenschutz, Héhe der bauli-
chen Anlagen, Eingriffs — Ausgleichsbilanz, Werbeanlagen, sowie Verlust von landwirtschaft-
lichen Flachen eingereicht und angebracht.

Die Anregungen im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan berucksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Die Auswertung (Stellungnahmen
und Beschlussvorschlage) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren gemafl den §§ 3 und 4 BauGB sowie die einzelnen
Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen Sitzungsnieder-
schriften dokumentiert und in Form der Abwagungsynopse dargestellt.

5.3. Erneute Férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemiaR § 3 (2) BauGB so-
wie der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Im Zeitraum vom 14.12.2024 bis 14.01.2025 wurde durch die Stadt Stockach die erneute féorm-
liche Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager &ffentlicher Belange und der Behérden
durchgefuhrt. Die Unterlagen zum Bebauungsplan und Abwagunssynopse der férmlichen Be-
teiligung konnten im Zeitraum der Offenlage im Rathaus und im Internet eingesehen werden.

Wahrend der férmlichen Beteiligung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.
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Durch die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden unter anderem Stellungnahmen
mit Anmerkungen und Anregungen zu den Themen Natur — und Artenschutz, Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, sowie Verkehrssicherheit eingereicht und angebracht.

Die Anregungen im Rahmen der erneuten férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden im Zuge des Verfahrens zum
Bebauungsplan berucksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Die Auswertung (Stellungnah-
men und Beschlussvorschlage) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der bauge-
setzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren gemald den §§ 3 und 4 BauGB sowie die
einzelnen Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen Sit-
zungshniederschriften dokumentiert und in Form der Abwagungsynopse dargestellt.



