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Begriindung
zum Bebauungsplan und 6rtlichen Bauvorschriften ,,in den Erlen®

Hindelwangen der Stadt Stockach

1.0

2.0

3.0

Grund der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die am westlichen Ortsrand gele-
gene Freiflache einer Wohnbebauung zugeflhrt werden.

Zu beriicksichtigen ist insbesondere die vorhandene Bebauung nordlich der
Braunenbergstrale, stdlich des Weges In den Erlen, sowie die Topographie des
Gelandes.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung des Areals unter be-
sonderer Berlicksichtigung okologischer Aspekte geschaffen werden. Eine Er-
weiterung des Planungsgebietes ist derzeit nicht vorgesehen.

Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach als Wohngebiet ausgewiesen.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca.1,02 ha.
Es wird begrenzt im Norden durch die Braunenbergstrafle, im Stden durch den
Weg In den Erlen und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

bzw. freie Landschaft.

Die exakten Grenzen des Planungsgebietes ,In den Erlen* sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.
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4.0 Planung

41 Planungskonzept

4.2

Mit der Ausweisung des Bebauungsgebietes werden 20 Baugrundstiicke aus-
gewiesen.

Die Bebauung gliedert sich dabei in 3 Nutzungszonen:

. Wohnbebauung mit Einzelh&usern
o Wohnbebauung mit Reihenhausern
o Wohnbebauung mit Doppelhausern

Die GrundstiicksgroRen liegen i. d. R. zwischen 300 und 500 m? fir die Einzel-
bebauung, 400 bis 450 m? fur die Doppelhausbebauung und 250 bis 400 m? flr
die Reihenhausbebauung.

Somit ist sichergestellt, dass ein differenziertes Angebot an Baupléatzen sowohl
hinsichtlich der Grundstiicksgrenze als auch der zuldssigen Bauweise (Einzel-,
Doppel- und Reihenhaus) bereitgestellt wird.

Straflenraum

Durch den StraRenverlauf, Querschnittsgestaltung mit Aufweitungen wird ein
Verkehrsraum fir alle Verkehrsarten geschaffen und die ErschlieBungsfunkti-

on optisch deutlich gemacht.

Innerhalb des 5,0 m breiten Verkehrsraumes mit Aufweitungen werden meh-
rere Nutzungen miteinander vermischt (FuBgénger, Radfahrer, Fahrverkehr,
ruhender Verkehr).

‘% Ingenieurbtro Pietsch, Radolfzell
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Bebauung

Um innerhalb einer durch Trauf- und Firsthéhe definierten baulichen Hille ei-
ne groRtmaogliche Flexibilitat hinsichtlich der Nutzung zu erméglichen, wurde
auf die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhéhe verzichtet.

Die Gebaude werden so an die Hanglage angepasst, dass sie an der tiefsten
bzw. talseitigen Gebaudeecke 2-geschossig in Erscheinung treten kénnen.
Sollte dies der Fall sein, so ist aufgrund der Festsetzung mit max. 2 Vollge-
schossen i.d.R. im Dachgeschoss kein Vollgeschoss mehr méglich. Auch die-
se Festsetzungskombination ohne Hinweis darauf, wo das

2. Vollgeschoss liegen muss, ermdglicht eine flexible Aufteilung innerhalb der

vorgegebenen Hille.

Die Beziige fiir die Trauf- und Firsthohe wurden in Meter Gber NN ( m G.NN )
angegeben, um so eine bestmdgliche, auf die jeweilige Topographie sowie die
Héhenlage der Stralle bezogene Gelandeeinstellung der Gebaude zu ermdg-

lichen.

Neben den durch Baugrenzen definierten tberbaubaren Grundstiicksflachen
sind auf dem Grundstiick zusatzliche Flachen fir die Anlage von Garagen
bzw. Carports zuldssig, die i.d.R. auf der der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
gewandten Gebaudeseite liegen. Dartiber hinaus sind die Stellplatze auf dem
Grundstiick nur bis auf die Héhe der riickwértigen Baugrenze zulassig. Damit
soll die Anordnung von Stellplatzen im Innenbereich der Bebauung vermieden
werden und diese im wesentlichen als méglichst durchgangiger Griinbereich

ausgebildet werden.

Mit der Festlegung der Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit wird der zur
erwartende Parkraumbedarf auf privaten Grundstiicken berticksichtigt. Da im
offentlichen Verkehrsraum keine Stellplatze vorhanden sind und pro Familie
durchschnittlich mit zwei Fahrzeugen gerechnet wird, wird die Anzahl der pri-
vaten Stellplatze pro Wohneinheit mit 1,5 festgelegt.

Um eine angemessene Verdichtung unter dem Gesichtspunkt des flachenspa-
renden Bauens und einer sozialgerechten Nutzung sind Wohngruppen, Dop-
pelhauser und Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten geplant.
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Okologische Aspekte
Die Bebauung erfolgt unter Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte:

e Die Gebaude wurden Uberwiegend nach Sid bis Stidwesten ausgerichtet.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begiinstigt. Die thermische Nut-
zung der Sonnenergie durch Solarkollektoren sowie Fotovoltaikanlagen
auf den Déachern sind mdglich. Eine energetisch guinstige Anordnung der
Raume kann damit realisiert werden ( Nebenrdume im Norden, Wohnréau-
me im Suden ). Durch Anordnung der Wintergarten auf der Sidseite (Gar-
tenseite) ist passive Nutzung der Sonnenenergie méglich.

e Die Errichtung von Niedrigenergiehausern wird durch die Ausrichtung der
Gebaude begunstigt. ‘

e Das Zulassen von Dachbegriinungen auf Carports/Garagen zur Regen-
wasserpufferung und zur Verbesserung des Kleinklimas.

e Brauchwassernutzung Uber Zisternen:

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser flr Gartenbewésserung,
WC, etc.: Somit kann die stadtische Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser entlastet und die anfallenden Regenwassermengen gepuffert
werden.

e Ausweisung von offentlicher Grunflache im Bereich der geplanten Bebau-
ung.

e Minimierung der versiegelten Flachen:

Dies erfolgt durch das sparsam ausgewiesenen befestigte Stral’ennetz.
Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind sowohl im 6ffentlichen Bereich wie
auch auf den Privatgrundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen auszu-

fithren.

Um bereits im Vorfeld die geplante Oberflachenwasserableitung und mdégliche
Versickerung zu prifen, wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten von der
Ingenieurgemeinschaft Wibel, Leinenkugel + Partner, Kirchzarten erstellt. Die
gewonnen Angaben zum Grundwasserfluss, Bodenaufbau und Beschaffen-
heit dienen den Bauherren als Grundlage, sichern aber auch die Realisierung
des Entwasserungskonzeptes fur das Regenwasser.

Bei der Untergrunderkundung zeigten sich vergleichsweise raumlich stark
wechselhafte Untergrundverhaltnisse insbesondere in Hinblick auf die Konsis-
tenz und Tragfahigkeit der oberflichennahen Schichten. Die Untergrundver-
haltnisse sind gepragt von einer Wechsellagerung bzw. Umlagerung von Mo-
ranebdden mit glaziofluviatilen Kiesen und Sanden.

An den Grundwasserbeobachtungsstellen wurde ein nach Nordosten gerichte-
ter Grundwasserstrom festgestellt, wobei die Flurabstédnde bei den Grund-
wassermessstellen zwischen 2,36 und 0,94 m lagen und im Extremfall das
Grundwasser bis zum Gelandeniveau ansteigen kann.
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Die angetroffenen Erdstoffe der Decklage, der kiesigen und sandigen Zwi-
schenlage sowie insbesondere des moraneartigen Untergrundes sind grund-
satzlich fur Flachgrindungen auf tragender Bodenplatte oder auf Einzel- und
Streifenfundamenten geeignet.

Wegen der angetroffenen starken rdumlichen Schwankung der Untergrund-
steifigkeiten kénnen in der Griindungssohle unterschiedlich tragfahige Erdstof-
fe vorhanden sein. In diesem Zusammenhang konnen &rtlich Bodenersatz-
mafnahmen zur VergleichmaBigung der Untergrundverhaltnisse erforderlich

werden.

Die Untergeschosse missen wasserdicht und auftreibsicher ausgebildet er-
den, da das Grundwasser im Extremfall bis zur Gelandeoberflache ansteigen

kann.

Aufgrund der wechselhaften Untergrundverhéltnis des hohen Grundwasser-
standes und den ausflieRenden Bodenschichten sind Zusatzmalinahmen bei
der Ausfiihrung der Baugruben erforderlich ( z.B.: Wasserhaltung, Auflastfilter

und dergleichen).

Die ermittelten Durchlassigkeiten der Boden und der hohe Grundwasserstand
zeigen, dass die Versickerung von Oberflachenwasser nicht méglich ist.

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.
Bei der Untergrunduntersuchung der Ingenieurgemeinschaft Wibel, Leinenku-
ger + Partner, Kirchzarten wurden keine Altlasten festgestelit.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
immissionen (z.B. Mineraltle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandi-
ge Untere Wasserbehérde oder das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz und
Wasserwirtschaft zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle

sofort einzustellen.

Zur Uberpriifung in wie weit durch die Nutzung der Nellenburg-Halle unzulas-
sig hohe Gerauscheinwirkung in dem geplanten Wohngebiet auftreten kon-
nen, wurde im Rahmen der gutachtlichen Stellungnahme P9904 der GSA
Limburg GmbH messtechnische und theoretische Untersuchung durchgefihrt.

Nach Aussage der gutachtlichen Stellungnahme ist zur Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte fiir den abendlichen Ruhezeitblock im nordéstlichen Bereich
der geplanten Bebauung bei max. Betrachtung nach der 18 BimSchV eine
Abstandsflache von 12 m zum StraBenrand erforderlich. Fir ,normale* Abfahr-
ten nach der BimSchV wurde eine Abstandsflache von 7,5 m zum Strallen-

rand ermittelt.
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Ebenfalls zur Sicherung der Planungskonzeption dient die Vorgabe der Haupt-
firstrichtung, die enggefassten Baugrenzen sowie die differenziert festgesetzte
zulassige Bauweise bzw. die der grundstlcksbezogenen differierenden Ho6-

henfestsetzungen.

Oktober 2002
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