Inkrafttreten 13.02.2015

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (Stand:10.10.2001/21.022015)

zum Bebauungsplan ,Eichhalde” und den 6értlichen Baworschriften ,Eichhalde®, der
Stadt Stockach, OT Hoppetenzell (Landkreis Konstang

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebietedsendach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
(Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewerbebetri@artenbaubetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Tankstellen) ausnahmsweise zigéssAnlagen nicht zulassig (8 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiterdvi@stgelegt mit:
Einzelhaus: max. 2 Wohneinheiten
Doppelhaushalfte: max. 1 Wohneinheit

3. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BBu.V.m. § 16 BauNVO)

3.1  Die max. zulassige Zahl der VollgeschosseGdiendflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemald den Eintiggumm Plan festgesetzt.

3.2 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBm. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3.2.1 Die max. zulassige Traufhohe —TH- (Schnitipuler Aul3enwand mit der Oberkante
der Dachhaut) und die max. zulassige Firsthbhe eveggmald den Eintragungen im
Plan festgesetzt. Die max. zulassige TH darf inel®areiner Widerkehr Uberschritten
werden, soweit die Uberschreitung auf max. 1/3G&saudelange erfolgt.

3.2.2 In den Wohnbauflachen WA6 und WA 7 gilt atdewer Bezugspunkt fir die
Bemessung der Trauf- und Firsthéhen die Stral3ekabter der Planstralie A
gemessen im Schnittpunkt der Strafenachse miedktwinklig dazu angelegten
Mittellangsachse des Gebaudes.

3.2.3 Bei Doppelhaushélften sind die Traufhdhen kinsth6hen und Sockelhthen einheit-
lich zu gestalten bzw. anzupassen.

4. Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 B¥0)

4.1  Die Festlegung der Bauweise erfolgt entspretidem Eintragungen im Plan

ED — offene Bauweise geméali § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzel- oder Doppelhduseisait

E - offene Bauweise geméal § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzelhduser zulassig
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4.2

6.1

6.2.

6.3

10.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im ,Brarischen Teil“ durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverogdsuna innerhalb der
Baugebiete auch fur den nichtiiberbaubaren Flachiéssig. Mit Nebenanlagen
gem. 8§ 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung ist zumdiftden Verkehrsflache ein
Abstand von mind. 2 m einzuhalten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (8§ 9 Alsr.14 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf gesamten Grundstiick zulassig,
sofern sie nicht tiefer im Grundstick liegen, diksrickwartige Baugrenze, bezogen
auf die Seite, von der das Grundstiick seine Zu&hélt. Der Abstand der Hinter-

kante der Stellplatze, Carports oder Garagen ffentiichen Verkehrsflache darf
dabei max. 14,0 m betragen.

Der Abstand der Garagen und Carports zur Veskiéche muss mind. 2 m betragen.
Im Bereich der fur Leitungsrechte festgesetEéchen sind nur Stellplatze zuléssig.
Flachen, die von einer Bebauung freizuhalted &M Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmuretu(8ichtfelder) sind von
jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innerhalb der ,Verkehrsflachen besonderer Zlestimmung”“ dargestellten
Gehwegbereiche sind lediglich beispielhaft. Diaayee Lage bzw. Anordnung der
Gehwege wird im Rahmen der Stra3enplanung/Deaailjrig geklart.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die stral3enbegleitenden Grunflachen (mit Anpflargan) werden als ,Verkehrsgrin®
ausgewiesen. Unter Inanspruchnahme von Teilenrdi@smflachen wird an der
Einmundung der Stichstral3e eine kleine Platzardagfellt.

Auf den ,Verkehrsgrin“-Flachen langs der Planstraf¥rd im Bereich des Tennis-
platzes eine Larmschutzwand errichtet. LarmschathGutachten vom Sept. 2014
nicht notwendig.

Uber die Flachen werden Gehwege zum Kinderspielglagelegt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 124rBauGB)

Gemal Eintrag im Plan werden Teilflachen der Bandstliicke mit einem Leitungs-
recht (Ir) zu Gunsten der ErschlieBungstragersbeia



11.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelidiwgen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Gemal Eintrag im Planteil sind Flachen festgesatzjenen Vorkehrungen zum
Schutz gegen Aul3enlarm erforderlich sind. In dstgesetzten Flache ist der Einbau
von schallddmmenden, fensterunabhangigen Luftungskiungen in Schlaf- und
Kinderzimmern an den Wohngebauden vorzusehen.

Im Einzelfall kann auf den Einbau verzichtet werdeenn sich die Raume nicht zum
Areal der Johanniterhalle orientieren.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingebigas ISIS vom September 2014
wird verwiesen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern undtigmm Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im offentlichen StralRenraum und teilweisean grivaten Grundstticken sind
entsprechend den Planeintragungen klein- bis lgnitt8e Laubbaume (StU 18/20;
4xv.) gemal der Artenliste zu pflanzen. Geringjégbtandortabweichungen, die sich
aus Bertcksichtigung der Grundstiickszufahrtendendnordnung der Stellplatze
ergeben, sind zulassig. Die Vorschriften des Naafelghts sind zu beachten. Fir die
innerhalb von befestigten Flachen vorgesehenenhzube sind ausreichend
dimensionierte Baumscheiben anzulegen. Aus gessalben Griinden ist nur eine
Baumart zu verwenden.

In den privaten Grundstticken sind je angefa@@®0 m2 Grundsticksflache ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum (StUG14/4v) oder ein

Obsthochstamm (StU 12/14;3xv) aus der beigefugteenfiste anzupflanzen. Der
Standort innerhalb der Grundstticke ist frei wahlbasstgesetzte Einzelbdume gemal
Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angesechn

Der in der Mitte des Planungsgebietes entlmd’lanstralie A ausgewiesen zwischen
1,0 und 5,0 m breite Geholzstreifen dient der Dgrichung des Planungsgebietes. Er
ist mit standortgerechten, heimischen Strauchemmé@eder Artenliste anzulegen, um
der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten zu kénbenPflege soll extensiv
erfolgen. Abgangige Straucher sind zu ersetzenr tieeFlache wird ein Gehweg

zum Kinderspielplatz angelegt.

Die im ,Zeichnerischen Teil* als Regenrickbb#cken festgesetzte Flache dient zur
Regenwasserrickhaltung und GrundwasseranreichddasgBecken ist oberhalb der
Mittelwasserlinie dicht mit standortgerechten, hisochen Gehdlzen geman der
Artenliste zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist emem extensiven
Gras/Krautergemisch (pflegeextensiver Magerrasénip @inzusaen. Die Dauerpflege
erfolgt extensiv durch einen abschnittweise durtifggen, zeitlich versetzten
Spéatherbstschnitt alle 2-3 Jahre und ohne DiindDag.Schnittgut ist zu entfernen.
Punktuell sind standortgerechte, heimische Einkélige gemal Artenliste zu
pflanzen.

Die offentliche Grunflache — Kinderspielplatem Stden ist mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern gemali der Artieeliszugrinen. Die
Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.



12.6 Die Larmschutzwand ist intensiv mit Klettegoften gemaf der Artenliste zu
begrinen. (Larmschutz nach Gutachten vom Sept. @igh4 notwendig)

13. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhajtvon BAumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

13.1 Die vorhandenen Baume und Strducher am RaxlBldnungsgebietes (Boschung im
Bereich des Tennisplatzes) sind dauerhaft zu emalt

14. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eklwig von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im ,Zeichnerischen Teil" festgesetzte FlachenzSchutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft ist als Stiestaviese anzulegen und extensiv
zu pflegen. Die Flache dient als Ausgleichsfladivenicht vermeidbare Eingriffe, die
bei der Realisierung des Baugebietes entstehegr@ie das Planungsgebiet ein und
mildert den Ubergang von der Siedlung in die ftededschaft. Pro 100 m2 ist ein
Obsthochstamm der Sortierung 10/12 gemal} der loejtpef Artenliste zu pflanzen.
Eine regelmafige Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungsl Pflegeschnitt ist zu
gewahrleisten, ebenso wie eine rechtzeitige Naahpiling fur einen dauerhaften
Fortbestand. Das Griunland ist extensiv mit einex.rBamaligen Mahd zu pflegen.

15. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen £&99. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagenoHBdgen erforderlich, so
werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzemeraten Grundstticke verzogen.

16. Flachen fur die Regelung des Wasserabfluss@#\{@. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im ,Zeichnerischen Teil* dargestellten ¢H&n ist im Bereich der
offentlichen Grinflache im nordlichen Bereich désnengsgebietes ein
Retentionsbecken bzw. eine Retentionsmulde zur $angnund Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers gemal FestsetzuhgriZilegen und zu
unterhalten.

17.  Zuordnung der Ausgleichsflachen oder —-mafnali{ghéa BauGB i.V.m. §§ 135a+b
BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen eeastisigen 12.2 — 12.6, 13.1 und
14 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu tenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, eidaan.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Bdlanpungen im Stral3enraum,
Festsetzung 12.1, ist den zu erwartenden Eingriffendurch die Anlage der
Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der ErschlieRungsbeitragssatzungtdet Stockach sind die
anfallenden Kosten von den Eigentimern der Gruillstdder den Vorhabenstragern
zu Ubernehmen.



Satzung Ortliche Bauvorschriften (874 LBO)
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Es sind nicht glanzende Materialien und gedeckee pastellierte Farben zu
verwenden. Transparente Warmedammfassaden sirgbigula

Dachgestaltung

Es sind grundsatzlich Satteldacher zulassig.2ichneigung wird fur Satteldacher
gemal den Eintragungen im Plan festgelegt.

Satteldacher in Form von gegeneinander versetzaikddehern sind nur dann
zulassig, wenn die beiden Gebaudeteile in der Hidmenax. 1,5 m und der Lange
insgesamt um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Verschiedene Dachflachen (Hauptdach) eines Gebamidssen die gleiche Dach-
neigung haben.

Die Pultdacher kdnnen dabei ausnahmsweise aucibeicteneigung von mind.
20° aufweisen.

Werden als Ausnahme Pultdacher zugelassen, sdiddfirsthbhe (Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Oberkante der Dachkante desdulled) max. 4,0 m tber der
festgesetzten max. zulassigen Traufhdhe liegeschrankungen, die sich aus der
max. zulassigen Dachneigung fur Pultdacher ergedded,zu beachten.

Bei Doppelhaushélften sind die Dachneigungen eilttezu gestalten bzw.
anzupassen.

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthohen simmlilealten, auch wenn dadurch im
Einzelfall eine Ausnutzung der max. zulassigen Daajung nicht maglich ist.

Fur untergeordnete Gebéaudeteile konnen im Eintal&lAusnahme geringere
Dachneigungen zugelassen werden. Dacher unter diguhy sind einzugrinen.

Dachgauben sind nur bis zu insgesamt ¥ derd_dagzugehdrigen gesamten
Wandlange zulassig. der Abstand zwischen den Radien muss mindestens 1,5 m
betragen. Der Schnittpunkt mit dem Hauptdach ruisslestens 1,0 m unter dem
First liegen.

Die Lange der Einzelgauben darf max. 4,0 m betrage

Dacheinschnitte sind nur bis ¥ der Lange dgeladrigen gesamten Wandlange
zulassig.

Je Gebéaude ist nur eine Antennenanlage auDlerh zulassig.
Nebengebaude und Garagen

Freistehende Garagen/Nebengebaude sind metdgathern von mindestens 20° zu
versehen.



3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Soweit Garagen nicht in den Hauptkdrper inexgmwerden, sind sie mit Satteldachern
zu versehen, deren Dacheindeckung in Material uathd= dem Hauptbaukorper
entspricht. Werden Garagen als Anbau hergesteétitt auch Pultdacher zuléssig.
Garagen mit Flachdach sind zuléssig, wenn das Daghint oder als Terrasse genutzt
wird.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen als Mauern sind bis zu max. 1 ddhe zulassig. Dartber hinaus
konnen im Einzelfall Stitzmauern als Trockenmawggmehmigt werden. Einfrie-
digungen aus Drahtgeflechten (max. H6he 1,0 ng) sinzugriinen.

Befestigte Flachen sind aus versicherungsfatiggagen (Pflaster, wassergebundene
Decke, Kies, Rasensteine etc.) herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusanimaeg mit einer Baumalnahme
erforderlich werden, sind im Bauantrag darzustelle

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sictifien Einmindungen sind von
jeglicher sichtbehindernder Bebauung, Benutzumgflanzung und Einfriedigung
in einer Hohe ab 0,60 m Uber der Oberkante Gehiweggkante freizuhalten.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder VersickemNiederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Gering belastetes Niederschlagswasser von DachHafftichen ist grundsatzlich auf
dem Grundstick Uber eine belegte Bodenschicht lfgjaoder in Mulden) zu

versickern bzw. kann als Brauchwasser genutzt wer@gne Versickerung utber
Sickerschachte ist nicht zulassig.

Falls eine schadlose Versickerung aufgrund desehestien Baugrundes nicht
maoglich ist, ist das Niederschlagswasser einer rRetgszisterne mit Anschluss an
den offentlichen Kanal zuzufuhren.

Hinweise

ErschlieRungsmalnahmen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmend@ndeutschen Telekom AB
so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Bgitig anzuzeigen.
Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelaetfgebaut.

Sicherung von Bodenfunden

Da moglicherweise mit archaologischen Bodenfurgkmechnet werden muss, ist
Der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubegilem Kreisarchaologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 od&l/8361323) mitzuteilen.

Gem. 8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Fudctiee(ben, Knochen, Mauerreste
Metallgegenstéande, Graber, auffallige Bodenvetfdagen) umgehend dem Kreis-
Arché&ologen oder dem Regierungsprasidium Freilied, 26, Denkmalpflege

(79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und lissachgerechten Dokumentation



und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Untetregen der Bauarbeiten ist
gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundberginagirdumen.

3. Bauen im Grundwasser

Aus Griunden des allgemeinen Grundwasserschutzéasdauen im Grundwasser
grundsétzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unteekiellerful3boden ist so zu
wéhlen, dass diese Uber den mittleren bekanntend@sasserstanden liegt. Bei sehr
hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbgaiimes Kellergeschosses zu
verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit himrEssigem Material aufzufillen.

4. Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserveusgygnit Trinkwasser versorgt.
Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetd sicherzustellen.

5. Schmutzwasser

Samtliches anfallende Schmutzwasser ist der Orédisation zuzuleiten. Je nach
individueller Planung der EFH ist fur die Entwass®y des Untergeschosses
gegebenenfalls eine Hebeanlage notwendig.

6. Regenwasser
Siehe oOrtliche Bauvorschriften Nr. 5.

7. Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Adttabekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungdfoder Geruchsemmissionen
(z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehendzdgtandige Untere Wasser-
horde oder das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtsalvaf Bodenschutz zu unter-
richten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Steifers einzustellen.

8. Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellueg@ebaude in Niedrigenergie-
bauweise wird ausdricklich hingewiesen.

9. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber ein neu zu venteps Kabelnetz.

D Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bauwmd Straucher vergleichbarer Arten
sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grol3e Baume
Acer platanoides Spitzahorn



Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula penula
Fraxinus excelsior
Popolus tremula
Fagus sylvatica
Juglans regio
Quercus petraea
Quercus robur

Salix caprea

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Sorbus aucuparia

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Castanea sativa

Heimische Stréaucher
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus racemosa
Rosa rubignosa
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Taxus baccata
Ribes alpinum
Lonicera alpigena
Euonymus latifolius
Staphylea pinnata

Heimische Stauden
Gréaserarten
Krauterarten

Vinca minor
Nepata-Arten
Ajuga reptans
Geranium-Arten

Bergahorn
Kastanie
Birke
Esche
Zitterpappel
Rotbuche
Walnuss
Traubeneiche
Stieleiche
Salweide
Sommerlinde
Bergulme
Eberesche

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Esskastanie

Haselnuss
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Weiden-Arten
Holunder
Wolliger Schnellball
Gewohnlicher Schnellball
Traubenholunder
Weinrose
Heckenrose
Essigrose
Bibernellrose
Eibe
Berg-Johannisbeere
Alpen-Heckenkirsche
Breitblattriges Pfaffenhliien
Pimpernuss

Immergrin
Katzenminze
Kriechender Glinsel
Storchschnabel



etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus Hopfen
Polygonium aubertil Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum WeilRgeilRblatt
Clematis vitalba Waldrebe

Vitis vinifera Wein

Hedera helix Efeu

Ungeflillte Kletterrosen

Die beigefligte Liste der empfehlenswerten Obstgehébll als Vorschlag betrachtet werden;
vergleichbare Arten und Sorten konnen in der Auslgiflache Streuobstwiese verwendet
werden.



