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Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Stockach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung” den Geltungsbereich des seit 2021 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell“ nach Stden hin zu erweitern, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage in der Fortset-
zung der bestehenden Anlage zu schaffen. Das geplante Vorhaben erfolgt im Einvernehmen
mit der Stadtwerke Stockach GmbH auf einer bereits verfiliten Flache des Kieswerks ,Lohr"
der Firma Valet und Ott GmbH & Co. KG im Gewann Schneid.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist, die iberbaubare Flache und somit die Bau-
grenze nach Siden hin zu erweitern. Dadurch wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan aus-
gewiesene Flache fur Malnahme M2 (CEF 2) auf die stidliche Grenze des Geltungsbereichs
verlagert. Die Malnahme sieht die Anlage von Kleingewéssern fur die Kreuzkréte vor, um
Laichhabitate zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bereits umge-
setzte Ma3nahme zuriickgebaut und im Siden des Plangebiets im groReren Umfang neuan-
gelegt.

Des Weiteren werden die im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppeten-
zell" ausgewiesenen Flachen fur Mallnahme M1 (CEF 1), Pflanzgebot 2 (PFG 2), das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* und die bestehende Verkehrsflache Richtung
Nord-Sud fortgefiihrt. Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich ausschiieBlich auf
den zeichnerischen Teil sowie die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9 ,Pflanzgebote und
Pflanzbindungen®, die Riuckbauverpflichtung und eine 6rtliche Bauvorschrift in Bezug auf die
Einfriedungen, sodass fur die Erweiterungsflache tiberwiegend dieselben planungsrechtlichen
Festsetzungen und dieselben &rtlichen Bauvorschriften wie fur den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell“ gelten.

Der Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 3,0 ha, wovon ca. 1,1 ha die Teilflache 2 sind.

Verfahrensverlauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaBl § 2 Abs. 1 BauGB am 13.09.2023 in
6ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat der Stadt Stockach beschlossen und am 10.11.2023
ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte in
der Zeit vom 17.11.2023 bis 18.12.2023. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 16.11.2023 bis 18.12.2023 friihzeitig von der Planung unter-
richtet.

Nach Fertigstellung des Planentwurfes sowie der Begriindung mit Umweltbericht und der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung fasste der Gemeinderat am 10.04.2024 den Beschluss
Uber Anregungen und Bedenken der eingegangenen Stellungnahmen.

Der Planentwurf wurde in der gleichen o&ffentlichen Sitzung von der Gemeindevertretung ge-
billigt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.05.2024 bis
14.06.2024 beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ge-
mafR § 4 Abs. 2 BauGB gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planentwurf ebenfalls im Zeitraum
vom 13.05.2024 bis 14.06.2024 abzugeben.
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Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2024 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
und den Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt und den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
ortlichen Bauvorschriften wurden nach § 74 LBO ebenfalls als Satzung beschlossen.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, wurde
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert und beim
Landratsamt Konstanz zur Genehmigung eingereicht. Der Bebauungsplan ,Photovoltaikan-
lage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung“ und die értlichen Bauvorschriften sind mit der orts-
tblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am _{ &4 Feb, 9175 in Kraft getreten.

Beurteilung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung” ist ein Umwelt-
bericht erstellt worden. Im Rahmen der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepruft
und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht beinhaltet den Griinord-
nungsplan, den Bestands- und MaRnahmenplan sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz.

Flr das Plangebiet ergeben sich durch das Vorhaben fir die Umweltbelange Tiere/Pflanzen
und Boden vor allem durch die Umwandlung von Vegetationsbestanden und die punktuelle
Flacheninanspruchnahme des Bodens erhebliche Beeintrachtigungen. Daher sind fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplans MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffs-
wirkungen erforderlich. ,

Zur Eingriinung und visuellen Abschirmung des Plangebiets sollen die im Nordwesten in das
Plangebiet hineinragenden Geholze erhalten (PFB 1) und die Béschungsbereiche der éstlich
verlaufenden Kieswerkzufahrt durch die Anlage von Heckenstrukturen bepflanzt werden (PFG
1). Im Bereich der Photovoltaikanlage sind die nicht tiberbauten und befestigten Grundstiicks-
flachen zwischen den PV-Modulreihen durch die Einsaat einer Wiesensaatmischung zu be-
grinen (PFG 2). Um mégliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die lokale Zau-
neidechsenpopulation wirksam zu verhindern, miissen im westlichen Randbereich des Plan-
gebiets geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden (M 1). Gleiches trifft auch fir die
im Plangebiet vorkommende Kreuzkrétenpopulation zu, fiir die im sudlichen Randbereich des
Plangebiets Laichgewasser geschaffen werden sollen (M 2). Dariiber hinaus kénnen Eingriffs-
minderungen u. a. durch den Verzicht auf Betonfundamente, die Verwendung von wasser-
durchlassigen Belégen, den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial, die weitestmdgliche
Wiederverwendung des anfallenden Bodenaushubs auf den Grundstiicksflachen, den sorgsa-
men Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und die Reduzierung der Beleuchtungsintensi-
tat auf das notwendige MaR erzielt werden. Auf KompensationsmafRnahmen auferhalb des
Plangebiets kann verzichtet werden.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- sowie Kompensations- und
Artenschutzmanahmen erfolgt im Rahmen eines Monitorings.

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich re-
levante Arten vorkommen. Zu nennen sind hierbei die Flederm&use, die Zauneidechse, die
Kreuzkrote und die europaischen Vogelarten. Mit der Realisierung des Vorhabens sind Aus-
wirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich geschitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG ist im Falle der Zau-
neidechse vor Baubeginn durch geeignete VergramungsmaRnahmen sicherzustellen, dass im
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Bereich der Baufelder keine Individuen vorhanden sind. Darliber hinaus ist das Wiedereindrin-
gen von Tieren wahrend der Bauzeit durch die Absperrung des Baufeldes zu verhindern (V 1).
Ein ahnliches MaRnahmenkonzept wurde auch fur die im Untersuchungsgebiet vorkommen-
den Amphibien (insbesondere Kreuzkréte) erarbeitet, die vor Beginn der Baumafinahmen im
Eingriffsbereich abzufangen und in vorbereitete Laichbiotope umzusetzen sind. Die Rickwan-
derung der Tiere muss durch den Einsatz eines Amphibien- oder Reptilienzauns unterbunden
werden (V 2).

Um mégliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die lokale Zauneidechsenpopulation
wirksam zu verhindern, missen im Randbereich des Plangebiets geeignete Lebensraumstruk-
turen geschaffen werden (CEF 1). Gleiches trifft auch fur die im Untersuchungsgebiet vorkom-
mende Kreuzkrétenpopulation zu, fur die im Randbereich des Plangebiets Laichgewasser ge-
schaffen werden sollen (CEF 2).

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Unter Berlicksichtigung der Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten funktions-
erhaltenden Malknahmen ergeben sich fir die gemeinschaftlich geschitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten durch die Realisierung des Vor-
habens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG benétigt.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung
der Planung und der vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Aus-
gleich der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Sowohl bei der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch im
Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Anregungen und Bedenken sei-
tens der Birgerinnen und Blrger ein.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die wesentlichen Anregungen und Bedenken, die gegeniber dem geplanten Vorhaben im
Rahmen der friihzeitigen Anhérung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgewogen werden mussten, sind nachfolgend zusammenfassend
dargelegt:

Die Hoéhere Forstbehérde im Regierungsprasidium Freiburg hat in ihrer Stellungnahme mitge-
teilt, dass im Westen unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Waldfldchen
angrenzen. Freiflichenphotovoltaikanlagen fallen zwar nicht unter die gesetzliche Waldab-
standsvorschrift, die nach § 4 Abs. 3 LBO vorrangig fur Gebaude und bauliche Anlagen mit
Feuerstatten gilt, dennoch wird darauf hingewiesen, dass sich durch die unmittelbare Nahe
der PV-Anlage im Westen zum Wald (Abstand ca. 10 m bei einer Lénge von rund 70 m) kurz-
/mittelfristig erhebliche Gefahrensituationen und/oder Waldbewirtschaftungseinschrankungen
ergeben kénnen, weshalb der nach § 4 Abs. 3 LBO erforderliche Waldabstand von 30 m an-
zuwenden ist. Nach Einschatzung der Stadtverwaltung ist im vorliegenden Fall aufgrund der
topographischen Gegebenheiten und der geplanten Héhe der Photovoltaikmodulreihen von
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einer verminderten Gefahr auszugehen, sodass ein Abstand von 10 m zwischen der Bau-
grenze und dem Waldrand fur ausreichend erachtet wird. Der gesetzlich erforderliche Wald-
abstand von 30 m wird in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich (iber-
nommen. Auf mégliche Gefahren wie Waldbrandgefahr oder Beschadigung von PV-Modulen
durch umstirzende Bdume wird im Bebauungsplan hingewiesen. Seitens des Anlagenbetrei-
bers bestehen keinerlei Anspriiche auf Riicknahme des Waldtraufs.

Das Landratsamt Konstanz hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass der in den
ortlichen Bauvorvorschiften festgesetzte geringe Abstand von 1,50 m zwischen den Einfrie-
dungen und dem Wald zu einer Einschréankung der Waldbewirtschaftung fuhren wiirde. Der
Abstand von 1,50 m ist als ein Mindestabstand festgesetzt. Sollten Einschrankungen hinsicht-
lich der Waldbewirtschaftung festgestellt werden, werden durch die Stadt Stockach als Wald-
eigentumer umgehend MaRnahmen veranlasst.

Die Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Konstanz hat in ihrer Stellungnahme mitge-
teilt, dass noch keine abschlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme abgegeben werden
kann, da die umweltrelevanten Gutachten aufgrund der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB noch nicht vorlagen. Der Umweltbericht mit Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung und
die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) wurden auf Grundlage der bestehenden Pla-
nung erstelit. In diesen Gutachten werden AusgleichsmaBnahmen fiir die Erweiterungsflache
benannt. Hierbei wurde die ,Kreuzkréten-CEF-MaRnahme* in siidlicher Richtung versetzt und
entsprechend den artenschutzrechtlichen Anforderungen beider Plangebiete erweitert.

Des Weiteren hat das Landratsamt Konstanz in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen,
dass aufgrund der GréRe der ErschlieBungsflachen von ca. 1,9 ha rechtzeitig im Vorfeld der
Ausfuhrung der ErschlieBungsmaBinahmen ein Bodenschutzkonzept bei der Bodenschutz-
und Altlastenbehérde eingereicht werden sollte. Zudem ist eine bodenkundliche Baubeglei-
tung erforderlich. Dies wird zurlickgewiesen. Die Errichtung des Solarparks erfolgt auf einer
verfuliten Flache innerhalb des Kieswerks. Aufgrund der massiven Bodenbewegungen mit teils
schwerem Baugerét wird die Flache als baulich verandert betrachtet. Es handelt sich nicht um
unbeeintrachtigten, naturlich gewachsenen Boden. Die Erstellung eines Bodenschutzkonzep-
tes wird daher als nicht notwendig erachtet. Sollte das Amt fiir Bodenschutz dennoch auf die
Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes bestehen, so wird dieses nachgereicht.

Der Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-Wirttemberg e.V. (NABU), der
BUND Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (BUND) und der LNV-Arbeitskreis Kon-
stanz (LNV) haben in ihrer gemeinsamen Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die Solar-
parks so angelegt und unterhalten werden sollten, dass sie einen Beitrag zur Férderung der
Biodiversitat leisten. Dies erreicht man durch die Anlage einer artenreichen Wiese unter und
zwischen den Modulen. Zudem sollten bei der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikaniage
die Hinweise aus dem Dialogforum der Naturschutzverbande beachtet werden. Die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage tragt zu einer aktiven Férderung der Biodiversitat bei. Neben
der Entwicklung einer artenreichen Wiese, die in Form einer ein- bis zweimaligen Mahd mit
Abtransport des Mahdgutes bzw. alternativ durch eine Schafs- oder Ziegenbeweidung zu be-
wirtschaften ist, sind u.a. MaBnahmen zur gezielten Férderung von Reptilien und Amphibien
vorgesehen. Die vorliegende Planung erfullt die Hinweise des Dialogforums.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung*
wurden verschiedene Anregungen und Bedenken vorgebracht. Im Nachfolgenden werden die
wesentlichen Stellungnahmen zusammenfassend dargestelit.

Das Landratsamt Konstanz hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die Fest-
setzung Nr. ,2.2 Hohe der baulichen Anlagen” in den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht
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bestimmt genug sei, weil in Bezug auf die maximal zulassige Héhe von 3,0 m die vorhandene
Gelandehdhe nicht definiert wurde. Dies wurde Uberprift und die vorhandenen Geldndehéhen
wurden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes erganzt.

Des Weiteren hat das Landratsamt Zollernalbkreis in seiner Stellungnahme vorsorglich darauf
hingewiesen, dass angrenzende Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die un-
ter Einhaltung der guten fachlichen Praxis durch die Bewirtschaftung entstehenden Emissio-
nen wie z.B. Staub sind im Rahmen der Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen. Fir das
Plangebiet ist eine randliche Eingrinung mit Baumen und Strauchern vorgesehen, die sich
immissionsmindernd auf das geplante Vorhaben auswirken. Auf die durch die Bewirtschaftung
entstehenden Emissionen wie z.B. Staub wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Darlber hinaus hat die Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Konstanz in ihrer Stellung-
nahme mitgeteilt, dass die CEF-Manahmen (M1 = CEF1 und M2 = CEF2) sehr spezifisch
sind und einer speziellen Kenntnis der Artenbedurfnisse erfordern. Daher ist eine ékologische
Baubegleitung notwendig, die festzulegen und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen
ist. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen bei Einhaltung der im Umweltbericht
aufgefthrten MaRnahmen und der Pflanzgebote keine naturschutzfachlichen und ~rechtlichen
Bedenken gegen das Vorhaben. Die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen einschliel-
lich CEF-Mafinahmen sind Uber die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10 ,MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gesichert und mis-
sen eingehalten werden. Die 6kologische Baubegleitung wird erfolgen.

Abschlieend hat die Hohere Forstbehdrde im Regierungsprasidium Freiburg in ihrer Stellung-
nahme angeregt, eine Haftungsverzichtserklarung zwischen dem Anlagenbetreiber und der
Waldbesitzerin Stadt Stockach aufgrund des deutlich unterschrittenen Waldabstandes abzu-
schlielen und dies im Bebauungsplan festzusetzen. Die Waldabstandsflache von 30 m ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit. Auf mégliche Gefahren wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen, sodass die Photovoltaikanlage unter Berticksichtigung von méglichen
Risiken zu planen ist, da seitens des Anlagenbetreibers keinerlei Anspriiche auf Riicknahme
des Waldtraufs bestehen. Auf die Erforderlichkeit einer Haftungsverzichtserklarung zwischen
dem Anlagenbetreiber und der Waldbesitzerin Stadt Stockach wird im Bebauungsplan in Ka-
pitel 5. Nr. 8 ,Wald" sowie in der Begriindung in Kapitel 6 ,Natur und Landschaft* hingewiesen.

Gegenuber dem Offenlage-Entwurf sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
Anderungen vorgenommen worden. Es wurden ausschliellich die Gelandehéhen erganzt, die
fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erforderlich sind. Der
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung* kann als Satzung
verabschiedet werden.

Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsal-
ternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Ande-
rung” soll die unmittelbar nérdlich, im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Photo-
voltaikanlage Hoppetenzell* geplante Photovoltaikanlage nach Siiden hin erweitert werden.

Die mittlerweile wiederverfullte, ehemalige Kiesabbauflache eignet sich zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in besonderer Weise. Der Standort unterliegt infolge der Wie-
derverflllung und des angrenzenden Kieswerks einer hohen 6kologischen Vorbelastung und
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung und der geplanten Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt. Durch die Standortwahl kann eine
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Neuinanspruchnahme von unbelasteten Flachen in der freien Landschaft und 6kologisch sen-
sibler Gebiete verhindert werden. Die Einspeisung des erzeugten Stroms kann ohne groRen
technischen Aufwand Uber die im Bereich des Kieswerks vorhandene Trafostation erfolgen.
Ein weiterer wesentlicher Vorteil stellt die deutlich eingeschrankte Einsehbarkeit der Flache
dar.

Eine Vorhabensrealisierung an anderer Stelle macht aus betrieblichen Griinden keinen Sinn
und wirde mit groRer Wahrscheinlichkeit zu einer grofReren 6kologischen Beeintrachtigung
fuhren.

Da die Erweiterungsflache in der wirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplans 2010 der
Verwaltungsgemeinschaft Stockach als Sonderbauflache und als ,Flache Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschéatzen“ dargestellt ist, muss der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden. Dies erfolgt im Rahmen der 29. An-
derung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Stockach, Stadt Stockach,
Gemarkung Hoppetenzell, Sonderbaufldche Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell.

Nach gemeinsamer intensiver Abwéagung aller bekannten Vor- und Nachteile durch den Ge-
meinderat der Stadt Stockach stellte sich der gewahlte Standort fur die geplante Erweiterung
der nordlich gelegenen Freiflachenphotovoltaikanlage mit der héchsten Eignung dar.

Stockach, den 02 Dez. 2024

Susen Ka
Burgermeisterin




