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1.  Vorbemerkungen

Das Gewerbegebiet ,IKG Blumhof* ist als Interkommunales Gewerbegebiet der Stadt Stockach
und der Gemeinde Bodman - Ludwigshafen geplant. In ihrer Zweckverbandsversammiung am

27. 2. 2003 haben die Kommunen die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
.IKG Blumhof" beschlossen.

Aufgrund der GroBe des Gewerbegebietes mit einer iberbaubaren Grundfidche von > 10 ha ist
fiir das Projekt nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 sowie Anlage 1, Pkt. 18.5.1 eine Umwelt-
vertriglichkeitspriifung durchzufiihren. Wie auf dem Scopingtermin am 9. Mérz 2004 fest-
gelegt wurde, wird die Umweltpriifung nach den MaBgaben und Verfahrensanforderungen des
neuen BauGB, das am 20. Juli 2004 in Kraft getreten ist, erfolgen. Die Umweltvertréglich-
keitsstudie wird in Form eines kompakter Umweltberichtes erarbeitet, der Teil der Begrlindung
zum Bebauungsplan ist.

Der Bereich des IKG Blumhof war im Regionalplan 2000 als Regionaler Griinzug ausgewiesen.
Die Flache wurde mit der Anderung des Regionalplanes von der Verbandsversammlung Hoch-
rhein-Bodensee am 22. Juli 2003 aus dem Regionalen Griinzug herausgenommen. Grundlage
hierfiir ist ein raumordnerischer Vertrag zwischen den beteiligten Kommunen und dem
Regionalverband Hochrhein - Bodensee, der am 22. 7. 2003 geschlossen wurde. Der Vertrag
enthilt bindende Vorgaben fir die Bauleitplanung, die eine Reduzierung von Gewerbefldchen
an diversen Stellen in den Kommunen festlegt (s. Kap. 3.1 Standortalternativen).

2.  Beschreibung der Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das geplante Interkommunale Gewerbegebiet ,IKG Blumhof" befindet sich an der
Gemarkungsgrenze zwischen Stockach und Bodman - Ludwigshafen. Es liegt ca. 3 km vom
Bodensee entfernt verkehrsgiinstig an der A 98 bzw. B 31neu. Stidtebaulich ist das Plangebiet
als Insellage zu charakterisieren.

Im Plangebiet liegt die Hofstelle des Blumhofes. In der engeren Umgebung befinden sich in ca.
300- 400 m Entfernung der Weiler Airach und die Hofstelle Biihlhof.

Bisher wird der Standort landwirtschaftlich (iiberwiegend Sonderkulturen) genutzt. Durch die
Planung sind Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft betroffen. Ein Landwirt (Péchter) hat seine
Hofstelle und einen Vermarktungsstand im Plangebiet. Er bewirtschaftet die umliegenden
Flichen teilweise in Sonderkultur. Einige Flichen im Nahbereich des Biihlhofgrabens liegen
brach. Ostlich des Gebietes grenzt Mischwald an. Die gesetzlichen Waldabstdnde werden ein-
gehalten. Ein direkter Eingriff erfolgt nicht. Aktuell besteht im Plangebiet folgende Fldchen-

aufteilung:

Tab. 1: Flichenbilanz Bestand

Acker (z.T. Rosen, Erdbeeren) 11,40
Intensivobst 5,26
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Brache [ Ruderalvegetation 3,31
Hochstaudenflur und Seggenried 0,73
Rasen und Wiesenflachen an StraBen 1,09
Garten Blumhof 0,16
Feldgehdlz, Feldhecke, Geblisch 0,07
Unbefestigter Weg/Platz 0,32
Wassergebundener Weg/Platz 0,49
Versiegelte StraBe [ Platz 0,61
Gebaude 0,16
Gesamtfliache 23,60

Eine detaillierte Beschreibung der Bestandssituation ist dem Kapitel 4 des Griinordnungsplans
zu entnehmen.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Gemeinsames Ziel der beteiligten Kommunen Stockach und Bodman - Ludwigshafen ist es, ein
qualitativ und stddtebaulich hochwertiges Interkommunales Gewerbegebiet zu entwickeln.
Hiermit soll eine Verbesserung der strukturellen und wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des
Raumes erreicht werden. Neben den bereits bestehenden Flachen fiir Industriebetriebe im
Hardt der Stadt Stockach soll fiir das ortliche Handwerk und Gewerbe eine langfristige
Entwicklungsmdoglichkeit geschaffen werden.

In der Bodenseegemeinde Bodman - Ludwigshafen soll mehreren ortsanséssigen Firmen eine
Standortsicherung durch Auslagerung aus den beengten innerdrtlichen Verhiltnissen
ermdglicht werden. Durch die Ausweisung des IKG Blumhof besteht fiir Bodman-
Ludwigshafen die Mdglichkeit, Fehlentwicklungen zurlickzunehmen und das Orts- und
Landschaftsbild zu bewahren bzw. zu verbessern.

Bedarf an Grund und Boden
Geplant ist ein ca. 23 ha groBes Gewerbegebiet mit einer Gewerbefliche von knapp 16 ha.
Folgende bauliche Nutzung ist im IKG Blumhof vorgesehen:

= Gewerbeflichen mit einer GRZ von 0,8, einer Gebiudehdhe bis max. 12m, in
Ausnahmen bis 14m

» ErschlieBungsstraBen und Infrastruktureinrichtungen wie OPNV - Haltestelle,
offentliche PKW - Parkplétze

» Retentionsfldchen zur Sammlung, Reinigung, Versickerung und Pufferung von
Niederschlagswasser

365° freiraum + umwelt 6
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= Griinflichen zur Kompensation und landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes

Die Gewerbeflidchen sind offen fiir alle Gewerbearten. Unzuldssig sind zentrenrelevanter
Einzelhandel, Vergniigungsstitten sowie selbststdndige Lagerhduser und Lagerplatze.

Ver- und Entsorgung

Strom-, Gas- und Wasserleitungen sind von Stockach aus in das Gebiet zu verlegen. Die das
Gebiet querende Freileitung wird unterirdisch verlegt.

Die Entwiasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an die ortliche Kanalisation
der Stadt Stockach angeschlossen. Das Niederschlagswasser soll z.T. auf privaten, teils auf
offentlichen Flichen gesammelt und weitmdglichst im Gebiet versickert werden. Nicht ver-
sickerungsfihiges Wasser wird in Regenpufferbecken aufgefangen und gedrosselt dem Biihl-
hofgraben bzw. zu einem kleinem Teil einem siidliche gelegenen Graben zugeleitet.

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Autobahnausfahrt der A 98 Stockach - Ost und ist somit direkt an
die A 98 bzw. B 31 neu angebunden. Mit einem Kreisverkehr wird das Gebiet an B 31alt an-
geschlossen. Intern ist eine sparsame ErschlieBung mit einer durchgehenden Hauptachse vor-
gesehen. Durch das Gewerbegebiet fiihrt die ErschlieBungsstraBe zum Weiler Airach und zum
Gebiet Laubegg. Die Anbindung an den OPNV ist durch eine Bushaltestelle im Gewerbegebiet
vorgesehen. Rad- und FuBwege sind im Gebiet eingeplant.

Offentliche Griinflichen und Flichen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Durch eine pragende Allee sowie straBen- und gewisserbegleitende Griinverbindungen wird
das Gewerbegebiet strukturiert. Die einzuhaltenden Abstidnde der Gewerbebauten betragen
zur nérdlich angrenzenden Autobahn A 98 40m, zur B 31 alt 20m und zum Waldrand 30m.
Der im Plangebiet verlaufende Biihlhofgraben wird an den nérdlichen Rand verlegt und
renaturiert. Er dient als Vorfluter fiir die Retentionsfilterbecken.

Weitere Informationen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

2.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

Fachgesetze

Fiir das Bebauungsplanverfahren ,IKG Blumhof* ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3
BauGB in Verbindung mit dem BNatschG §18, 19 zu beachten. Sie wird im vorliegenden B-
Plan durch die Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs - Kompensations-
Bilanzierung im Umweltbericht nachvollziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan werden die
entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen.

365° freiraum + umwelt



Zweckverband 1KG Blumhof Interkommunales Gewerbegebiet Blumhof Umweltbericht

Bezliglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gewerbegebiet einwirkenden
Immissionen (Lirm, Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den ent-
sprechenden Verordnungen (16. BlmmSchV - Verkehrslarm, 22. BimmSchV). Fiir die um-
liegende Siedlungsstatten Biihlhof und Airach ist beziiglich der Auswirkungen durch das Ge-
werbegebiet die TA Lirm (1998 - Gewerbeldrm) relevant. Des weiteren ist das Landeswald-
gesetz (Waldabstand zur Bebauung) und das Wassergesetz (WG) fiir Baden - Wiirttemberg in
der Fassung vom 19.11.2002 zu beachten.

Da von der Planung direkt und indirekt gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen sind, mussen
das Naturschutzgesetz (§24a NatSchG BW) sowie das Landeswaldgesetz (§ 30a LWaldG BW)
beachtet werden. Nachfolgend eine Ubersicht der relevanten Gesetze und Verordnungen zu
dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren:

* Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatschG) in der Fassung vom 25.
Marz 2002, zuletzt gedndert am 25.11.2003

= Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und lber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (NatschG BW) in der Fassung vom 19. Dezember 2002

= Wassergesetz (WG) fiir Baden - Wiirttemberg in der Fassung vom 1. Januar 1999, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.11.2002 m.W.v. 1.12.2002

»  Gesetz zum Schutz des Bodens (BodschG) fiir Baden ~ Wiirttemberg in der Fassung vom
24. April 1991, gedndert durch Art. 35 vom 20. November 2001

= Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz) in der Fassung vom 17. Mérz 1998

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.07.2002 .W.v. 01.08.2002

» Bundesimmissionsschutzgesetz mit der 16. BiImmSchV (Verkehrslarm) und der 22.
BimmSchV (Luftschadstoffe)

= DIN 18005 (Ldrm - Orientierungswerte fiir stidtebauliche Planungen)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, gedndert durch
das Gesetz vom 22. April 1993

* Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg, 18. Auflage vom 8. August 1995, in der
Anderung vom 29. Oktober 2003

»  Gesetz {iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP - Gesetz) vom 21. Februar 1990 in
der Fassung vom 27. Juli 2001

= Waldgesetz fiir Baden - Wiirttemberg (LWaldG) in der Fassung vom 17. Juni 1997
= TA Lirm (1998)

Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan 2002 ist die A 98 [ B 31neu Landesentwicklungsachse Singen -
Lindau ausgewiesen. Die Stadt Stockach ist als Mittelzentrum ausgewiesen. GemaB Regional-
plan 2000 ist sie Schwerpunkt fiir Dienstleistungen sowie fiir Gewerbe und Industrie und soll
u.a. Entlastungsfunktion fiir den Bodensee-Uferbereich ibernehmen.

365° freiraum + umwelt 8
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Nach Plansatz 2.0.1 des Regionalplanes 2000 ist die interkommunale Zusammenarbeit zu
férdern. Eine gemeinsame Ausweisung und Nutzung von Industrie- und Gewerbegebieten im
Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit soll zur Konzentration des Flachenbedarfs
und zur optimalen Ausnutzung des Flachenpotentials fiihren. Durch die Ausweisung des Inter-
kommunalen Gewerbegebietes Blumhof besteht fiir Bodman-Ludwigshafen die Mdglichkeit,
stérende Betriebe auszulagern, Fehlentwicklungen zuriickzunehmen und das Orts- und Land-
schaftsbild zu bewahren bzw. zu verbessern. Der Status von Bodman-Ludwigshafen als Eigen-
entwickler bzw. von Stockach als Mittelzentrum ist zu berticksichtigen.

Der Bereich des IKG Blumhof war im Regionalplan 2000 als regionaler Griinzug ausgewiesen.
Die Fliche wurde mit der Anderung des Regionalplanes von der Verbandsversammiung Hoch-
rhein-Bodensee am 22. Juli 2003 aus dem regionalen Griinzug herausgenommen. Grundlage
hierfiir ist ein raumordnerischer Vertrag zwischen den beteiligten Kommunen und dem
Regionalverband Hochrhein - Bodensee, der am 22.7.2003 geschlossen wurde. Der Vertrag
enthilt bindende Vorgaben flr die Bauleitplanung, die eine Reduzierung von Gewerbeflachen
an diversen Stellen in den Kommunen festlegt. Der Vertrag enthalt weiter folgende ,Vorgaben

an die Bauleitplanung” (§ 4 des Vertrages):

,Die Stadt Stockach und die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen verpflichten sich, den derzeit giiltigen
Fléchennutzungsplan der WG Stockach vom 27.07.2001, wirksam seit 22.09.2001, in der Art zu dndern, dass die
mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Regionalplanes 2000 entstehenden VerstiBe gegen die Ziele der
Regionalplanung (Uberlagerung einzelner Baufidchen mit den Erweiterungen des regionalen Griinzuges, die als
Ausgleichsfldchen in der 5. Regionalplandnderung vorgesehen sind) ausgerdumt werden kénnen, d.h. die im
Fldichennutzungsplan dargestellten Bauflichen im Bereich Mittlere Breite/Ried und im Bereich GdBledcker der
Gemeinde Bodman-Ludwigshafen sowie im Bereich der Papiermihle und im Bereich Sdgenloh-Gewerbegebiet
Himmelreich der Stadt Stockach werden den Ausweisungen des Regionalplans angepasst (Anpassung der
Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB).

In § 6 des Vertrages wird die ,Beachtung von Natur und Landschaft" gefordert:

Es besteht Einvernehmen, dass die Nutzung im Interkommunalen Gewerbegebiet Blumhof so erfolgen soll, dass
die Natur- und Kulturlandschaft des Bodenseeraumes auch fiir kommende Generationen erhalten bleibt.”

Im FNP 2000 und dem entsprechenden Landschaftsplan werden keine Aussagen zur Planung
Blumhof getroffen, da diese damals noch nicht im Gesprich war. Der Landschaftsplan 2000
nennt fiir den Teil-Naturraum ,Oberlauf Mihlbachtal mit Sonderkulturflachen” folgende

Entwicklungsziele:

Renaturierung der ehemals groBfldchigen An- und Niedermoor-Bereiche entlang des Miihi-
bachs

Sicherung und Entwicklung der landschaftlichen Erholungsfunktion auch als Verbindung in
Richtung Bodensee

Flachige Siedlungsentwicklung begrenzen auf hydrologisch und geologisch geeignete Flachen
dstlich der B 31 alt; sorgfiltige landschaftliche Einbindung und Renaturierung der
Oberflachengewasser

Im Gewisserentwicklungsplan Bodman - Ludwigshafen werden fiir den Biihlhofgraben
folgende Entwicklungsziele und MaBnahmen vorgeschlagen:

* Naturnahe Verlegung unter Anhebung der Bachsohle

365° freiraum + umwelt
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= Pflanzung von Gehdlzgruppen (nordlich B31 alt) und
Einzelbdumen (stdlich B31 alt)

= (ffnen der Verdolungen
= Schonende Grabenpflege
= Ausweisung und Extensivierung von Gewdsserrandstreifen

Im Griinordnungsplan sind detaillierte Leitziele zur umweltschonenden Umsetzung des
Vorhabens beschrieben (Kap. 5 Griinordnungsplan)

3.  Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten

3.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

2002 wurde eine ,Landschaftsdkologische Beurteilung des geplanten Gewerbegebietes
Blumhof™ im Vergleich zu finf anderen im FNP 2000 bereits genehmigten Gewerbe- und
Mischgebietsflachen durchgefiihrt.

Sowohl in der Stadt Stockach als auch in der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen waren zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Regionalplanes 2000 Flachen fiir gewerbliche Ansiedlungen
vorgesehen, die aus heutiger Sicht insbesondere aus 6kologischen Griinden nicht mehr
vertretbar waren.

Fir die folgenden Gewerbeflachen wurde eine Rangordnung der 6kologischen Bedeutung und
Empfindlichkeit aus schutzgutbezogenen Kriterien bebildet (1= im Vergleich hochster Erfiillungsgrad
der dkologischen Funktionen, 5= im Vergleich geringster Erfiillungsgrad der 6kologischen Funktionen):

B.-L.: Gasslesicker (Ge, 2,3 ha) 1. Rang:
Sto.: Papiermiihle (Ge, 2 ha) 2. Rang
Sto.: Sigenloh (Ge, 5 ha) 3. Rang
B.-L.: Mittlere Breite (Ge 0,5 ha + Mi 2,8 ha} 4. Rang
Sto.: Blumhof (Ge, 23 ha) 5. Rang

Der Standort Blumhof wird im Vergleich mit fiinf Alternativen als die relativ umweltver-
traglichste Flache beurteilt. Begriindet wird dies u. a. im Abriicken der Gewerbeflachen aus
Seendhe (Riicknahe von Gewerbeflachen in Bodman) und der damit verbundenen Schonung
und Entlastung des Erholungsortes Bodman - Ludwigshafen. Die Abwicklung des projekt-
bedingten Verkehrs direkt tiber die A 98 [ B 31neu wird positiv beurteilt.

Der Regionalverband stimmte auf Basis dieser Untersuchung der Entwicklung des Gewerbe-
standortes Blumhof grundsatzlich zu, verband die Zustimmung jedoch mit entsprechenden

Auflagen. Die Ausweisung des Gewerbegebietes Blumhof ist an den Verzicht von den oben

genannten Gewerbefldchen in dkologisch hochwertigeren Bereichen gekniipft.

In Bodman - Ludwigshafen werden geplante Gewerbeflichen im Bereich Gésslesacker und
Mittlere Breite im Umfang von insgesamt 5,6 ha reduziert. Die Flachen werden in den

' Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH: Landschaftstkologische Beurteilung gepl. Gewerbegebiet Blumhof (2.10.
2002)
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Regionalen Griinzug aufgenommen.

Die Stadt Stockach reduziert insgesamt 7 ha Gewerbeflache an den dkologisch sensiblen
Standorten Papiermiihle und Ségenloh.
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Neuabgrenzung 2004:

Reduzierung um 2 ha

Fiir Details wird auf die Ausfiihrungen der landschaftsokologischen Beurteilung (2002)

verwiesen.
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3.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Flir das Plangebiet selbst ist aufgrund der rdumlich eng begrenzten Dreieckslage und weniger
Anschlussmaglichkeiten im Wesentlichen nur eine Variante zum Bebauungsplan entwickelt
worden. Wiahrend des Verfahrens ist der Bebauungsplan von urspriinglich 26 ha auf 23,6 ha
verkleinert worden. Eine landwirtschaftliche Fliche mit Sonderkulturen wurde
herausgenommen.

Der Bebauungsplan wurde in enger Kooperation mit dem Griinordnungsplan entwickelt mit
dem Ziel einer dkologischen Optimierung, weitgehenden Minimierung der Eingriffe und
gestalterischen Einbindung der Gewerbekdrper in die Landschaft. Die Ergebnisse sind im
Entwurf des Bebauungsplans zu erkennen. Im Planungsverfahren wurden aus o.g. Griinden
keine wesentlich voneinander abweichenden Bebauungsvarianten entwickelt gepriift.

Fiir die ErschlieBung wurden Varianten mit und ohne Kreisverkehr gepriift. Zwischen den
Varianten bestehen keine erheblichen Unterschiede in ihren Auswirkungen auf die Umwelt.
Ausschlaggebend fiir die Kreisverkehre waren Sicherheitsaspekte, da hierdurch wirksam die
Geschwindigkeit auf der B 31 alt reduziert werden kann.

4. Beschreibung der Priifmethoden

4,1 Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der GroBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange von den Aus-
wirkungen des Vorhabens mehr oder weniger betroffen sein. Sie sind somit untersuchungs-

relevant.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser, Klima [ Lufthygiene und Land-
schaft {iber das Plangebiet des Griinordnungsplans bis zu 700m hinaus. Fiir Pflanzen, Boden
sowie Kulturelle Gliter und Sachguter ist der Untersuchungsraum des Griinordnungsplans aus-
reichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen der vorhandenen Vorbelastung durch die bestehenden Verkehrsinfrastruktur und
die daraus resultieren Vorbelastung und raumliche Trennwirkung.

Die Ergebnisse werden planerisch in den Analysekarten zum Griinordnungsplan dargestellt. Die
jeweilige Ausdehnung des Untersuchungsraums wird in den Karten ersichtlich (s. Pldne zum

Griinordnungsplan).

4.2 Methodisches Vorgehen

Das Interkommunale Gewerbegebiet unterliegt nach gem. § 2a BauGB [/ UVPG §2, §3 sowie
Anlage 1, Pkt. 18.5.1 der Pflicht einer eine Umweltvertraglichkeitspriifung. Auf dem Scoping-
termin am 9. Marz 2004 wurde festgelegt, dass dies nach den MaBgaben und Verfahrens-
anforderungen des neuen BauGB, das am 20. Juli 2004 in Kraft getreten ist, erfolgen wird. Die
Umweltvertriglichkeitsstudie wird in Form eines kompakten Umweltberichtes erarbeitet, der
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Die materiell - rechtlichen Anforderungen an
den Umweltbericht entsprechen dem UVPG.

13
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Tab. 2: Ubersicht iiber Datengrundlagen und Un

tersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen

Umweltbelang Mensch (Wohnen, Erholung])

Stat. Daten der Stadt Stockach: Anzahl! der im
Umfeld wohnenden Menschen;
Verkehrsaufkommen( Auskunft
StraBenbauamt Uberlingen), Freizeitkarten,
ortliche Begehung der Hohen und
Waldriander und Kartierung der Einsehbarkeit,

Ermittlung der Larmimmissions-
Vorbelastung durch Verkehrslarm anhand
der Ermittiung der freien Schallausbreitung
gem. RLS 90;

Ermittlung der Einsehbarkeit von
erholungsrelevanten Wegen aus mit
entsprechender Fotodokumentation

Umweltbelang Pflanzen (Biotope)

eigene Biotoptypenkartierung 2004,
Bestandsaufnahme der Gehdlze

§24a - Kartierung , Landschaftsplan,
Landschaftsplanerische Beurteilung Blumhof

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU -
Schliissel,

Ermittiung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen und
Biotoptypen im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang,

Einschatzung des Entwicklungspotenzials

Umweltbelang Tiere

Kartierungen der Artengruppen (2004):
Vigel,

Amphibien,

Laufkéfer,

Fledermause,

Makrozoobenthos und Muscheln

Aufnahmemethodik fiir die verschiedenen
Artengruppen siehe Anhang zum
Griinordnungsplan;

Ermittiung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der vorkommenden
Tierarten im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Umweltbelang Boden

Daten der Reichsbodenschatzung,
Geotechnischer Bericht zum IKG Blumhof
2004,

Ermittlung und separate kartographische
Darstellung aller Bodenfunktionen sowie der
zusammenfassenden Bedeutung der
Bodenfunktionen nach dem BodSchG und
dem Heft 31 der LfU BW

Umweltbelang Oberflachenwasser, Grundwasse

r

Gewasserentwicklungsplan Bodman -
Ludwigshafen 2003, Kartierung des
Makrozoobenthos 2004,

Beurteilung des morphologischen
Gewisserzustandes und Hinweise zur
Gewassergiite; Einschatzung des
Entwicklungspotenzials

Umweltbelang Klima [ Luft

Windverhiltnisse von der LfU - Messstation
in Konstanz; Landschaftsplan 2000

Darstellung der Hauptwindrichtung und der
lokalklimatischen Verhiltnisse auch in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu Menschen,

365° freiraum + umwelt
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Pflanzen und Tiere

Umweltbelang Landschaft

eigene Ortsbegehungen der Héhen und Darstellung der Einsehbarkeit des
Waldriander und Kartierung der Einsehbarkeit, | Plangebietes und Vorbelastung der
umgebenden Landschaft

Umweltbelang Kulturelle Gliter und Sachgliter

FNP, Landschaftsplan 2000 Beschreibung der Boden- und
Baudenkmaler, kulturell bedeutenden
Landschaftsbestandteile und der Sachgliter

Die im Griinordnungsplan dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form eine Eingriffs - Kompensationsbilanz
abgearbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung ermdglicht auch der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen beurteilen zu kdnnen.

Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es insofern, als dass der Umwelt-
bericht auf dem Griinordnungsplan und der vorgezogenen landschaftsékologischen Beur-
teilung basieren und nicht einer umfangreichen Umweltvertraglichkeitsstudie. Ergdnzt wurden
diese Aussagen durch eine Ausdehnung des Untersuchungsraumes fiir relevante Umwelt-
belange und die Abschitzungen der Auswirkungen auf die ergdnzenden Schutzaspekte
Mensch (Wohnen), Boden und Lufthygiene sowie Kultur- und Sachgiiter. Die Ergebnisse der
erweiterten Analyse sind bereits im Griinordnungsplan und Text integriert. Die Darstellung der
Wechselwirkungen und der Priifung anderweitiger Losungsmdoglichkeiten erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.

Zum jetzigen Planungsstand nicht naher quantifiziert werden kénnen die Auswirkungen auf
die lokalklimatischen und lufthygienischen Funktionen, mdgliche Beeintrachtigung der
Hydrogeologie und die vom Vorhaben ausgehenden Lirmbelastungen. Vor allem die mdgliche
Erhthung der Verkehrslarmemissionen kann nicht naher quantifiziert werden, da weder die
Zusammensetzung der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe noch das damit zusammen-
hangende Verkehrsaufkommen bekannt sind. Da zu erwarten ist, dass der iiberwiegend
gewerbebedingte Verkehr Gber die A 98 [ B 31neu erfolgt, erscheinen die méglichen Zusatz-
belastungen als zumutbar. In der Ortsdurchfahrt von Ludwigshafen besteht die Moglichkeit
eine Entlastung von gewerblichen LKW - Verkehr zu erzielen.
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5. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

5.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange und ihre Funktionen

Aufgrund der GréBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange von den Aus-
wirkungen des Vorhabens mehr oder weniger betroffen sein. Fiir Pflanzen, Boden sowie
Kulturelle Giiter und Sachgliter ist der Untersuchungsraum des Griinordnungsplans aus-
reichend. Zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen,
Erholung), Tiere, Wasser, Klima [ Lufthygiene und Landschaft geht der Untersuchungsraum bis
zu 700m Uber das Plangebiet des Griinordnungsplans hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum
resultiert aus zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen der vorhandenen Vor-
belastung durch die bestehenden Verkehrsinfrastruktur und die daraus resultieren Vor-
belastung und rdumliche Trennwirkung.

Die relevanten Aspekte und Funktionen der einzelnen Umweltbelange werden nachfolgend
zusammenfassend beschrieben.

Ausfiihrliche Angaben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

5.1.1 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld und
Erholungsfunktion sowie der Lirmschutz und die Nutzenfunktion der Landwirtschaft im
Vordergrund.

Bevolkerung: Wohnen [ Wohnumfeld

Folgende Wohnstandorte befinden sich im Untersuchungsraum:

Hofstelle Blumhof (im Gebiet) 3 Personen
Weiler Airach (500m nordostlich des Gebietes) 57 Personen
Hofstelle Biihlhof (300m westlich des Gebietes) 11 Personen

Der Weiler Airach ist durch die Autobahn A 98 vom Plangebiet getrennt. Das Plangebiet
besitzt keine Relevanz als engeres Wohnumfeld. Eine Erweiterung der Siedlungsflache in
Airach ist It. FNP nicht vorgesehen. Die Hofstelle Biihihof ist durch die B 31 alt vom Plangebiet
getrennt. Das engere Wohnumfeld von ca. 400m ist durch das geplante Gewerbegebiet nicht
direkt betroffen. Die externen Siedlungsstandorte sind durch Verkehrsldarm zwischen 55 und 60
dB(A) vorbelastet (s. Analyseplan 5 GOP). Beziiglich der relevanten zuldssigen Larmimmissions-
werte sind die Siedlungen Misch- [ Dorfgebieten zuzuordnen. Hier liegt der zuldssige Grenz-
wert der 16. BlImmSchV bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fiir Verkehrslarm. Der Orien-
tierungswert nach der DIN 18005 liegt fiir Misch- und Dorfgebiete bei 60 dB(A) (tags) und 50
dB(A) bzw. 45 dB(A) (nachts). Die kiinftigen Lirmimmissionen durch das Gewerbegebiet ist
nach der TA Larm zu beurteilen. Hierfiir sind in der TA Larm fiir Mischgebiete Immissions-
richtwerte von 60 dB(A) tags und. 45 dB{A) nachts festgelegt.

Erholung [ Gesundheit

Fiir die Erholung hat das Plangebiet aufgrund seiner Vorbelastung durch die Lirmbelastungen
von der A 98 / B31neu und B 31alt und der relativ ausgerdaumten landwirtschaftlichen Flache
keine Bedeutung. Aktuell bestehen folgende Verkehrsaufkommen:
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A 98 /B 31neu 14.250 KFZ | Tag (2003?)
B 31 alt 6.010 KFZ [ Tag (2000)

Fiir das Plangebiet resultiert hieraus bei freier Schallausbreitung eine Lérmimmission von
iberwiegend > 60dB(A). Lediglich zum Waldrand hin reduziert sich die Vorbelastung bis auf
55dB(A). Es wird entsprechend wenig zur Erholung genutzt. Lediglich ein Verbindungsweg
verlduft entlang des Blumhofs zu den Waldern und Feldfluren der Laubegg. Am Waldrand sind
Nutzungsspuren von Spaziergangern zu erkennen.

Zusammenfassend hat das Plangebiet keine Relevanz fiir das Wohnen und als Wohnumfeld.
Fir die Erholung besitzt es aufgrund der Vorbelastung eine geringe Bedeutung.

5.1.2 Pflanzen [ Biodiversitit

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und Einzelgehdlze wurde im Rahmen des
Griinordnungsplans erfasst. Sie sind im Bestandsplan des Griinordnungsplans dargestellt.

Die liberwiegenden Ackerfldchen weisen aufgrund der intensiven Nutzung ein schmales
Artenspektrum auf und sind von geringer Bedeutung fiir Pflanzen. Als hochwertigere Bereiche
von mittlerer Bedeutung werden die nach §24a geschiitzten Biotopen Seggenriede, Hoch-
staudenflure und Feldgehdlze entlang des Biihlhofgrabens beurteilt. Der Blumhof selbst weist
einen Geholzbestand von Gberwiegend geringer Bedeutung auf. Einzelne Gehdlze sind auf-
grund ihres Alters und der Struktur von mittlerer Bedeutung. Der Waldrand ist aktuell von
wenig strukturiert und durch die angrenzenden Intensivobstkulturen von geringer - mittlerer
Bedeutung. Einzelheiten und Gehdlzlisten sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei nach § 24a NatSchG BW geschiitzte Biotope:
* Sumpfseggenried und feuchtes Feldgehdlz (Nr. 8120-335-0113)
»  Sumpfseggenried (Nr. 8120-335-0566)

Schutzgebiete nach der FFH - Richtlinie (§34 BNatschG) und europdische Vogelschutzgebiete
sind nicht betroffen.

5.1.3 Tiere

Als Grundlage fiir den Umweltbericht wurden mehrere Tierartengruppen untersucht und im
Faunistischen Gutachten in ihrer Bedeutung und ihren Lebensrdumen dargestellt. Folgende
Ergebnisse sind festzuhalten:

2

Auskunft StraBenbauamt Uberlingen
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Artengruppe Okologische Bedeutung des Anmerkungen, Bereiche
Plangebietes (5 - stufige ‘
Skala: sehr gering - gering -
mittel - hoch - sehr hoch)
Vigel gering Ackerflachen
mittel Brachen, Wald
Laufkafer mittel Ackerfldachen, Brachen
Amphibien sehr gering keine Vorkommen, kein
geeignetes Habitat
Makrozoobenthos, Muscheln | gering Biihlhofgraben
Fledermduse mittel Waldrand

Zusammenfassend wird dem Untersuchungsgebiet derzeit fiir die Tierwelt eine geringe bis
mittlere (lokale) Bedeutung zuerkannt.

Details sind dem Griinordnungsplan und insbesondere dem Faunistischen Gutachten® zum IKG
Blumhof zu entnehmen.

5.1.4 Boden

Das Plangebiet ist durch inhomogene Lehmbdden teils sandiger, teils toniger Auspragung aus
Grundmorinematerial und alluvialen Abschlimmmassen geprégt. Die Boden sind teilweise
grund- bzw. stauwasserbeeinflusst. Es handelt sich iberwiegend um Vorrangbdden fiir die
Landwirtschaft mit Bedeutung fiir Sonderkulturen.

Die Beurteilung der Bedeutung der Boden erfolgte auf Grundlage der Bodenkennzahlen
getrennt nach ihren verschiedenen Bodenfunktionen nach Heft 31 LfU. Nachfolgend ist die
Leistungsfahigkeit Bodenfunktionen zusammengefasst:

Bodenfunktion Leistungsfahigkeit im Plangebiet

Standort fir die natiirliche Vegetation

gering
hoch (Ackerzahlen zwischen 55 und 60)
gering bis sehr hoch

Standort fiir Kulturpflanzen

Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
Filter- und Pufferfdhigkeit von Schadstoffen
landschaftsgeschichtliche Urkunde

gering bis iberwiegend hoch

nicht bekannt

Fine zusammenfassende Beurteilung zeigt eine mittlere bis hohe bis punktuell sehr hohe
Bedeutung der Bodenfunktionen. Die Ergebnisse der Beurteilung der Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit sind in den Analysepldnen 2a-e dargestelit.

Altlastenverdachtsfldchen sind nicht verzeichnet.

3365° freiraum + umwelt: ,Faunistisches Gutachten zum IKG Blumhof" (2004)
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5.1.5 Wasser
Zu unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser.

Grundwasser

Das Plangebiet ist Bestandteil des groBflichigen Einzugsgebietes des Uberlinger Sees. Die
Untergrundverhéltnisse sind kleinrdumig inhomogen.

In Tiefen von etwa 0,5 m bis 3,7 m unter Geldndeoberkante tritt Schichtgrundwasser von
geringem Umfang auf. Es flieBt groBfidchig hangabwérts Richtung Westen. Die Grund-
wassergleichen sind im Analyseplan 3 zum Griinordnungsplan dargestellt.

Aufgrund der bedingt durchlissigen Boden bei leicht hdangigem Relief ist von eine mittleren
Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Das Grundwasservorkommen ist von mittlerer bis
geringer Bedeutung. Aufgrund der hohen Filterfahigkeit des Bodens besteht eine geringe bis
mittlere Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrigen. Vorbelastungen durch Schadstoff-
eintrage aus intensiver Landwirtschaft (Sonderkulturen) sind nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Oberflichengewisser

Der Biihlhofgraben durchzieht das ndrdliche Plangebiet begradigt und tief eingeschnitten. Der
Bachabschnitt ist anthropogen stark {iberformt und 6komorphologisch verarmt. Die 6ko-
logische Funktionsfahigkeit bzw. Durchlassigkeit des Gewdssers ist durch innerhalb und auBer-
halb des Plangebietes liegende Verrohrungen unterbrochen. Der urspriinglich in den Miihlbach
einmiindende Biihlhofgraben flieBt heute in die Stockacher Aach.

Der Biihlhofgraben ist aktuell als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung.
Seine Bedeutung fiir die Retention ist aufgrund seines stark eingetieften Verlaufs gering. Er
besitzt jedoch ein mittleres bis hohes Entwicklungspotenzial.

5.1.6 Klima [/ Luft

Im westlichen Bodenseeraum fallen relativ geringe Niederschlagsmengen zwischen 750 und
800 mm. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur ist mit etwa 8 - 8,5°C relativ warm. Die Haupt-
windrichtungen kommen aus Stidwest bis Nordwest. In windschwachen Zeiten kann sich ein
lokales See - Landwindsystem entwickeln. Im Plangebiet bildet sich in strahlungsarmen
Nachten Kaltluft. Die angrenzenden Waldflachen produzieren Frischluft und sind von Staub-
und schadstofffilternder Wirkung. Ein Kaltluftabfluss ist im Wesentlichen tiber das Mihl-
bachtal in Richtung Ludwigshafen zu erwarten.

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes werden als gering bedeutend und nicht
siedlungsrelevant fiir Ludwigshafen eingestuft.

In den Randbereichen des Plangebiets besteht eine Vorbelastung durch Schadstoffimmissionen
des Verkehrs der A 98 [ B 31 neu (ca. 14.000 KFZ / Tag) und der B 31 alt (ca. 6.000 KFZ / Tag®).

4

Auskunft StraBenbauamt Uberlingen 2004
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5.1.7 Landschaft

Das Plangebiet ist als liberwiegend flach geneigter HangfuB zu beschreiben und durch die
intensive ackerbauliche Nutzung wenig strukturiert. Die umgebende Landschaft erhalt wird
durch die liberwiegend bewaldete Anhdhen eine charakteristische Ausdruck und Qualitat. Die
Einsehbarkeit des Plangebietes ist vor allem von Norden und Siiden gegeben. Die Hohenriicken
begrenzen die weitere Einsehbarkeit auf eine lokale Dimension. In diesem abgeschlossenen
Landschaftsraum ist bis auf landwirtschaftliche Hofstellen und den gut eingegriinten Weiler
Airach bisher nicht besiedelt. Die Stadt Stockach und die Gemeinde Ludwigshafen sind nicht
sichtbar. Die im GroBrdumigen homogen wirkende Kulturlandschaft wird jedoch durch die
Autobahn bzw. B 31 neu in Dammlage und die Anschlussbauwerke technisch (iberformt und

zerschnitten.

Als Teil dieser dorflich besiedelten Kulturlandschaft hat das Plangebiet eine mittlere - hohe
Bedeutung fiir das groBrdumige Landschaftsbild.

Insgesamt ist das Plangebiet als mittel ~ bis hoch bedeutend fiir das Landschaftsbild
einzustufen. Die Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung ist in Bezug auf das Landschaftsbild

hoch.
Detailliertere Angaben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

5.1.8 Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Kulturelle Giiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachgiiter bestehen in Form des Blumhofs und der bestehenden Sonderkulturen. Ein Landwirt,
der Pachter des Blumhofs hat den Schwerpunkt seiner Bewirtschaftungsflachen im Plangebiet.
Zudem unterhalt er hier einen Direktvermarktungsstand.
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Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache fiihrt zu einer weitgehend ausgerdumten
Landschaft und zu einem ausgebauten Graben mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir
Pflanzen und Tiere.

Die Verkehrstrassen fiihren zu Zerschneidungen der Landschaft und Isolierung von Biotop-
strukturen, die Verkehrsemissionen zur Verlarmung der Landschaft. Durch diese Vorbelastung ist
das Plangebiet von geringer Bedeutung fiir die Erholungsnutzung und fiir die Tierwelt.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gewerbegebiet ist insgesamt 23,60 ha groB. Die Fliche verteilt sich auf:
158 ha  intensiv genutzte Gewerbeflachen (GRZ 0,8)

33 ha StraBen, Wege und Verkehrsgriin

4,5 ha Griinflachen, Retentions-, Minderungs- und Kompensationsfldchen

Tab. 4: Flichenbilanz Planung

Gewerbeflache 15,78 ha
davon maximal Gberbaute Fliche

(Gebsude- und Hofflachen) 12,62 ha

davon private Griinflichen 3,20 ha
Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsflachen 231 ha
vollversiegelt (StraBen)

Verkehrsflachen, teilversiegelt (Feldwege) 0,23 ha
Verkehrsgriin 0,76 ha
Griinflaichen (Gehdlzpflanzungen, Erlen - Feldgeholz, ext. | 4,52 ha
Wiese, Krautsdume, Ruderalfiachen und Grében,

Retentionsflichen)

Die geplante max. mogliche Neuversiegelung betrdgt unter Berlicksichtigung der zu 50%
anrechenbaren Teilversiegelung insgesamt 14,03 ha.

Details hierzu sind den textlichen Erldauterungen zum Griinordnungsplan und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Aufgrund der GroBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange von den Aus-
wirkungen mehr oder weniger betroffen sein. Sie sind somit untersuchungsrelevant.

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definieren die
baulichen Nutzungen, welche die Verursacher umweltrelevanter Wirkungen sind. Hierbei
handelt es sich in erster Linie um die getroffenen Nutzungstypen und baulichen Kennwerte
sowie die technischen Infrastrukturelemente, welche die im Griinordnungsplan aufgezeigten
Wirkungen erzeugen.
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Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

» baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der Gebdude und
Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentitigkeiten (meist voriibergehend)

» anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Gebdude und Infrastrukturanlagen
(meist dauerhaft)

* betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung des Gewerbegebietes entstehen
(meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die moglichen Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen
Umweltbelange zusammenfassend dargestelit.

6.2 Baubedingte Wirkungen

Tab 5: Wesenthche baubedmgten W:rkungen auf dxe Umweltbelange

rkungsstéirken® auf die Um\:’ |

Boden Wééser‘

Baubedmgte :erkfaktoren - ;

e I N N N
Abbau, Lagerung und Transport von Boden, ) ) [ Y) ) - °
Bodenverdichtung durch Baumaschinen - o0 ) o - -
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, o o . o o )
unsachgeméaBen Umgang , Unfille

Larm, Erschiitterungen durch Maschinen e e - - - -

Baubedingte Wirkungen entstehen insbesondere durch die Beanspruchung von Boden fiir
Baustelleneinrichtungen und BaustraBen sowie durch die auf die Bauzeit beschriankten Larm-
und Staubemissionen. Die Wirkungen sind tiberwiegend tempordr begrenzt. Sobald Boden
beansprucht werden, die spater nicht als Bauland sondern als Standort fiir Griinflachen oder
Biotopstrukturen genutzt werden sollen, kdnnen baubedingte Bodenverdnderungen zu
nachhaltigen Beeintrachtigung der Vegetationsstrukturen fiihren.

® Beeintrichtigungsintensitit: ®®_och, ® =mittel, O = gering, + = voraussichtlich positive Wirkung. Die
Beeintrichtigungsintensitét variiert je nach Abstand zur Immissionsquelle.
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6.3 Anlagebedingte Wirkungen

Tab. 6: Wesentliche anlagebedingten erkungen auf die Umweltbelange

Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw. - ' Emwnrkungsstarkm auf dle Umweltbe!ange o
Art der Beemtrachtagungen - o .
. e Cans Mensch |Tier Bode"rf\ | Wasser Klima Land-*

Flachenverlust durch zusdtzliche Versiegelung | o-® | o-® | ee® | o_® O oo

Anlage von Gewerbebauten (Hohe bis 12m) ° O ° - o (Y
Flachenbeanspruchung gesamt (Umwandlung o

des Geldndes in ein Gewerbegebiet) ° o-¢ | ¢ ¢
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen O O - - - °
Entfernung von Gehélz- und o o8 ) o o o

Biotopstrukturen

Die weitreichendsten anlagebedingten Wirkungen resultieren aus der Fldchenversiegelung von
ca. 14 ha und aus der Errichtung bis 12m hoher Geb3ude in groBen Kubaturen. Die Wirkung ist
fiir den Boden und die Landschaft am intensivsten.

6.4 Betriebsbedingte Wirkungen

Tab. 7: Wesentliche betriebsbedingten erkungen auf die Umweltbelange

Vorhaben@'ezogene Wnrkfaktoren bzw,‘ . Emw;rkungsstarken auf die Umweltbelange
Art der _,eemtrachtigungen o e

‘;Betnebsbédlngte;\N’lrkfaktoren “ Me"“h z‘ggnze f"“;‘t‘a e
Schadstoffemissionen ; O O ° o | oo o
Larm (Betrieb, Verkehrslarm) (+)o-®| © - - - o
Lichtemissionen o-® ® - - - [

Beeintrachtigungsintensitit: ®®= hoch, ® = mittel, O = gering. + = voraussichtlich positive
Wirkung. Die Beeintrachtigungsintensitit variiert je nach Abstand zur Immissionsquelle.

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen insbesondere durch den Gewerbebetrieb und den
Zielverkehr. Hierdurch ist mit zusatzlichen Larmimmissionen im Gebiet und nachts mit
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Lichtemissionen zu rechnen. Die Beeintrachtigungsintensitdt wird bei Mensch, Tier und
Landschaft als mittel eingestuft. Schadstoffemissionen {iber den Luft- oder Bodenpfad in
Grund- oder Oberflichengewisser bilden eine weitere Belastungsquelle.

7. Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Mit Beginn der Bauarbeiten fiir weitere ErschlieBungsarbeiten, Kanalbauarbeiten und der
Errichtung von Gebuden werden die prognostizierten bau- und anlagebedingten Wirkungen
negative Auswirkungen auf alle Umweltbelange entwickeln und langfristig manifestieren.
Durch die zukiinftige Nutzung als Gewerbegebiet kommen betriebsbedingte Wirkungen in
Form von Lirm und Licht durch Betriebe und zusitzliches Verkehrsaufkommen sowie von

Schadstoffemissionen aus Betrieben und dem Verkehr hinzu.

Hierdurch sind verschiedene Auswirkungen auf die Umweltbelange zu prognostizieren:

7.1  Menschen

Die Wohnstandorte der nichstgelegenen Streusiedlungen Biihlhof und Airach sind von den
Auswirkungen der Planung aufgrund der Entfernung von 300 bis 500m und der bestehenden
Vorbelastungen und Trennwirkungen durch die StraBen nicht erheblich betroffen.

Fiir die Erholung besteht kein direkter Verlust von hochwertigem Erholungsraum, da das Plan-
gebiet relativ strukturarm und durch Larmimmissionen in seiner Erholungswirkung stark ein-
geschrinkt ist. Es wird lediglich als Transitraum in andere Erholungsrdume genutzt. Von den
umliegenden Anhhen wird das Gewerbegebiet jedoch dauerhaft einsehbar sein und dadurch
den Gesamteindruck der Landschaft nachhaltig verdndern.

Durch die Anlage eines Rad- und FuBweges bleiben die Anbindungen an die umliegenden
Naherholungsrdume und den Ort Airach erhalten.

7.2 Pfianzen, Tiere, Biodiversitit
Fiir Pflanzen und Tiere sind vorrangig Verluste von gering bis mittelwertigen Ackerflachen zu
erwarten. Zudem wird der Biihlhofgraben teilweise verlegt werden.

Die im Plangebiet befindlichen §24a - Biotope kénnen durch Anpassung des Bebauungsplan -
Entwurfs weitgehend erhalten bleiben. Am Blumhof sind durch UmbaumaBnahmen Verluste
von Gehdlzen mit geringer bis mittlerer Bedeutung zu erwarten. Einige prdgende Geholze
kénnen voraussichtlich erhalten bleiben.

Die verbleibenden Biotopverluste kdnnen nicht weiter minimiert, sondern miissen kompensiert
werden.

7.3 FFH - Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete

FFH - Gebiete und Europiische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nichstgelegene FFH - Gebiete 8220-342 .Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft"
beginnt in einer Entfernung von mehr als einem Kilometer in Ludwigshafen. Es ist von den
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Wirkungen der Planung nicht betroffen. Es sind im Gegenteil leicht positive Wirkungen zu
erwarten, da in Verbindung mit der Gewerbegebietsausweisung Blumhof in héher sensiblen
Flachen in Bodman in ca. 200m Entfernung zum FFH - Gebiet auf eine Gewerbegebiets-
ausweisung verzichtet wird.

Fiir das Europiische Vogelschutzgebiet 8220 -440 ,Uberlinger See des Bodensees”, das
ebenfalls in ca. 1,2 km beginnt, gilt Entsprechendes. Es sind keine negativen, eher leicht
positive Wirkungen durch die Riicknahme von Gewerbeflachen in direkter Seendhe zu
erwarten.

7.4 Boden

Auf einer Fliche von ca. 14,03 ha ist durch Versiegelung und Uberbauung mit einem Verlust
aller Bodenfunktionen mit z.T. hoher Leistungsfahigkeit zu rechnen.

Minimierung: Dieser Eingriff kann nur geringfligig minimiert werden und ist durch Ent-
siegelung oder Extensivierung von Bdden im Verhiltnis von 1: 1 liberwiegend auBBerhalb des
Plangebietes zu kompensieren.

Die Gefahr von Schadstoffeintrigen in den Boden (insbesondere tiber den Wasserpfad (Ober-
flachenwasser) ist durch MaBnahmen des technischen Umweltschutzes und einem vor-
sorgenden Regenwassermanagement auf ein Minimum zu reduzieren (s. Kap. 7.5 Wasser).

7.5 Wasser

Grundwasser

Verlust der Grundwasserneubildung auf 14,03 ha Fliche mit Giberwiegend geringer Bedeutung
flir die Grundwasserneubildung.

Minimierung: Sammlung und Versickerung bzw. verzégerte Ableitung von unbelastetem
Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) im dezentralen Retentionsflichen auf 6ffent-
lichem und privatem Grund. Das belastete Niederschlagswasser der StraBen wird tiber ein
Regenkldr- und Bodenfilterbecken mechanisch - biologisch gereinigt, bevor es zur Ver-
sickerung gebracht wird. Die Minderung der Grundwasserneubildung kann unter Bertck-
sichtigung der geplanten MinimierungsmaBnahmen als nicht erheblich eingestuft werden.

FlieBgewésser:

Durch die Verlegung des Biihlhofgrabens sind aufgrund seiner untergeordneten Bedeutung
und der Mdglichkeit der hydraulischen und 6kologischen Verbesserung des Gewdsser-
abschnittes keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Gefdhrdung durch den Eintrag von Schadstoffen aus dem Gewerbegebiet kann durch die
Verlagerung des Gewéssers, die vorgelagerten Retentionsmulden sowie die Vorkldrung der
offentlichen Verkehrsflachen in einem Regenkldr- und Bodenfilterbecken minimiert werden.
der 6komorphologische Zustand des Gewissers kann durch die Neugestaltung und Anlage
groBrdumiger extensiver Gewasserrandstreifen verbessert werden.
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7.6 Klima [ Luft

Die geplante versiegelte FlZche von 14,03 ha wird der Kaltluftproduktion entzogen. Da diese
Flichen von untergeordneter Siedlungsrelevanz sind, sind hierdurch keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die Intensitat des Kaltluftabflusses Richtung Ludwigshafen wird durch

das Baugebiet kaum beeintrachtigt.

Durch den Gewerbebetrieb und das zusatzliche Verkehrsaufkommen werden zusétzlich
Luftschadstoffimmissionen im Gebiet produziert Die geplante Gewerbebebauung und
Versiegelung fiihrt zu einer Erwdrmung der Umgebung. Durch die geplanten Bdume und
Geholze kdnnen Schadstoff- und Staubemissionen teilweise gefiltert und einer Erwdrmung des
Gebietes entgegen gewirkt werden. In windarmen, strahlungsreichen Sommerndchten und bei
norddstlichen Winden sind Schadstoffverfrachtungen in Richtung Ludwigshafen nicht véllig
auszuschlieBen. Auf Ebene des Bebauungsplans konnen keinen konkreteren Angaben gemacht

werden.
7.7 Landschaft

Die bisher weitgehend unverbaute Kulturlandschaft wird durch die Anlage des
Gewerbegebietes massiv technisch tiberformt. Dieser Eingriff ist in seiner Wirkung von Norden
durch die bestehenden StraBendimme der B31n etwas abgemildert. Von den umliegenden
Hohen werden die bis zu 12m hohen Gebiude gut einsehbar sein. Durch die geplante
hochwertige Gebietsgestaltung und intensive Begriinung mit z.T. hohen Baumreihen und
Baumgruppen sowie mit Heckenstrukturen kann das Gewerbegebiet weitgehend in die
Landschaft eingebunden werden.

7.8 Kulturelle Giiter und sonstige Sachgiiter

Kulturelle Giiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Sachgiiter sind insbesondere die Hofstelle Blumhof und die Sonderkulturen sowie der
Direktvermarktungsstand als wesentliche Existenzgrundlage eines Landwirtes betroffen.

7.9 Zusammenfassende umweltrelevante Auswirkungen

Nachfolgend werden die erheblichen umweitbelangrelevanten Auswirkungen des geplanten
Vorhabens tabellarisch zusammenfassend beschrieben.

Die genannten Wirkungen des Vorhabens fiihren zu Auswirkungen in unterschiedlicher
Intensitit und Reichweite sowie teilweise zu Folgewirkungen auf die verschiedenen
Umweltbelange und deren Funktionen. Eine Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umweltbelange gibt nachfolgende Tabelle.
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Tab. 8: Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umweltbelang

Erhebliche AuSwirkungén durch Umsetzung des Vorhabens

Mensch

» Geringe zusitzliche Beeintrachtigungen der Streusiedlungen Airach und
Bihlhof durch Lirmimmissionen

» Mdgliche leicht positive Wirkung in den Ortschaften durch Verlagerung von
verkehrsintensiven Gewerbebetrieben aus Ludwigshafen und Stockach in den
verkehrsgiinstig gelegenen Blumhof

» Mogliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch Verringerung der
Erholungseignung der Landschaft und Einsehbarkeit von den umliegenden
Anhdéhen aus

Tiere

» Verlust von Habitaten durch Versiegelung, Entfernung von Biotopstrukturen
und Gehdlzen, Verringerung groBflachiger Offenlandbereiche, nutzungsbedingte
Storungen

Pflanzen

» Verlust von relativ gering bedeutender Ackervegetation von ca. 17 ha
» Biotopverluste: Hochstaudenfluren (§24a - Biotope)
» Verluste von bis zu 50 Bidumen und GroBstrduchern (insbes. Hofstelle)

» Mdgliche leicht positive Wirkung auf den Blihlhofgraben durch Renaturierung
und Entwicklung extensiver Gewdsserbegleitvegetation

» Beeintrdchtigungen durch Bauarbeiten, tempordrer Zwischenlager, Materialien
ete.

Boden

» Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen durch Versiegelung auf einer
Flache von 14,03 ha.

» Beeintrachtigung in Teilbereichen durch Verdichtung, Umlagerung,
Verdnderung des Bodenaufbaus beanspruchter Béden im Bereich der
Retentionsflachen und wihrend der Bauphase im gesamtem Plangebiet

Wasser

» Verringerung der Grundwasserneubildung auf einer Fliche von 14,03 ha

» Gefahr durch Schadstoffeintriage in das Grundwasser

Klima [ Luft

» Verlust an klimaausgleichenden und schadstofffilternden Gehdlzbestdnden
» Verlust von Kaltluftproduktionsflachen von geringer Siedlungsrelevanz

» Verdnderung des Mikroklimas durch Erwdrmung (iber den versiegelten Flichen

Landschaft

» Erhebliche Veranderung der Landschaft durch hohe und groB3e Gebiude

» Beeintrachtigung der Erholungseignung der umliegenden Landschaft durch
Einsehbarkeit in das Gebiet (Anhéhe von Airach)

Kultur- und
Sachgliter

» bedeutende Kulturgiiter nicht vorhanden

» landwirtschaftliche Sachgiiter gehen verloren

Wechsel-
wirkungen

» Veridnderung der Landschaft, der Erholungswirksamkeit der Umgebung, des
Wasserhaushaltes, der mikroklimatischen Verhéltnisse und der
Artengemeinschaften
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8. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen Umwelt
schutz

8.1 Vermeidung von Emissionen

Es sind keine expliziten MinderungsmaBnahmen des technischen Umweltschutzes zur
Reduzierung von Lirmemissionen vorgesehen. Die TA Larm ist in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Bei Einhaltung der giiltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen sind keine

erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige
Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist

moglich.

Durch die direkte Anbindung des Gewerbegebietes an den OPNV und die Anlage von Rad-
wegeverbindungen wird ein Beitrag zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
geleistet.

Zur Reduzierung der Lichtemissionen wird im Griinordnungsplan die Installation ziel-

gerichteter insektenschonender Lampen und Leuchtentréger sowie eine Dimmung der
Beleuchtung zwischen 22:00 und 5:00 Uhr vorgeschlagen.

8.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Durch die zusitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge sowie
die Emissionen. Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Das Abwasser wird im getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Klédranlage in
Stockach zugeleitet.

Das Niederschlagswasser wird iiber ein Retentionsmulden teilweise versickert und teilweise in
den Bithlhofgraben eingeleitet. Moglicherweise belastetes StraBenwasser wird mechanisch -
biologisch vorgereinigt.

8.3 Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan sind keine Einschrankungen, aber auch keine besonderen Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien enthalten. Das Landesamt fiir Geologie hat keine
grundsitzlichen Bedenken gegen die Gewinnung von Erdwdrme mittels
Erdwarmesondenanlagen.
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9. Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

9.1 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Entwicklungspotenzial des Biihlhofgraben kann durch Verlegung und Entwicklung des
breiten Gewdsserrandstreifens optimal entwickelt werden. Die geplante Gewerbeansiedlung
kann den Druck auf weiteren Ansiedlungsmdglichkeiten erh6hen. Der Regionale Griinzug steht
dieser Entwicklungsmdglichkeit jedoch entgegen.

Der Biihlhof wird in seinem touristischem Entwicklungspotenzial z.B. als Pferdehof oder fiir
ahnliche Freizeitnutzungen méglicherweise eingeschrénkt.

9.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Das Gebiet wiirde voraussichtlich weiterhin ackerbaulich genutzt. Der Biihlhofgraben hat ein
mittleres Entwicklungspotenzial fiir Pflanzen und Tiere insbesondere bei Stillegung von Acker-
flichen oder Umsetzung der im Gewasserentwicklungsplan genannten MaBnahmen.

Der Waldrand hat Entwicklungspotenzial bei Abriicken der intensiven Obstanlage und Aufbau
eines gestuften Waldsaumes (Fledermiuse, Vogel, Insekten).

10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen lasst sich auf der Ebene des Bebauungsplans im Wesentlichen
durch alternative Plankonzepte erreichen. Im B- Plan - Entwurf sind folgende Vermeidungs-
maBnahmen vorgesehen:

Erhalt des nach §24a NatschG BW geschiitzten Biotops Nr. 8120-335-0113 ,Sumpfseggenried
und feuchtes Feldgeholz". Durch SchutzmaBBnahmen gemafB DIN 18920 ist das Biotop vor
schidigenden Einfliissen zu bewahren (MaBnahmen V1, V3 im Griinordnungsplan).

Erhait von 4 Solitirbdumen im Bereich der Hofstelle Blumhof

(Birne, Nussbaum, Birke, Linde It. Gehdlzliste im Anhang 1 zum Griinordnungsplan).
Anwendung von SchutzmaBnahmen gem&B DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestidnden
und Vegetationsflichen(MaBnahmen V2 im Grlinordnungsplan).

10.2 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Minimierungs- und SchutzmaBBnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beein-
trachtigung der Umweltbelange Wasser, Tiere und Landschaft ab. Beeintrdchtigungen in der
Bauphase kénnen mittels eines optimierten Baustellenmanagement und einer strikten Be-
achtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Im wesentlichen werden folgende
MinimierungsmaBnahmen festgesetzt.
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* Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Baumallee entlang der Haupt-
erschlieBungsstraBe, von Baumgruppen entlang der Hauptzufahrtsstra3e sowie von
Baumgruppen und Sichtschutzhecken entlang der B 31 alt zur inneren Durchgriinung
und landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes(MaBnahmen M1. M2, M3, M4

des Griinordnungsplans).

» |nstallation von insektenschonende Natrium - Niederdrucklampen und Lampentragern,
die das Licht weitmdoglichst blindeln und zielgerichtet auf die Verkehrsflachen lenken;
Dimmung des Beleuchtungsniveaus auf die Halfte im Zeitraum zwischen 22:00 Uhr
und 5:00 Uhr zur Minimierung von Insektenverlusten und zur Minimierung der Beein-
trichtigung des nichtlichen Landschaftsbildes (MaBnahme M5 des

Griinordnungsplans)

= Verwendung offenporiger Belage auf 6ffentlichen und privaten Parkpldtzen und Feld-
wegen zur Reduktion des Oberflachenabflusses sowie Begriinung der Parkplitze mit
heimischen Badumen. (MaBnahmen M6, M7 des Griinordnungsplans)

= Anlage von Retentionsmulden zur Versickerung und gedrosselten Ableitung von gering
belastetem Niederschlagswasser in den Biihlhofgraben oder im stidliche Plangebiet in
den Entwisserungsgraben; Mechanisch - biologische Vorreinigung von méglicherweise
vorbelastetem Niederschlagswasser der Verkehrsflichen tber ein Regenklar- und
Bodenfilterbecken(MaBnahme M10 des Griinordnungsplans).

Dachbegriinung wird aus Griinden des Landschaftsbildes dringend empfohlen!

10.3 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Das Plangebiet weist liberwiegend eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt auf.
Die Boden sind in ihren Funktionen in groBen Bereichen von hoher Bedeutung. Die Landschaft
ist im groBraumigen Kontext aktuell von mittlerer bis hoher Bedeutung, obwohl das Plan-
gebiet selbst keine Landschaftsbestandteile von besonderer Auspragung aufweist.

Durch die Umsetzung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen verbleiben
fiir den Grundwasserhaushalt und das FlieBgewasser keine erheblichen Auswirkungen.

Fiir die klimatischen Verhiltnisse sind nach jetzigem Kenntnisstand ebenfalls nicht erhebliche
Auswirkungen zu erwarten. Es sind keine empfindlichen Siedlungsbereiche von den
klimatischen Verdnderungen betroffen.

Fiir Pflanzen und Tiere verbleiben erhebliche Eingriffe von mittlerer bis geringer Intensitat. Der
Biihlhofgraben kann verlegt und in seiner Okomorphologie deutlich verbessert werden. Die
nach §24a NatschG BW geschlitzten Feuchtbiotope kdnnen gréBtenteils erhalten und durch
die Zufiihrung von Niederschlagswasser Giber die geplanten Retentionsflachen in ihrer
Funktionsfahigkeit gesichert werden.

Fiir das Landschaftsbild verbleibt trotz intensiver Gestaltungs- und Begriinungsmafinahmen
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aufgrund der GroBe des Gebietes und der Hohe und Ausdehnung der Gebdude zumindest in
den ersten Jahrzehnten ein erhebliche Verdnderung des gesamten Landschaftsraumes. Zur
Neugestaltung der Landschaft ist die Anpflanzung einer weit sichtbaren Allee mit hohen
Baumen geplant.

Fiir die landschaftsgebundene Erholung sind direkt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Die nachhaltige Verdnderung des Landschaftsbildes wirkt sich jedoch aufgrund der
bestehenden Blickbeziige auf die Erholungseignung des umliegenden Landschaftsraumes aus.
Die Intensitat der Wirkung ist u.a. abhdngig von der Gestaltung und Durchgriinung des
Gewerbegebietes und betrifft liberwiegend die lokale Naherholung, weniger die touristische
Erholung. Vom Bodensee wird das Gebiet jedoch nicht sichtbar sein. Dennoch ist die Wirkung
des Gewerbegebietes auf den von der Autobahn Ankommenden nicht zu unterschitzen. Das
Gewerbegebiet kann als Entree der Stadt Stockach und der Gemeinde Bodman - Ludwigshafen
bezeichnet werden.

Fiir die Boden mit teilweise hohen Funktionserfiillungen verbleiben aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades erhebliche Eingriffe. Diese Eingriffe kénnen nur geringfiigig minimiert
werden. Der Verlust ist durch eine Aufwertung von Béden im Verhéltnis 1:1 iberwiegend
auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

10.4 Kompensationsmaf3nahmen

Die KompensationsmaBnahmen befinden sich teilweise im Plangebiet, gréBtenteils jedoch auf
den Gemarkung Bodman und Espasingen. Ein Teil der Kompensation kann im Plangebiet durch
die Aufwertung der zu erhaltenden Biotope und Griinflachen in einem Umfang von ca. 4,5 ha
inklusive der fiir die Retention vorgesehenen Flichen durch ein gezieltes Biotopmanagement
erreicht werden. Die Griinflachen dienen insbesondere der Kompensation fiir Pflanzen und
Tiere, Boden und Wasser.

Fir das Schutzgut Boden und fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere verbleibt ein externer
Kompensationsbedarf. Dieser wird im GroBen und Kleinen Ried westlich von Bodman
(Gemarkungen Bodman, Espasingen) realisiert. Dort erfolgt eine Umwandlung von
Ackerflachen auf Niedermoor in extensive Mahwiesen oder Rinderweiden in einem Umfang
von ca. 10,5 ha. Im Wesentlichen werden folgende Kompensationsmaf3nahmen festgesetzt:

* Anlage und Entwicklung eines Erlen - Feldgehdlzes entlang des zu verlegenden und
renaturierenden Biihlhofgrabens zur Entwicklung eines naturnahen Gehdlzbestandes
feuchter Standorte, zur Aufwertung der Bodenfunktionen und zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes Richtung Airach (MaBnahme K 1 im
Grinordnungsplan).

* Naturnahe Gestaltung des Bithihofgrabens unter Verlegung eines Teilabschnittes und
Offnung einer Verdolung auf einer Linge von 640m Laufldnge zur Optimierung der
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Biotopstruktur (MaBnahme K2 im Griinordnungsplan).

* Anlage von extensiven Wiesenfldchen mit autochthonem Saatgut als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, zur Aufwertung der Bodenfunktionen und Erhéhung der Biotop-
vielfalt (MaBnahme K3 im Griinordnungsplan).

= Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit Krautsaum aus standortgerechten
autochthonen Striuchern und Krautern zur Verbesserung des Lebensraumes fiir Tiere
(insbesondere auch Fledermiuse) und Pflanzen; Aufwertung der Bodenfunktionen
durch Extensivierung (MaBnahme K5 im Griinordnungsplan).

Externe Kompensation:

Umwandlung von Ackerflichen in extensive Mdhwiesen oder Weiden zur Entwicklung natur-
naher Wiesenflachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, zur Erhhung der Biotopvielfalt
und Aufwertung der Bodenfunktionen Diese MaBnahme wirkt sich zudem positiv auf das
Landschaftsbild und die Erholungswirksamkeit aus. (MaBnahme K7 im Griinordnungsplan).
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Die Ausflihrung der KompensationsmaBnahmen im Plangebiet sind von der Stadt Stockach
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage der Gewerbeflachen
und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu lberpriifen.

Die Entwicklung der externen KompensationsmaBnahmen im GroBen und Kleinen Ried sind
von der Gemeinde Bodman - Ludwigshafen und der Stadt Stockach auf ihre fachgerechte
Umsetzung nach einem und nach fiinf Jahren zu priifen und ggf. zu optimieren.

Hierbei ist auch zu priifen, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von den Gemeinden zu
kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Da beide Kommunen dariiber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiiberwachungssystem be-
treiben, sind sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden
(Landratsamt Konstanz) angewiesen.
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13. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Insgesamt nimmt der Bebauungsplan ,IKG Blumhof" eine Fidche von 23,60 ha ein. Die ge-

plante Gewerbeflache umfasst knapp 16 ha. Hinzu kommen Verkehrsfldchen, Retentions- und

Griinflachen.

Die geplante anrechenbare Neuversiegelung betragt 14,03 ha.

Tab. 10: Auspragung der Umweltbelange

Umweltbelang

|Auspragung

» Mischgebiete mit Wohnnutzung (Biihlhof, Airach) im Abstand

Mensch
von 300 - 500m
» keine bis stark eingeschrinkte Erholungsnutzung (keine Wege,
Gebiet selbst bisher nicht zugénglich)
» landwirtschaftlichen Vorrangflachen

Pflanzen » liberwiegend Ackerbiotope von geringer bis mittlerer Wertigkeit
» am Biihlhofgraben nach §24a NatschG geschiitzte
Feuchtbiotope (Seggenriede, Hochstauden und feuchte
Feldgeholze) von mittlerer Bedeutung
» ca. 50 liberwiegend junge bis mittelalte Gehdlze an der
Hofstelle Blumhof und entlang des Biihihofgrabens
» Waldrand miBig strukturiert und ohne Saum

Tiere » Ackerflachen von geringer, fiir Laufkéfer von mittlerer
Bedeutung
Brachen und Bach von mittlerer Bedeutung fiir Vgel und
Laufkéafer
» Waldrand hat Bedeutung als Jagdrevier fiir Fledermause
» Biihlhofgraben besitzt durch naturfernen Zustand und Isolation
geringe bis keine Bedeutung fiir Wasserlebewesen (Amphibien,
Makrozoobenthos und Muscheln)

Boden » liberwiegend Bdden mit hoher Funktionserfiillung insbesondere
als Standort flir Kulturpflanzen, als Filter und Puffer und
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
» Bestand von 1,26 ha versiegelte Flachen

Wasser » oberflichennahes Schichtgrundwasser (0,5 bis 3,7m Tiefe)

» Béden mit hoher Filter- und Pufferfunktion
» mittlere Grundwasserneubildungsrate

» Biihlhofgraben als naturfernes Oberflachengewdasser
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Klima » Ackerflachen fungieren Kaltluftproduktionsfliche
» Hauptwindrichtung aus Siid - Stidwesten bis Nordwest

» Kaltluftabfluss Richtung Ludwigshafen von untergeordneter

Bedeutung

Luft » Vorbelastungen durch Verkehrsimmissionen der B 31neu und
B 31 alt

Landschaft » Plangebiet relativ ausgerdumt , wenige Geholzstrukturen

entlang des Biihlhofgrabens und am Blumhof
» Einsehbar von umliegenden Anhdhen

» GroBraumiger Landschaftsraum als bisher kaum bebaute
Kulturlandschaft erlebbar.

» Zerschneidungswirkung durch StraBentrassen, Verlarmung

Kulturgliter » keine bekannt

Sachgtiter » landwirtschaftliche Gebduden und Sonderkulturen

Wechselwirkungen | » vielfdltig, insbesondere zwischen menschlicher Nutzung
(Landwirtschaft, Verkehr) und Pflanzen, Tiere, Landschaft /

Erholung

Das Plangebiet hat aktuell aufgrund seiner Vorbelastungen im regionalen Zusammenhang eine
geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Durch die dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen
die dargestellten erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt, die Landschaft und potenzielle
Beeintrachtigungen fiir den Menschen auf ein unerhebliches Minimum reduziert bzw. aus-
geglichen werden.

Als Minimierungs- bzw. Kompensationsflichen stehen im B- Plan - Gebiet ca. 4,5 ha naturnah
bzw. landschaftsgerecht gestaltete Flichen zur Verfligung. Sie stellen Kompensations-
maBnahmen insbesondere fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser dar.

Fiir die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere verbleibt ein externer Kompensations-
bedarf. Dieser kann im GroBen und Kleinen Ried westlich von Bodman (Gemarkung Bodman,
Flurstiicke 1526, 1529, Gemarkung Espasingen, Flurstiick 955) realisiert werden. Dort erfolgt
auf einer Flache von 10,8 ha eine Umwandlung von Ackerfldchen auf teilweise anmoorigen
Boden mit hoher Leistungsfihigkeit der Bodenfunktionen in extensive Mdhwiesen oder
Rinderweiden.

Durch eine vorzeitige bis zeitgleiche Realisierung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen konnen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
den Naturhaushalt voll umfinglich kompensiert werden. Die Einbindung der Siedlungsflache
in das Landschaftsbild erfordert einen Zeitrahmen von mindestens ca. 10-15 Jahren, bis die
vorgesehenen Gehdlze gewachsen sind und ihre Funktion der Eingriinung ausreichend erfiillen

kénnen.
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