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1. Das Plangebiet - Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Windegg der Stadt
Stockach / Landkreis Konstanz. Es entspricht exakt dem Geltungsbereich des seit dem
Jahr 2000 rechtsgiiltigen Bebauungsplanes “Grabenacker” mit einer Flache von ca. 2,76
ha.

Es wird
e im Norden vom Eschweg,
e im Osten durch die Bebauung entlang der Tuttlinger StraRe,
e im Slden durch die Wohnbebauung entlang des Harleweges
e undim Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
begrenzt.

Die Flache weist eine ausgepragte, nach Osten orientierte Hanglage auf und steigt von
ca. 555,00 m 4. NN im Osten auf bis zu 575,00 m . NN im Westen an.

Luftbild (ohne MaBstab)

Das Plangebiet wurde bis vor Kurzem landwirtschaftlich genutzt, derzeit wird die
ErschlieBung fiir das geplante neue Baugebiet fertiggestellt.
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2. Einordnung in den Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach als
Wohnbauflache und gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Planung ist damit aus dem
FNP entwickelt.

3. Planungserfordernis + Planungsziele

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan ‘Grabendcker” weist das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit insgesamt 29
Baugrundstiicken fiir Einzel- und Doppelhdusern aus. Das Plangebiet ist mit Ausnahme
des ausgewiesenen Mischgebietes und eines Baugrundstiickes im Allgemeinen
Wohngebiet bis heute unbebaut. Nachdem sich seit dem Satzungsbeschluss vor 16
Jahren die Anforderungen an die Grundstiicksgroflen und die Art der Bebauung deutlich
verandert haben, sollen die Inhalte des Bebauungsplanes im Rahmen der 1. Anderung
an zeitgemalRe Verhaltnisse angepasst werden, ohne jedoch das grundsatzliche Ziel
einer stadtebaulich sinnvollen Bebauung unter Bericksichtigung 6kologischer Aspekte
zu vernachlassigen. Gleichzeitig soll das Planwerk durch eine Straffung und Bereinigung
der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Handhabung tGbersichtlicher und einfacher
werden.

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan "Grabendcker” (ohne MaRBstab)
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4. Inhalte der Plananderung
4.1 Zeichnerischer Teil / planungsrechtliche Festsetzungen
. Grundstiickszuschnitt / Grundstiicksgréfen

Der Zuschnitt der Baugrundstiicke und ihre Groflen werden so verandert, dass im
Allgemeinen Wohngebiet zwar nur noch ca. 23 Baugrundstiicke dargestellt sind, die
jedoch ausnahmslos mit einem Einzelhaus oder einem Doppelhaus bebaut werden
konnen. Die bisherige Einteilung in Grundstiicke fiir Einzelhduser und fir Doppelhauser
entfallt zugunsten einer flexibleren und flachensparenderen Bebauung.

° Art der Baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes bleibt
unverandert.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes soll die gem. § 4 (1) Nr. 2 ausnahmsweise
zuldssige Nutzung — sonstige nicht storende Gewerbebetriebe — nicht ausgeschlossen
werden, weil diese Nutzung innerhalb der dorflichen Struktur von Windegg vertretbar
erscheint, die vorgesehene VerkehrserschlieBung des Plangebietes ausreichend
leistungsfahig ist und stadtebauliche belange, die dieser Nutzung entgegen stehen
konnten, nicht erkennbar sind.

. MakR der baulichen Nutzung

Die bisher differenziert fir einzelne Bauquartiere festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 bis 0,35 wird flir das gesamte Plangebiet zugunsten einer flaichensparenden
Bebauung einheitlich auf 0,40 erhoht. Mit der bisherigen reduzierten GRZ ware die
Bebauung einiger Grundstiicke mit einem Doppelhaus nicht moglich.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) entféllt fiir das gesamte Plangebiet, weil es fir diese
Festsetzung aus stadtebaulicher und auch aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht
keine Erfordernis gibt. Ihr Entfall tragt zur Vereinfachung und besseren Handhabung des
Planwerks bei.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist bisher die zwei- und dreigeschossige Bebauung zulassig,
wobei die Dreigeschossigkeit nur bei voller Ausnutzung der zuldssigen Bauhohe und
steilem Dach moglich ist. Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften wird die zuldssige
Dachneigung mit Blick auf zeitgemadRe Bauformen reduziert, so dass kinftig im
gesamten WA zwei Vollgeschosse zuldssig sind. Die differenziert festgesetzte ein- und
zweigeschossige Bauweise im ausgewiesenen Mischgebiet bleibt unverandert.

. Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen bleiben im Wesentlichen
unverandert. Die Werte werden lediglich im nordlichen Teil des Allgemeinen
Wohngebietes geringfligig veradndert, um sie besser an die vorhandene Topographie
anzupassen.

° Bauweise

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise, mit der — mit Ausnahme des siidlich
der Planstralie A gelegenen Mischgebietes — Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

° Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen wurden so verdandert, dass alle Baugrundstlicke sowohl mit Einzel- wie
auch mit Doppelhdausern bebaubar sind und insgesamt eine flexiblere Bebauung moglich
wird. Diese Anderung trdgt zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und
ermoglicht zeitgemalRe Bau- und Wohnformen.
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. Stellung der baulichen Anlagen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die zuldssigen Firstrichtungen so
festgesetzt, dass die Gebaude mit ihrer Traufseite immer weitgehend parallel oder im
rechten Winkel zur Stralle angeordnet sind. Damit ist eine flexible Bebauung bei
gleichzeitiger Einhaltung der angestrebten stadtebaulichen Struktur gewahrleistet.

. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die bisher auf einzelne Bauquartiere bezogene Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
wird einheitlich fiir das gesamte Plangebiet auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
festgesetzt.

) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Es werden keine Geh- und Fahrrechte, sondern nur Leitungsrechte bendtigt, die durch
die Verlegung von Leitungstrassen in 6ffentliche Verkehrsflachen reduziert werden.
Alle Leitungsrechte werden einheitlich zugunsten der Stadt Stockach sowie der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt.

4.2 Ortliche Bauvorschriften
. Dachgestaltung

Zugunsten zeitgemaRer Bauformen werden zuldssigen Dachformen um Walmdacher
und Zeltdacher erganzt und die Dachneigung auf 22° bis 35° reduziert. Damit wird eine
zusatzliche Bauvorschrift erforderlich, wonach Dachgauben erst ab einer Dachneigung
von 32° zuldssig sind. Bei geringeren Dachneigungen wiirden die Dachaufbauten
dominieren und zwangslaufig fast bis zum First reichen. Dies hatte unharmonische und
unruhige Dachlandschaften zur Folge.

. Stellplatzverpflichtung

Im gesamten Plangebiet sind einheitlich 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit nachzuweisen.
Die Gliederung in Bauquartiere entfdllt zugunsten des Grundsatzes der
Gleichbehandlung einer einfacheren Handhabung des Planes.

. Einfriedigungen

Die ortliche Bauvorschrift wird dahingehend konkretisiert, dass Einfriedigungen nicht
allgemein zu Grundstiicksgrenzen, sondern zu offentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mind. 0,50 m einhalten missen.
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Temiha & Enkeag.
Firstnoba L. Eirmrag
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Rechtsplan der 1. Anderung (ohne MaRstab)

4.3 MaBnahmen der Griinordnung / Ausgleichsflichen- und maRnahmen

Die Ausweisung offentlicher und privater Griinflichen sowie die Festsetzungen zur
Griinordnung sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt, ebenso die
vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen und deren Zuordnung. Lediglich die
Erhaltungsgebote fir einige Baume im Siiden des Plangebietes wurden gestrichen, weil
die Baume abgangig sind bzw. schon entfernt wurden. Die ausgewiesene Griinflache
(Zweckbestimmung Spielplatz) ist im Eigentum der Stadt Stockach, die im Zuge der
Spielplatzgestaltung entsprechende Neupflanzungen vorsieht.

Durch die einheitliche Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 fiir das gesamte
Plangebiet vergroBert sich zwar die mogliche (berbaubare Flache. Dieser Wert ist
jedoch im Verhaltnis zum Gesamtgebiet als geringfligig anzusehen und wirkt sich nicht
negativ auf die angestrebten dkologischen Funktionen aus.
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