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Stadt Stockach — Erginzungssatzung ,Mahlspiiren im Hegau Ost” Eingriffs-Kompensations- Bilanz

1. Vorhabensbeschreibung / Gebietsbeschreibung

Um die Errichtung eines Wohngebietes am Ortsrand von Mahlispiiren im Hegau zu ermdglichen, wird

eine Ergianzungssatzung ,Mahlspiiren im Hegau-Ost" aufgesteilt.

Beschreibung des Plangebiets

Das Bauvorhaben liegt am dstlichen Ortsrand von Mahlspiiren im Hegau und grenzt siidlich an ein
Wohnhaus an. Die Fliche wird als mehrschiirige Wiese genutzt. An der westlichen grenze schlieBt
Maisacker an, weiter siidlich befindet sich eine groBe gepflegte Streuobstwiese mit alten Obstbdumen.

Beschreibung des Vorhabens / Bedarf an Grund und Boden

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer befestigte Zufahrt von der KreisstraBe aus.
Die Bebauung ist erforderlich, um den Bedarf einer Wohnbebauung in Mahispliren im Hegau zu
decken. Weitere Baugrundstiicke sind nicht vorhanden.

GroBe des Grundstiicks: 875 m2, davon zur Uberbauung vorgesehen:
ca. 120 - 140 m2 fiir das Wohnhaus, ca. 50 m? fiir Garage + Stellplatz

zuziiglich Zufahrt: 40 m x3 m = 120 m2

Schutzgebiete: Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung des Bauvorhabens nicht vorhanden.

2. Auswirkungsprognose
Die Wirkfaktoren des Baus des Einfamilienhauses in Mahispliren mit Zufahrt auf Naturhaushalt und
Landschaft werden unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen

Maégliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit. Sie hdngen von den einge-
setzten Baumitteln und Bauverfahren ab und kénnen zu Beeintrdchtigungen fiihren, die zeitlich und

raumlich Gber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

e lagern von Baumaterial, Baustelleneinrichtung (Schutzgiiter Boden, Pflanzen, Landschaft),

e Lirm und Erschiitterung durch Baufahrzeuge (Schutzgut Tiere),
Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter Beach-
tung der gingigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens) minimieren.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen des Projektes bestehen in der
¢ Vollversiegelung von Boden und Zerstérung aller Bodenfunktionen (Schutzgut Boden),

¢ Errichtung von baulichen Anlagen am Ortsrand von Mahlspiiren (Schutzgut Landschaft).
Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingte Wirkung sind nicht zu erwarten, da es sich um Wohnnutzung handeit.

365° freiraum + umwelt Seite 2 von 8



8 UOA € 31135

HIMWN + WNeRI} ,598

(apjund

-1amdoloig z69'1)
‘UBWWEBISYI0UISqQ
¢ uon bunzuepd iz M

"U33a3qZUR[Y4 UOA JBEjUY
3P 3IMOS USHBMIS NZ SUISBIIIIZ UdWIBUILIE S3UIR Bunpdim
~3U3 31P 381 $3 "U310}J3A 1436 uo11EIIBAAUISIIM 31 “USWIWOY
uo11e1363A 13p BUNISPUBISA J3UIS NZ S3 paIM uaLieBsnep w|

Bunbnysenuidag 36nydiydsydisibsne

YDNIGIYLI ¢= (098°L :uapjundiiamdorg ui Isnaap)
pun BunneqJaq() YdINp puejunIg (W QLE "8d UOA ISN|IIA

"Buninapag abuniab ‘{puejunibianeq
S{B 9SIIMAISUDTU]) UIPUBYIOA dydE|{ uue|diagn

13p Jne uo1e1abap apu3gabriam auiaY 1) 53 udzueyd
"Uga1yasnzsne ualle
~13{] 1313pUOSIQ USWIWONJOA SEP IS| UINPYNIIS
Bunbi3ydg3uUI13g AYDIIGIYLI JUIRY & "Jne u3uoIYuUNy -1B1IGBH UOA SU3|ya4 sap punibiny 1aynjab
Jiepagsydiaibsny uiay -1 -3B}QEH UIBQUUINID UL UISIIM UBUDE| UDUDSI0413Q 31 -ydinp Buniaiiey 312puosab suiay apinm s3 Ry
J1epagsydia|bsny uiay - - U3J400339 JYdu pus sbuejag ayasieuny | 14ny [ ewnpy
si355e MBS . .:Su_pumﬁ:rwumbmmm\s UoA
~13p3IN U3pUI|jELLE BunbiyoeauRag SYPIIGIYID U1 ¢a LBPISIALIQ | qjeyIdgne 1631] UIGRYIOANEG SEQ UASSOMPUNIE
s3p BunspISIaN 10A paim 19ssemsBR{YISISPIIN IPUR|(BJUE SB( 1IISSEMPUNID) u3pUELIOA
41epagsydiaibsny uiay AL “HAYUILJ0433¢g U 1IISSEMUIYDE|HIQQ | JISSEMIBUILDIELIIOQ JUIRY ISSOMUIYIDYLIIG0 19sSEpp
“19}YDIZI3A SIpUET S3p
34|14S2QY 43P YIBU UIUOINUNIUIPOg J3p Bun)
-13M3g JU13 Jne paim Bun|abalsiaAjn) pun -)jop
(e 00€) BunpuaMISAIIPaIM uanau 13p Buejwin uabuyab usp ydanp 16uIpag
Bunzueyduayday 1| :
pun Buniabejuayasimz BunBiyusgnuiaag abiydsydsydigibsne 'aydHQIYLR & Y20y 1St uoipjunylagng pun -3
W oLE 31yda1abyodey younp ZW OLE "B Buejwin ‘usuopuny | 31 )N udzuejydinyny 4ny 1IOPUEBIS S|B pun
"2d UOA Bunjabaisiaanan | SuapogsagQ sap zanyds -U3pog 13p 1SN|I2A UIBIPUEIS|OA WUIA W IPNEGID | nejsianpassep Wi sadigysydiaiBsny sje uonyung
31BQUIYIIIUY LN sep pun liyenz aip yainp bun|abaisia|jop aydijziesny J43|33W BUI3 43P 'UB UIPOGIUYT UID YIS 53 uapog
dwyeugew-y Bunaatwuy
| 31epaqsydiaibsny | Bunptawap Bunpnuuasyburg | asAjeuepiijuoy Bunyiamag pun pueysag| 3nbzinydg

asAjeuepyiyuoy pun Bunpiamag ‘Bunqgiaiydsagspuelsag ;| 3jj3qe)

IsAjeuepyijyuoy pun bunyiamag ‘bunqiaiydsagspuelsag ¢

ZUe[1g-5U0[1eSUaG W0y -SJIIbUT]

50 NEDSH W UaIndS|yejy BUNZ3essbunzugbly — YoeydoIs Ipeic



8 UOA ¥ 31135 IPMWN + WneiRl ,59¢

19153643y 19pa1m SwineaisqQ 43p Bunzueyyd aip pun Bunzueydusyday 31p yaInp paim Bunjoysg | Yeydspueq Inbzinyds seq

"USLIBMI3 NZ JYD1IU PUIS "IISSEA "N "Ry J23n6ZInydg 31p ut 94516U1T 3yd1gayg
‘(2uelig-v3 apuabjojydeu ayais) 1aisuadwoy adojorg [ udzueyyd INBZINYIS sep ul 441buIT SO paIm USWWEBISYI0YISqQ uabiwwelsydoy g uoa bunzueyd yaing

"USPJIM 1i3isuddwioy syburg sap 1Q we Bunzueyduaydap U3 YdINP ULUQY LBUIT 1 “UIYISIUD W OLE
B2 UOA buejwin wi uapog Inbzinyds sep ut 341burg 36131 dsuoesuadwoy pun aydIIGIYID UIGEYIOANEY SBp UYdInp SSep 'U3}|31sNZ3S34 1919]q PUISSBUIWILIESNT

Hze]
"UI3S JBQIYDIS UIQBUIOANEG SED PAM PUSLLLLIOY
UWWEISUIOULS U21SQ SNe AGeIISSIaLY 43P UOA “1ssedabue
£ UoA mc.m_NP”_m :. 90 3SIIP UB 3YQYISII4 43P UOA paim pun sep Bunneq
Bd -z A WRIWIUIW gey SAYDIIQYL3UN Ujd Jne [ -3GUYOAL UIUIPUBYIOA 13p Bunzugbig auia 14218
{zw 00E “B9) pam J1ibuig JaQ eydspuet aip ug Bunpuiquig aula 36j0p3 | sneyuayjweyuig ajuedab seq ayuis 1eydspuer Sunjoysg
$epagsydiaibsny ulay | Bunzueduayday 1| | dzuiBsydnIspunig 43P Ue UIZ|QYIY UOA Bunzuelq 3ip ying |  43p Bunsapuglap Jauia 1w 1yab Bunneqag apar| [ 1eydspuey
Awyeugew-y Bunswiugy
| 3repagsydiabsny | Bunprawaap Bunpuwaasyibuiy [ ashjeuepyijuoy Bunyiomag pun pueysag|  inbzinydg

ZUe[Ig-sUoNesusawoy-S1burg 150 NEBSH W USINAS[JE™ BUNZIESSDUNZUEDI] — YoBYI03S IPEIS




Stadt Stockach - Ergdnzungssatzung ,Mahlspiiren im Hegau Ost" Eingriffs-Kompensations- Bilanz

4. Vermeidungs- und KompensationsmaB3nahmen

K1  Pflanzung einer Hecke

MaBnahme

Heckenpflanzung im Umfang von 300 m2 auf dem Baugrundstiick, Standort variabel. Die Gehdlze sind
- fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Bei Abgang sind Gehdlze gleichwertig zu ersetzen. Es sind

einheimische Bdume und Straucher zu pflanzen (siehe Gehélzliste im Anhang).

Begriindung
Schutzgut Boden: Aufwertung des Bodenlebens, Verbesserung der Bodenstruktur durch
Verzicht auf intensive Bewirtschaftung

Schutzgut Landschaft: Einbindung des Gebaudes in die freie Landschaft

K2  Pflanzung von hochstimmigen Obstbidumen

MaBnahme

Pflanzung von 3 regionaltypischen, hochstimmigen Obst- oder Laubbdumen auf dem Grundstiick; StU
12-14 bei Pflanzung, Arten und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste; bei Abgang ist adaquater Ersatz zu
pflanzen. Die genaue Lage ist in der ()rtlichkeit festzulegen. Die Obstbdume sind fachgerecht zu

schneiden.

Begriindung

Schutzgut Landschaft: ~ Minderung der Fernwirkung und der Blickbeziehungen, Einbindung in die
Landschaft

Schutzgut Pflanzen, Ausgleich fiir den Verlust des Griinlands

Biotope:

Abbildung: Lage d

er KompensationsmaBnahme
e s bty

~ (=) Obstbaumpflanzung (K2)
Heckenpflanzung (K1),
variabel auf dem Grundsttick

365° freiraum + umwelt Seite 5 von 8



Stadt Stockach - Ergdnzungssatzung ,Mahlspliren im Hegau Ost” Eingriffs-Kompensations- Bilanz

5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Schutzgut Boden

Insgesamt ergibt sich durch die Neuversiegelung ein anrechenbarer erheblicher Eingriff in das Schutz-
gut Boden im Umfang von 340 m2, der auszugleichen ist. Der Eingriff ist nicht vermeidbar. Mogliche
KompensationsmaBnahmen sind z.B.: Entsiegelung befestigter Flichen, Nutzungsextensivierung oder
MaBnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch
die Aufwertung von Bodenfunktionen durch Nutzungsaufgabe im Bereich einer Heckenpflanzung auf
dem Grundstiick des Eingriffs kompensiert. Das Fldchendefizit von 10m?2 ist vernachldssigbar.

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden 310 m?
Heckenpflanzung 300 m?
Bilanz: - 10 m?

Schutzgut Pflanzen [ Tiere / Biotope

Bestand Modell LUBW Der Eingriff in das Schutzgut
Nr. Biotoptyp , Fldche Grund- |Biotop-|Bilanz- | Pflanzen [ Tiere [ Biotope wird auf
(m2) wert: sjwert - jwert dem neuen Baugrundstiick durch
Intensivwiese als Obstbaumpflanzungen ausge-
33.61 |Dauergriinland 310 6 6 1860 glichen. Das Defizit von 168
- 310 7860 Biotopwertpunkten ist vernach-
ldssigbar.
Kompensation Modell LUBW
Nr. Biotoptyp Flache Grund-. |Biotop-|Bilanz-
: {m2) | |wert wert - jwert
K2: 3 Obstbaume,
45.10 {StU12-14 282 6 6 1692
1.692
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) -168

Schutzgut Landschaft

Das neue Wohngebaude wird durch eine dem Ortsbild angepasste Bauweise und eine Bepflanzung des

Gartens in die Landschaft eingebunden.

Fazit

Durch die Kompensationsmal3inahmen K1 und K2 werden die erheblichen und ausgleichspflichtigen
Beeintrichtigungen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang in vollem Umfang ausgeglichen.
Das Wohngeb3ude wird durch die Bepflanzung in die Landschaft eingebunden. Das Vorhaben ist
daher in naturschutzrechtlichem Sinn gemaB § 15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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Stadt Stockach - Eradnzungssatzung ,Mahlspiren im Hegau Ost”

Eingriffs-Kompensations- Bilanz

ANHANG |: Pflanzempfehlungen fiir Geholzpflanzungen

Biume und Striucher

Pflanzung von Strduchern zur Eingriinung, Pflanzqualitit mind. 2xv, 60-100 cm, Pflanzmaterial
moglichst aus gebietsheimischer Herkunft. Die Straucher sind bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Feldahorn - Acer campestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Coryllus avellana

Echte Hundsrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubiginosa

Feldrose - Rosa arvensis

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder - Sambucus racemosa

Hainbuche - Carpinus betulus

Obst-Hochstimme

Qualitat: Hochstamme 3xv mB, StU 12-14 cm, regionaltypische Sorten. Sie sind mittels Dreipflock zu

befestigen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Apfel

Alkmene

Berner Rosenapfel
Biesterfelder Renette
Brettacher

Ernst Bosch

Franzésische Goldrenette
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Goldparméne
Himbeerapfel von Holowaus

Jacob Fischer

Birne

Kaiser Wilhelm
Korbiansapfel
Kriigers Dickstiel
Muskatrenette
Mutterapfel
Ontario

Prinz Albrecht
Wealthy
Wiltshire

Zuccalmaglio
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Stadt Stockach - Erginzungssatzung ,Mahlspiiren im Hegau Ost" Eingriffs-Kompensations- Bilanz

Koéstliche von Charneu

Doppelte Philippsbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Prinzessin Marianne

Frihe von Trevoux

Kirsche

Hedelfinger

Brennkirsche Schwarzer Schiittler
Zwetschgen

Hauszwetschge Typ Gunzer

ANHANG II: Fotodokumentation

Vereinsdechantsbirne
Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne

Silibirne

Sam

Hauszwetschge Typ Schiifer

Lage des geplanten Baugrundstiicks stdlich
angrenzend an das bestehende Haus

Die Zufahrt zum neuen Grundstiick wird dstlich
angrenzend an den Hausgarten errichtet.

Blick von Osten

Das neue Grundstiick aus der Ndhe betrachtet.
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