Inkrafttreten 05.04.1972

Anlage 2

Bebauungsvorschriften

gum Bebauungsplan fur die Gewanne Weingarten, Baind,
Klaffen, Inhofen und Hauslicker in Mahlspiiren i. Tal

A, Rechtsgrundlagen
1) 4§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 ( BGEL.I 8.
3 ) .

2) §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche Hutzung der Grundstiicke ( Bau-
nutzungsverordnung ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,Hov, 1968
( BoBl. I S. 1237 ),berichtigt am 20.Dezember 1968 (B3HL.1969 I 5. 11 ).

3) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauG.vom
27.Juni 1961 ( Ges.Bl.5. 208)

&) §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Flaninhalts ( Planseichen VO ) vom 19. Januar 1965
( mm. IS, 21).

5) §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 11 A=t der Landesbawordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 6.4,1964 ( Ges.Bl.5. 151 ) ( LBO )

B. Festsetsungen
L, Art der baulichen Nutgzung
§1
Baugebiet

Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Wohngebiet gem. § & Bau WVO,
§ 2

Ausnahmen
Soweit nach § 6 Bau NVO Anlagen ausnahmsweise sugelassen werden kdnnen,sind

diese allgemein gulissig,sofern die Eigenart des Baugeblietes im allgemeinen
gewahrt bleibt.
§3
Neben- und Versorgungsanlagen
1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau WVO sind unter den dort genannten
Vorraussetzungen zulissig,
2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO kiinnen als Ausnahmen zu-
gelgssen werden,
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II, Mass der baulichen Nutzung

P

§ 4

Aligemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetsung der
Grundflichenszahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§5

Zulisgiges Mass der baulichen Nubtzung

Die Festsetzung der Grundflichensahl und der Zahl der Vollgeschosse er-
folgt durch Eintragung im Bebawungsplan( Gestaltungs-,Strassen- und Baue
linienplan ).

De Zahl der Vollgeschosse ist swingend soweit nicht nach § 9 eine Aus-
nahme zugelassen werden kanne

Die Grundfiichenzahl betrigt bei eingeschossigen Gebiuden 0,3.
Die Geschossflichenzahl betrigt bel eingeschossigen Gebiuden o,%

IIX, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauwelse
Als Bzuweise wird offene Bauweise festgesetst,
Soweit im Bebauungsplan ( Gestaltungs-,Strassen- und Baulinienplan ) Eingel-

und Doppelhiuser zulissig sind,gilt diese Eintragung als Festsetzung gem,
§ 22 Abs, 2 Satz 2 Bau V0. Doppelhiuser miissen gleichzetig ausgefiihrt werden,

Fir die Stellung und die Firstrichtung der (Gebiude sind die Eintragungen im
Bebauungspvlan massgebend,

§ 7

ix

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien,Baulinien,Baugrenzen und Bebau-
ungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan( CGestaltungs-,Strassen-
und Baulinienplan),

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Bau NVO zuldssige
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§8

Greng~ und Gebiudeabstand
Uer seitliche Urenzabstand der Hauptgebiude ven den Hachbargrenzen
muss mind, 3,0 m betragen.

Der Mindestabstand swischen den Hauptgebuden darf das Mass von 8,0 m
nicht unterschreliten., '

Weitergehende Vorschriften liber Fenster und Gebiudeabstinde nach LB
bleiben unberiihrt, ‘

¥ stalt

§9
Gestaltung de

Die Grundrisse der Uebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck oder eine
Winkelform ( nach Gestaltungs-,Strassen-und Haulinienplan ) bilden,

Die Hohe bis zur Traufe darf bei talseitigen febiuden ( gemessen in Ge-
biudenitte ) max, 3,20 m ab OK fertiger Achshthe der Strasse betragen,
e hdhe bis sur Traufe darf bei hangseitigen Gebiiuden { gemessen in Ge-
biudemitte ) max, 5,80 m ab OK fertiger Achshihe der Strasse betragen.ist
die Festlegung der Traufhiihe von der itrassenhthe aus topographischen
Griinden nicht miglich,so ist die Sockelhdhe gemiss Abs. 3 festazulegen.

Die Sockelhdhe der Cebiude ( Oberkante Erdgeschossdecke ) ist mbglichst
niedrig su halten; sie darf jedoch nicht mehr als 0,45 m ( gemessen in
Gebiudemitte ) betragen. Sie ist gemiss den Hintragungen in den Beigelegten
Regelquerschnitten festzulegen,

Bei stark geneigtem Uelinde diirfen die (ebiude talseitig mit einem Haupt-
geschoss mehr als im Bebawungsplan vorgesehen,in Hrscheinung treten.Hierw

bei ist jedoch der § 2 Abs, 4 der Landesbauordnung bindend.lie Eintragungen
im Regelquerschnitt sind su beachten,

An-und Vorbauten an den (ebiuden sind nur gestatiet,wenn sie in einem ane
gemassenen Orissenverhilinis sum Hauptgebiude stehen und sich architektonisch
einfiigen,

Fir die Dachneigung sind Bintragungen im Sebauungsplan bindend,Fiy die Dache
eindeckungen sind rotbraune bis dunkle Haterialien su verwenden,lie Knie-
stockhbhe darf hichstens 30 em betragen.
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Im Dachraum sind nur Binzelwohnriume an den Giebelseiten gestatt?t.
Thre Belichtung und Beliiftung muss ausschliesslich durch Giebelfenster
erfolgen.Innenliegende Dachriume sind durch liegende Dachflichenfenster
zu belichten und mu beliiften.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,

§ 1o
Nebengebidude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grdssenverhiltnis und guter
baulicher Zuordnung gzun Hauptgebiude stehen,

Nebengebidude sind eingeschossig zu erstellen,Die Traufhdhe darf hdchstens
3,0 m betragen.Die Dachneigung soll nicht grdsser als die des Hauptgebiudes
sein; das Bedachungsmaterial soll dem des Hauptgebdudes entsprechen.

Nebengebiude bzw, Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen

zu erstellen,

§ 11

Art,Gestaltung und Hohe der Binfriedigungen
Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen Strassen und Plitzen
gind einheitlich zu gestalten,Gestattet sind Sockel bis 0,30 m Hohe iiber Ge-
lénde aus Naturstein oder Ortbeton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
stéandigen Strauchern.lie Gesamthdhe der Einfriedigung darf das lMass von 0,80 m

nicht iiberschreiten,

Im Bereich der im Bebauungsplan ( Gestaltungs-,Strassen-und Baulinienplan )
eingetragenen Strassenboschungen diirfen die Einfriedigungen erst nach Fertig-

stellung der Strasse erstellt werden,
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Die Hohe der Einfriedigung an Strasseneinmiindungen und “trassenkreuzungen darf
0,60 m nicht iiberschreiten,Die Einfriedigung darf in keinem Fall eine Sichte
behinderung fiir Verkehrsteilnehmer bilden,

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,dass die
gegebenen natiirlichen Geléndeverhiltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden.
Die Gelindeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,
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Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten.Bei Anpflanzung von Biumen und Striue
chern scllen bodenstindige Gehdlze verwshdet werden.

Vorpldtze und Zufahrten zu den Stellpldtzen miissen planiert und befestigt
werden,

§ 13

Entwédsserung

Hdusliche Abwisser sind in Hauskl&dranlagen zu leiten und nach Klirung in
das Ortskanalnetz abzufiihren.Die Hausklidranlagen miissen der DIN 4261 ent-

sprechen,

Die fiir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechtsbehorde die Dare
stellung der anschliessenden Nachbarhduser wund erforderlichenfalls weitere Ere
génzungen durch entsprechende Lichtbilder und Modelle verlangen,

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Pir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauwungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LEO.
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