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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 13.09.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 10.11.2023
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 10.11.2023
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 17.11.2023  bis 18.12.2023
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 16.11.2023  bis 18.12.2023
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Stockach Uber-
einstimmen.

Stadt Stockach, den

Susen Katter
Blrgermeisterin

Genehmigung durch das Landratsamt Konstanz (§ 10 (2) BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Stadt Stockach, den

Susen Katter
BlUrgermeisterin
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 12017, 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (I Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176)
geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. An-
derung® ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen dargestellt:

-

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig den Bereich des seit 30.07.2021 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell* sowie eine Erweiterungsflache im Siden
und wird in Teilflache 1 und Teilflache 2 unterteilt.

Gegentuber dem seit 30.07.2021 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppe-
tenzell* werden innerhalb der Teilflaiche 1 ausschlieBlich die unter Ziffer 3.1 enthaltenen Ortli-
chen Bauvorschriften zu den Einfriedungen geandert.

Die Teilflache 2 umfasst die Erweiterungsflache und den sidlichen Randbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell“.

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sind fir die Teilflache 2 (Anderungsbereich und Erweiterungsflache) fol-
gende bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung® getroffen worden, die bis auf die Festsetzung Nr. 9
,Pflanzgebote und Pflanzbindungen® sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Ziffer 3.1 zu
den Einfriedungen mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Photovolta-
ikanlage Hoppetenzell” Gbereinstimmen. Dariber hinaus wird die im zeichnerischen Teil bisher
dargestellte Flache fir Mallnahme M2 (CEF 2) auf die sudliche Grenze des Geltungsbereichs
verlagert und die Rickbauverpflichtung festgesetzt.
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1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

Zulassig sind alle Anlagen, die fur den Betrieb und ErschlieRung der Photovoltaikanlagen er-
forderlich sind oder in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenener-
gie stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO

Die Festsetzungen zum MaR} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt 3,00 m.
Die Maximalhdhe der Masten fiir Uberwachungskameras betragt 5,00 m.

Die Hohe von PV-Anlagen und Masten fiir Uberwachungskameras bemisst sich entlang der
Stander von der Oberkante der befestigten Betriebsflache und dem hdchsten du3eren Punkt
der Anlagenkonstruktion.

Die H6he von sonstigen baulichen Anlagen bemisst sich entlang der am tiefsten gelegenen
Anlagenseite von der Oberkante der befestigten Betriebsflache bis zu dem héchsten dulReren
Punkt der Dachkonstruktion.

3. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

4. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO diirfen innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren
Flachen errichtet werden.

5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

6. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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7. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig tber die be-
lebte obere Bodenschicht zu versickern.

8. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plan dargestellten Grunflachen sind regelmaRig zu pflegen.

9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Randliche Eingriinung mit Baumen und Strauchern

Zur Eingrinung des Gebietes und zur Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen sind in den
Bereichen des Pflanzgebots 1 (PFG 1) heckenartige Gehdlzpflanzungen aus heimischen,
standortgerechten Strauchern anzulegen. Zur Auflockerung der Bepflanzung sind die Hecken
in 10-20 m langen Abschnitten zu pflanzen, die von Saumbereichen unterbrochen werden.

Zur Anlage der Heckenelemente sind im Abstand von 1,00 x 1,50 m, mehrreihig, standortge-
rechte Straucher der Pflanzliste 1 (siehe Anhang, Qualitat 60 - 100, 2 x verpflanzt) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Flachen ohne Gehdlzbepflanzung sind als extensive Saumbereiche zu entwickeln. Hierzu ist
auf vegetationsfreien Bereichen eine standortgerechte, gebietsheimische Saatgutmischung
(Krauter-Gras-Mischung) flr trockene bis frische Standorte auszubringen. Die gehdlzfreie Fla-
che ist durch eine spate Mahd (ab September) mit Abtransport des Mahdguts im 2-3 jahrigen
Turnus zu pflegen. Auf den Einsatz von Dingemitteln ist zu verzichten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Begriinung im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage sind die nicht Gberbauten und befestigten Grundstlicksfla-
chen zwischen den PV-Modulreihen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Um im Bereich
der wiederverfillten ehemaligen Kiesabbauflache die Grinlandentwicklung zu initiieren, ist
hierzu eine Einsaat mit einer artenreichen Wiesensaatmischung vorzunehmen (z.B. Rieger-
Hofmann-Mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraums 8, Alpen und Alpenvorland).

Die Bewirtschaftung der Wiesenflache hat in Form einer ein- bis zweimaligen Mahd (1. Schnitt-
zeitpunkt: Mitte Juni, 2. Schnittzeitpunkt: im September) zu erfolgen. Auf den Einsatz von Din-
gemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung der Flache
mit Schafen oder Ziegen mdglich. Zwischen den einzelnen Weidegangen ist eine Weideruhe
von mind. 8 Wochen einzuhalten.

Auf die aktive Begriinung der verschatteten Flachen unterhalb der PV-Module wird verzichtet.



FRITZ & GROSSMANN / STADT STOCKACH __Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung*

Pflanzbindung 1 (PFB 1)
Erhalt von Geholzflachen

Die im Bereich der Pflanzbindung 1 (PFB 1) bestehenden Gehdélzflachen sind in ihrem natur-
lichen Bestand dauerhaft zu erhalten. Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegeta-
tionsentwicklung entgegenwirken sind unzulassig.

10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Eine detaillierte Beschreibung ist in der angefligten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
enthalten.

Reptilien
V1 (Vermeidungsmalinahme 1)

Durchfihren von strukturellen Vergramungsmaflnahmen zur Vertreibung der Zau-
neidechse aus dem Eingriffsbereich. Die Durchfiihrung der strukturellen Vergramung
sollte gemaf den nachfolgenden Schritten ablaufen:

1. Entfernung von Versteckstrukturen auf der Vergramungsflache

2. Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baustellenbereichs

Amphibien
V2 (Vermeidungsmalfinahme 2)

Vor Beginn der BaumalRnahmen missen die Tiere aus dem Eingriffsbereich abgefan-
gen und in die vorbereiteten Laichbiotope der CEF-MalRnahme 2 mit entsprechender
Umgebung umgesetzt werden. Die Rickwanderung der Tiere in den Eingriffsbereich
ist durch einen sicheren Amphibien- oder Reptilienzaun zu verhindern. Die Aufstellung
des Amphibien- /Reptilienzauns und das erstmalige Abfangen der Tiere muss Ende
Marz, vor der Laichablage durchgeflihrt werden. Aufgrund der langen Fortpflanzungs-
periode von Kreuzkréten muss das Abfangen Uber einen langeren Zeitraum (April bis
August) erfolgen, da immer wieder neue Tiere in die Laichgewasser des Plangebiets
einwandern kénnen. Der Amphibien- /Reptilienzauns ist bis zum Abschluss der Bauar-
beiten im Gebiet zu belassen.

Vogel
V3 (Vermeidungsmafinahme 3)

Die Baufeldfreimachung wird aufderhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar durchgeflihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung von Vogelindividuen bzw.
einer Zerstérung von Gelegen.

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (M1 und
M2 = CEF-MalRnahmen) werden durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu ver-
meiden. Die MalRnahmen missen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktio-
nalen Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstatte stehen, um die



FRITZ & GROSSMANN / STADT STOCKACH __Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung*

Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu
koénnen. Eine detaillierte Beschreibung ist im Umweltbericht und in der angefligten speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung enthalten.

MaBnahme M1 (CEF 1)

Optimierung von Lebensraum fir die Zauneidechse durch Herstellung reptiliengeeigneter
Kleinstrukturen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausschliefden zu kénnen
ist fur die Durchflihnrung der CEF-MalRnahmen eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

MaRBnahme M2 (CEF 2)
Schaffung von Laichhabitaten flr die Kreuzkréte durch Anlegen von vier Kleingewassern.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausschliel3en zu kénnen
ist fir die Durchfuhrung der CEF-Malinahmen eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

11. Ruickbauverpflichtung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Wenn die innerhalb des Sondergebiets (Teilflache 1 und 2) zuldssigen Nutzungen nach Fer-
tigstellung und Inbetriebnahme in einem Zeitraum von mehr als 12 Monate nicht mehr betrie-
ben werden, sind diese spatestens bis zum Ablauf der nachsten 12 Monate vollstandig zurlck-
zubauen. Samtliche baulichen Konstruktionsteile und Kabel sind zu entfernen. Der Zeitpunkt
der AuRRerbetriebnahme ist der Kommune anzuzeigen.

Nach dem Riickbau sind die Flachen der urspriinglichen oder der landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufuhren.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, Stadt Stockach, den
i. V. Tristan Laubenstein Susen Katter
Projektleitung Blrgermeisterin
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4 Fillschema der Nutzungsschablone

AbN -
GRz --
H
AbN - Art der baulichen Nutzung
GRZ - Grundflachenzahl
H - zulassige max. Hohe der PV-Module

5 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Nachfolgenden genannten kostenpflichtig bestellba-
ren oder im Internet nicht verfigbaren DIN-Normen, Bestimmungen und Arbeitsblatter auf
Nachfrage bei der Stadtverwaltung eingesehen werden kénnen.

1. Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse konnen dem Hydrogeo-
logischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie dem Informationssystem
,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wurttemberg®“ (ISONG) enthommen werden.

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten. Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverzuglich der Wasserbehorde des Landratsamtes Konstanz anzuzeigen.

Fir Baumalinahmen im Grundwasser und fir eine voribergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfalle jeglicher Art durfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fir die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicke verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der
verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken
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einzubauen. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes werden das filterwirksame Bo-
denvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht nicht verkleinert.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

3. Erdmassenausgleich

Gemal § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiih-
rung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmal3nahme oder einen
Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalinahme auf die Durchflihrung eines
Erdmassenausgleichs hingewiesen.

4. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Anthropogenen Ablagerungen der Kies- und Sandgrube Muhlingen- Zoz-
negg, in welcher die llimensee-Schotter geférdert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Gdf. ist bei der Planung auf einen nach boden- bzw. felsmechanischen Kriterien zu bemes-
senden Abstand zu den Randern des Rohstoffabbaugebiets zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

5. Archéologie

Der Beginn der Erdarbeiten fir die ErschlieBung des Plangebiets ist friihzeitig vor Baubeginn
dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323) mitzuteilen. Werden bei den Erschlieungsarbeiten archdologische Fundstel-
len entdeckt, ist gegebenenfalls fir eine archaologische Rettungsgrabung eine o&ffentlich-
rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschliel3en, in welcher die Rah-
men-bedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Pla-
nung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen
archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen. Gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen,

9
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Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffalige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt flir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerech-
ten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbei-
ten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

6. Entwasserung

Bei der Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Einstellung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

7. Bewirtschaftung der MalRnahmenflache 1 (M1)

Bei der Bewirtschaftung der MalRnahmenflache 1 (M1) sollte darauf geachtet werden, dass
sich nicht nachtraglich Wald entwickelt, der mdglicherweise zu Ertragseinbuf’en durch Schat-
tenwurf und Schaden durch Astbruch oder umstiirzende Baume fiihren konnte.

8. Wald

Im Westen grenzen Waldflachen unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an, in dem der nach § 4 Abs. 3 LBO erforderliche Waldabstand von 30 m mit ca. 10 m Abstand
zwischen dem Waldrand und der festgesetzten Baugrenze deutlich unterschritten wird.

Durch die Produktion elektrischer Energie (u.a. Wechselrichter, Trafostation) geht von PV-An-
lagen eine potenzielle Feuer- und somit Waldbrandgefahr aus. Die Brandgefahr flir Waldbe-
stande wiederum nimmt, bedingt durch die im Klimawandel prognostizierten anhaltenden Tro-
ckenperioden, voraussichtlich weiter zu. Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes des
§ 15 LBO sind in diesem Zusammenhang zu beriicksichtigen. Ein Ubergreifen eines Brandes
in angrenzende Naturrdume sind daher moéglichst zu vermeiden.

Die Photovoltaikanlage ist so zu planen, dass einer Brandausbreitung vorgebeugt wird und
wirksame Ldscharbeiten erfolgen kénnen.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass bei einer Beschadigung von PV-Modu-
len durch umstirzende Baume bzw. herabfallende Baumteile die hier verarbeiteten, gegebe-
nenfalls schadlichen Stoffe in die Umwelt eingetragen werden kénnen (z. B. Boden, Grund-
wasser). Dies sollte seitens des Anlagenbetreibers vermieden werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass seitens des Anlagenbetreibers keinerlei Anspriche
auf Ricknahme des Waldtraufs bestehen. Gegebenenfalls negative Auswirkungen des an-
grenzenden Waldbestandes auf die Solaranlage sind hinzunehmen. Hierzu zahlen auch even-
tuelle wirtschaftliche Einbuf3en aufgrund der aktuellen oder zukiinftigen Beschattungssituation
durch die angrenzenden und stetig wachsenden Waldbaume.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume und Strdaucher mittlerer Standorte

Béaume: 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior

Béaume: 2. Ordnung

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bergahorn
Spitzahorn
Rotbuche
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Gewohnliche Esche

Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Vogelbeere

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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Gegenuber dem seit 30.07.2021 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppe-
tenzell“ sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppe-
tenzell, 1. Anderung“ Anderungen innerhalb der Teilflaiche 2 in Bezug auf die Darstellungen im
zeichnerischen Teil sowie Anderungen in der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 9 ,Pflanz-
gebote und Pflanzbindungen® erfolgt (siehe Bebauungsplan, Nr. 3 Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO) und die Rickbauverpflichtung fiir die gesamte
Sondergebietsflache festgesetzt worden. Des Weiteren ist eine Anderung in den értlichen Bau-
vorschriften in Bezug auf die Einfriedungen unter Nr. 3.1 erfolgt, die sowohl flir die Teilflache
1 als auch fur die Erweiterungsflache innerhalb der Teilflache 2 gilt (siehe im Nachfolgenden
aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Auf die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei ist zu ver-
zichten. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Es sind maximal drei unbeleuchtete Werbeanlagen in Form von Informationstafeln bis zu einer
GrolRe der Ansichtsflache von je 4 m? zulassig. Die Informationstafel darf, vom natirlichen
Gelande aus gemessen, maximal 2,0 m hoch und nicht breiter als 2,0 m sein. Zwischen den
Informationstafeln ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Reflektierende und grelle Farben sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen wie Hecken oder offen wirkende Zaune und Tore sind bis zu einer max. Héhe
von 2,0 m zulassig.

Die Einfriedungen entlang der MalRnahmenflachen M1 und M2 sind so zu gestalten, dass diese
nicht als Ansitzwarte von Greifvogeln genutzt werden kdénnen.

Mit Einfriedungen ist zu dem Waldrand ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zum
Boden ist mit Zaunen ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.

Stltzmauern zur Hangbefestigung sind zulassig.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande sowie die Ver-
wendung von Stacheldraht oder Kunststoffmaterialien sowie Kunststoffummantelungen sind
nicht zulassig.

3.2 Oberflachenbefestiqung, KFZ Stellflachen und Zufahrten

Zufahrten, Stellplatze und sonstige Betriebsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
gestalten, wie z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster. Generell sind Bodenversie-
gelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.
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3.3 Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu gestalten. Deshalb sind
LED-Leuchten, vorzugsweise mit 1800-2000 Kelvin und der Lichtfarbe Amber zu verwenden.
Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Bewegungsmelder, eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage nachts
und Beleuchtung zum Anstrahlen der Werbetafeln sind nicht zulassig.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Stockach, den
i. V. Tristan Laubenstein Susen Katter
Projektleitung Blrgermeisterin
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Stockach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung“ den Geltungsbereich des seit 2021 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell* nach Stiden hin zu erweitern, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage in der Fortset-
zung der bestehenden Anlage zu schaffen. Das geplante Vorhaben erfolgt im Einvernehmen
mit der Stadtwerke Stockach GmbH auf einer bereits verfiilliten Flache des Kieswerks ,Lohr"
der Firma Valet und Ott GmbH & Co. KG im Gewann Schneid.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist, die Uberbaubare Flache und somit die Bau-
grenze nach Suden hin zu erweitern. Dadurch wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan aus-
gewiesene Flache fir MaRnahme M2 (CEF 2) auf die sudliche Grenze des Geltungsbereichs
verlagert. Die MaRnahme sieht die Anlage von Kleingewassern fur die Kreuzkréte vor, um
Laichhabitate zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bereits umge-
setzte MalRnahme zurlickgebaut und im Stiden des Plangebiets im grofReren Umfang neuan-
gelegt.

Des Weiteren werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppeten-
zell* ausgewiesenen Flachen fir Manahme M1 (CEF 1), Pflanzgebot 2 (PFG 2), das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® und die bestehende Verkehrsflache Richtung
Nord-Siid fortgefiihrt. Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich ausschlieBlich auf
den zeichnerischen Teil sowie die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9 ,Pflanzgebote und
Pflanzbindungen®, die Rickbauverpflichtung und eine 6rtliche Bauvorschrift in Bezug auf die
Einfriedungen, sodass fur die Erweiterungsflache iberwiegend dieselben planungsrechtlichen
Festsetzungen und dieselben ortlichen Bauvorschriften wie fir den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell* gelten.

Der Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 3,0 ha, wovon ca. 1,1 ha die Teilflache 2 sind. Nahere Ausflihrungen zum geplanten
Vorhaben sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts auf Grundlage der Bebauungsplane ,Photovoltaikanlage
Hoppetenzell“ und ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung*
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1.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Ortsteils Hoppetenzell der Stadt Stockach und sud-
westlich des Ortsteils Zoznegg der Gemeinde Muhlingen im Norden des Kieswerks ,Lohr* der
Firma Valet und Ott GmbH & Co. KG im Gewann Schneid.

Das Gelande ist durch die bereits erfolgte Verflllung ebenerdig und flach. Im Westen wird der
Planbereich von Wald eingefasst. Im Norden befindet sich die Flache fir Photovoltaikanlage.
Nach Osten und Suden schlie3t eine noch in Betrieb befindliche Kiesgrube an. Die Ubrigen
umliegenden Flachen sind gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflachen.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die ostlich gelegene Stockacher Straf’e und von
dieser abzweigend Uber die weiter nordlich fihrende Gemeindeverbindungsstralie nach Hop-
petenzell.

Abbildung 2: Bestandsaufnahme Plangebiet und Umgebung
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von etwa 615 m U. N.N. und befindet sich 6stlich des
Ortsteils Hoppetenzell und siidwestlich des Ortsteils Zoznegg, westlich der Stockacher Stral3e.

Der ca. 3,0 ha grofRe Geltungsbereich der ersten Bebauungsplananderung umfasst im Bereich
der Teilflache 1 vollstéandig die Flurstlicke 577, 578, 579 sowie teilweise das Flurstiick 576 des
bestehenden Kieswerks ,Lohr* der Firma Valet u. Ott GmbH & Co. KG.

Die Teilflache 2 umfasst mit einer Groke von ca. 1,1 ha teilweise die Flurstiicke 558/1, 570,
571, 572, 573, 574, 575 und 576 des oben genannten Kieswerks.

Das Umfeld ist gepragt von Kieswerk-, Acker- und einer Waldflache. Zudem ist im Norden des
Plangebiets eine Photovoltaikanlage vorzufinden.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der iberplanten Flache.

ToS—>" S\ 74 ), i I e
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)

Die exakten Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans und der Erweiterungsflache (Teil-

Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans (schwarze Balkenlinie)
und der Erweiterungsflache — Teilflache 2 (rote Balkenlinie)
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2. ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ostlich verlaufende Stocka-
cher Stralle zwischen Stockach und Zoznegg und die von Westen aus Hoppetenzell kom-
mende JohanniterstralRe. Ein Teil der Verkehrsflache wird durch Bebauungsplan im Bestand
gesichert.

2.2 Energieversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert.
2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Versorgung des Gebiets mit Wasser ist nicht vorgesehen.
Es erfolgt keine Abwasserentsorgung, weil kein Anschluss an das Leitungsnetz besteht.

Das auf den Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser soll breitflachig tber die
belebte obere Bodenschicht versickert werden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Hochrhein-Bodensee 2000

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 2000
innerhalb einer nachrichtlich tbernommenen Flache fir den Abbau oberflachennaher Roh-
stoffe dargestellt.

Es soll nur ein Teilbereich dieser Flache fur die Erweiterung von einer Photovoltaikanlage zur
Verfugung gestellt werden.

Da die Flache bereits verfillt ist, steht das Vorhaben keinen Zielen der Raumordnung entge-
gen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte Hochrhein-Bodensee 2000, unmafstéblich
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3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird in der wirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Ver-
waltungsgemeinschaft Stockach als Sonderbauflache und als ,Flache Abgrabungen oder fiir
die Gewinnung von Bodenschatzen“ dargestellt.

Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes wird das Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik® nach Stiden hin erweitert.

Bebauungsplane sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher
muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.
Dies wird im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Stockach, Stadt Stockach, Gemarkung Hoppetenzell, Sonderbauflache Photovoltaikan-
lage Schneid Hoppetenzell erfolgen.

Abbildung 6: Ausschnitt aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungs-
gemeinschaft Stockach 2010

4. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Schneid
Hoppetenzell, 1. Anderung“ werden ausschlieRlich die im zeichnerischen Teil dargestellten
Festsetzungen geandert, um bauplanungsrechtlich eine Erweiterung des Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ nach Stden hin zu ermdéglichen. Die schriftlichen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Hoppetenzell” bleiben groRtenteils unverandert und gelten somit auch fir die Erweiterungsfla-
che des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Schneid Hoppetenzell, 1. Anderung®.

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Sondergebiet® gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine rechtssichere Bebauung des Planungsgebie-
tes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Beschreibung des Plangebiets. Dies ist unter ,Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung*
(S. 17) der vorliegenden Begrindung zu entnehmen. Damit wird vorausgesetzt, dass die
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baulichen Anlagen vorwiegend dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
dienen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) ergeben sich aus den Anforderungen der BauNVO. Die Héhe der baulichen Anla-
gen begrindet sich durch die Anforderungen an eine vorhabenbezogene Bebauung. Die
héchstzulassige GRZ von 0,8 kann fur die vorgesehene Nutzung erheblich reduziert werden,
da die Photovoltaikreihen (PV-Reihen) in der Regel nur ein Drittel der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache Uberstellen. Die GRZ wird daher mit 0,3 festgesetzt.

Um das Landschaftsbild optisch nicht zu beeintrachtigen, wird die maximale H6he der bauli-
chen Anlagen auf maximal 3,00 m begrenzt. Aus Sicherheitsgriinden wird eventuell eine Uber-
wachung des Baugebiets erforderlich sein. Um eine mdglichst gute Uberschaubarkeit der
Uberwachungsflache zu gewahrleisten, darf die Maximalhdhe der Masten fir Uberwachungs-
kameras 5,00 m betragen.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zum naturlichen Umfeld der
Sondergebietsflache gewahrleistet werden. Zudem wurde das Baufenster auf das Maximum
der Sondergebietsflache festgelegt und mit der Baugrenze des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Photovoltaikanlage Hoppetenzell* verbunden.

Auf dem Gelande werden neben der PV-Freiflachenanlage noch zusatzliche technische Ein-
richtungen als Nebenanlagen erstellt. Da sie im Vergleich zur Gesamtflache relativ unbedeu-
tend erscheinen, dirfen sie sowohl innerhalb als auch aufterhalb der Gberbaubaren Flache
errichtet werden.

Um die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebiets im Bestand zu sichern, wird ein Teil der
bestehenden Verkehrsflache in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gibernommen bzw.
innerhalb der Erweiterungsflache fortgefuhrt.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Aufgrund eines geringen Versiegelungsgrades der Flachen und des naturnahen Umfeldes
kann das unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zur Versickerung ge-
bracht werden.

Die regelmaRige Pflege der Grinflachen ist zur Erhaltung des Landschaftsbildes notwendig.

Das Pflanzgebot und die Pflanzbindung dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des
Sondergebietes und zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt,
der gestarkt werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebens-
raum flr verschiedene Tierarten.

Zum Schutz geschutzter Tierarten sind VermeidungsmaRnahmen und CEF-Mafinahmen
durchzufuhren.

Die Festsetzung einer Ruckbauverpflichtung ist erforderlich, um einen Zeitraum fur den Ruck-
bau der Photovoltaik-Anlage nach AulRerbetriebnahme vorzugeben und die Rickfihrung der
Flache in ihre urspriingliche Nutzung sicherzustellen.
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5. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstadndigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt Stockach auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlieflich
aus redaktionellen Grinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Um unndtige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern werden Blei,
Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Fir eine mdglichst landschaftsbildver-
tragliche Gestaltung der Baukdrper sind glanzende Materialien sowie eine unbeschichtete me-
tallische Dacheindeckung untersagt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden maximal drei unbeleuchtete Informationstafeln bis
zu je einer GroRe der Ansichtsflache von 4 m? zugelassen. Um ein harmonisches Landschafts-
bild zu erhalten, werden reflektierende und grelle Farben untersagt.

Die Bauvorschriften beziiglich der Einfriedungen wie Hecken oder offen wirkende Zaune und
Tore, die im gesamten Plangebiet bis zu einer max. Héhe von 2,0 m zuldssig sind, dienen dem
Schutz des Betriebsgelandes.

Aus Artenschutzgriinden sind Einfriedungen entlang der MaRnahmenflachen M1 und M2 so
zu gestalten, dass diese nicht als Ansitzwarte von Greifvogeln genutzt werden kénnen.

Um die Waldbewirtschaftung nicht zu erschweren, ist mit Einfriedungen zum Waldrand ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Aufgrund der Lage im naturlichen Lebensraum von verschiedenen Tierarten, ist mit Einfrie-
dungen zum Boden hin ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten, um den Tieren Durch-
querungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten. Daher werden auch geschlossene bauliche Einfrie-
dungen wie Betonmauern und Schotterwande grundsatzlich nicht zugelassen, da diese kaum
Uberwindbare Barrieren fur Tiere darstellen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fliir Lebewe-
sen dar und ist deshalb nicht zulassig. Kunststoffe belasten die Umwelt und werden daher als
Material fur Einfriedungen ausgeschlossen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten, sind Verkehrsflachen, Zufahrten und sonstige Betriebsflachen ausschlieldlich aus
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfu-
gen oder wassergebundenen Decken herzustellen. Durch Verzicht auf unnétige Bodenversie-
gelungen sowie die Gestaltung der unbefestigten Flachen als Grinflachen kann zur Attraktivi-
tat der Umgebung und Verbesserung des Mikroklimas beigetragen werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtungen festgesetzt.

6. Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlief3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sind als Anhang der Begriindung beigeflgt.
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7. Flachenbilanz

Flache [m?]
GréRe des Geltungsbereiches ca. 30.024
darin enthalten:
Teilflache 1 ca. 18.667
Teilflache 2 ca. 11.357
darin enthalten:
Sondergebietsflache ca. 8.839
Verkehrsflache ca. 558
Flachen fir PFG 1 ca. 725
Flachen fiir PFB 1 ca. 70
Flache fir M1 ca. 670
Flache fiir M2 ca. 495
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Stockach, den
i. V. Tristan Laubenstein Susen Katter
Projektleitung Blrgermeisterin
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