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ERLAUTERUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

zum Bebauungsplan "Hochacker - Breite" der Stadt Stockach,

OT Raithaslach
1.0 EINLEITUNG
1.1 Grund der Planaufstellung

1.2

1.3

Mit der Anderung des Bebauungsplanes "Hochacker - Breite" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung einer Wohnbaufla-
che geschaffen werden.

Die Aufstellung eines Grunordnungsplanes fur den Bereich des Bebaungs-
planes "Hochacker Breite" ist erforderlich, um die durch eine zukinftige Be-
bauung hervorgerufenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu minimieren, auszugleichen und gegebenenfalls durch Ersatz-
mafnahmen auBerhalb des Planungsgebietes zu kompensieren. Darlber-
hinaus werden Aussagen zur inneren Durchgriinung, zur Eingriinung in die
freie Landschaft sowie zur Reduzierung der Flachenversiegelung getroffen.

Lage und Gréfe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt an einem maRig steilen Stidhang am Ortsausgang
von Raithaslach Richtung Mahlspiren. Es wird im Stden durch die Kon-
radstraie (K 6177), im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzfl&-
chen sowie im Westen durch eine geschitzte Haselhecke mit angrenzenden
Wiesenflachen begrenzt. Das Planungsgebiet schlielt bestehende Hauser
entlang der Konradstrale ein. Es umfalit eine Gesamtflache von 1,8 ha.

Ubergeordnete Planungen

- Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als geplan- R

tes Wohngebiet ausgewiesen.

Landschaftsplan e
Der LP VG Stockach trifft fur ein groBer abgegrenztes Gebiet folgende Ge—

samtbeurteilung:
Gesamtbeurteilung

Bebaubar mit Auflagen, die in einem GOP zu konkretisieren sind ~ o
- Erhalt von F5 durch Ausgrenzung und Schaffung beidseitiger Pufferzo~ :
nen.
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- Eingehende Prifung der Umsetzung des modifizierten Mischsystems, in
dessen Verwirklichung F5.2 und 5.3 einbezogen werden sollen: zum Sy-
stem gehdren unterstitzende Mallnahmen (Regenwassernutzung, Mini-
mierung der Versiegelung).

- Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung und Vorschlag evtl. notwendiger Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen.

- Aus Bodenschutzgrinden und bei ortskernnaher Lage deutliche Ver-
dichtung Uber kleine Grundsticke und hohe Ausnutzung (dreigeschos-
sig. Ortskern-Erganzung?) mit dérflicher Baustruktur. Dazu gehért auch

- kurze Fuf- und Radwege zur Hauptstrale zu schaffen, die (wie auch
der zweite und vierte genannte Punkt) auf die langfristig nach N vorge-
schlagene Siedlungsentwicklung auszurichten sind.

- Prufung eines Energieversorgungskonezptes fur diese verd;chtete Bau-
weise einschlieRlich vorangehender Festlegung im B-Plan zur héheren
Warmedammung (Niedrigenergiehausstandard)

Zur Bebauung mit mittlerer Rangstufe empfohlen.

Okologische Grundsituation

Das Planungsgebiet gehért naturraumlich zur GroBlandschaft Alpenvorland
und liegt innerhalb der Teillandschaft Pfullendorfer Jungmoranenhtgelland
(Okologische  Standorteignungskarte fur den Landbau in Baden-
Warttemberg; MLR 43 - 89).

Die potentielle natrliche Vegetation fur das Planungsgebiet wére der Hain-
simsen und Waldschwingel - Tannen - Buchenwald.

Die Kenntnis der potentiellen natarlichen Vegetation ermdéglicht eine Aus-
wahl an standortgerechten, heimischen Gehdlzen zur Pflanzung. '

Baume:
Weiltanne, Buche, Berg-Ahorn, Esche, Eberesche, Zitterpappel, Sand-Birke

Stréaucher:

-HaselnuB, Echte Brombeere, Sal-Weide, Trauben-Holunder, Stechpalme

BESTANDSAUFNAHME

Schutzgut Boden

Die Flachen des Planungsgebietes werden mit Ausnahme der Haus-, Hof—f,
und Gartenflache Gberwiegend als Acker bewirtschaftet. Im Suden ist eine
kleine Streuobstwiese vorhanden. :

Laut LP VG Stockach sind Parabraunerden vorhanden. Die Lehmbd&den ha—“f -

ben Bodenzahlen zwischen 53 und 66. Entlang der norddstlichen Grenze ist
sandiger Lehm mit Bodenzahlen zwischen 54 und 52 vorhanden.
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2.4

Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen nach dem Bodenschutzgesetz

werden als mittel bis hoch eingestuft. ,
Die Empfindlichkeit gegentber Erosion und Schadstoffeintrag ist gering.

Schutzgut Klima

Die vorhandenen Acker- und Wiesenflachen produzieren Kaitluft, wahrend
die vorhandenen Baume Frischiuft produzieren.

Die vorhandenen unbefestigten und bewachsenen Flachen verwenden einen
erheblichen Teil der am Tage erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im
Boden und im Bewuchs gespeicherten Wassers. Deshalb ist auch die Luft-
feuchtigkeit Gber den unbefestigten Flachen hoher.

Insgesamt ist die Erwarmung weniger stark als bei befestigten Flachen (z.B.
Stein- und Asphaltflachen, Mauern, Dachern) und auch die Wérmespeiche-
rung ist geringer. Die vorhandenen unbefestigten Flachen wirken sich da-
durch ginstig auf das Kleinklima aus.

Insgesamt ist jedoch die kleinklimatische Funktion der Flache im Zusam-
menhang mit der geringen Siediungsausdehnung von Raithaslach als unbe-
deutend einzustufen (vgl. LP Stockach).

Schutzgut Wasser

Der vorhandene Grundwasserstand liegt in Tiefen unter 3 Meter Gelande- .
oberkante. Die vorhandenen Béden sind It. Ingenieurgeologisches Gutach-
ten an den im Gutachten untersuchten und innerhalb des Geltungsbereiches
des Planungsgebietes liegenden Punkten undurchlassig bis durchléssig.
Das Leistungsvermdgen des Bodens zur AbfluBverzégerung ist damit gering
und ebenfalls die Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bei der Streuobstwiese handelt es sich um eine Wiese mit tUberwiegend

- Apfelhochstammen. Es ist eine Nutzflache, in denen nur noch wenig stand-

orttypische Arten vorkommen. Die Leistungsfahigkeit der Streuobstwiese im

" Naturhaushalt wird jedoch durch die Bebauung von zwei Seiten und die ge-

ringe Flachengréfe (MindesthabitatsgroRe fur den Erhalt dauerhaft Gberle-

bensfahiger Populationen bei eingeschrankter Vernetzung und Stérung) - =
eingeschrankt. Dadurch wird sie als verarmt eingestuft. Ein Artenaustausch

kann nicht oder nur sehr eingeschrénkt stattfinden. Es kommen keine Rote
Liste Arten vor. )

Die Ackerflachen, der Grasweg, das Verkehrsgriin sowie' die vorhandenen -
- Hausgérten sind Nutzflachen, die nur noch von wenigen Allerweltsarten

nutzbar sind. Benachbarte Flachen werden durch Stérungen oder Emissio--
nen belastet. Die Nutzung ist intensiv. Die Hausgérten werden teilweise von. -
standortfremden, nicht heimischen Nadel- und weiteren Ziergehtlzen ein-

gefafit.
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Der Gehweg und der Wirtschaftsweg sind extrem verarmte Flachen. Be-
nachbarte Flachen werden durch Stérungen oder Emissionen stark belastet.
Es tritt eine hohe Trennwirkung fur benachbarte Flachen auf.

Schutzgut Ortsbild

Die Erholungseignung der Flache ist als mittel bis gering zu bewerten.
Sie liegt im Verlarmungsbereich der Strale und ist fur Spazierganger nicht

erschlossen.
Die Erlebnisvielfalt auf der Ackerflache ist gering. Die Streuobstwiese dage-
gen bietet im Wechsel der Jahrszeiten eine hohe Erlebnisvielfalt. Der méch-

tige Birnbaum pragt das Ortsbild.

WIRKUNGSPROGNOSE

Die Ausweisung eines Wohngebietes fuhrt zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft. In der folgenden Ubersicht werden die vorhabensbedingten Wirkun-
gen mit ihren Beeintrachtigungen auf die Schutzguter in Art und Umfang
prognostisch dargestellt.
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VERMEIDUNGS- / MINIMIERUNGSGEBOT

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 3 (2) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaft DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der Abflufrate fihren; dadurch werden AbfluRspitzen bei Starkregen
verringert und das Kanalnetz entlastet. Auflerdem kann die Reduzierung der
Grundwassermeubildung minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt
durch Neuversiegelung (Beeintrachtigung der Bodenfunktion Ausgleichskér-
per im Wasserhaushalt) von offenen Bodenflachen werden Entwasserungs-

mulden angelegt.

Ruckhaltung von Oberflachenwasser

Ein Teil des abzufihrenden Regenwassers wird in Zisternen als Gief3- und
Brauchwasser gesammelt. -
Dadurch minimiert sich die Reduzierung der Grundwasserneubildung und
die Gefahr von Hochwasserspitzen wird verringert.
Flachdachbegriinung bei Garagen

Eine Begriinung von Dachern kann zu einer Minimierung der kleinklimati-

. schen Beeintrachtigungen fihren durch eine gréRere Verdunstungsrate und
_ geringere Erwarmung.

Erhalt eines ortsbildpragenden Baumes (sowie weitere Obstbaume, falls

méglich).

s A o 3 A o i R L e NP T o e T R S
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AUSGLEICHSMABNAHMEN

Gehélzstreifen im Norden

Entlang der Nordgrenze ist ein 5 Meter breiter Gehdlzstreifen mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen gemaR der Artenliste anzulegen. Er dient als
Eingranung und als Immissionsschutz zur landwirtschaftlichen Flache.

Baumpflanzungen

Im offentlichen StraRenraum sowie in den privaten Grunflachen sind stand-
ortgerechte, heimische Baume gemaR Artenliste entsprechend den Planein-
tragungen zu pflanzen. '

In den privaten Grundstiicken sind pro 400 m? Grundstucksflache ein heimi-
scher, standortgerechter Baum gemaf Artenliste zu pflanzen.

Die auf den Grundstlcken festgesetzten Baumpflanzungen sind auf dieses
Pflanzgebot anzurechnen.

Der Erhalt eines vorhandenen Baumes ist ebenfalls anzurechnen.

Konnen bestehende Obstbdume erhalten werden, werden sie auf das
Pflanzgebot angerechnet.

Pufferzone zur Haselhecke

Entlang der Haselhecke ist ein mindestens 5 Meter breiter Grasrain als Puf-
ferzone zur Haselhecke anzulegen und extensiv zu pflegen.

Anlage von offenen Entwésserungsmulden

Es werden Entwasserungsmulden angelegt und unterhalten. Uber diese
Mulden wird das anfallende Regenwasser aus den Grinflachen und Wegen
gesammelt und ber ein Absatzbecken in die Kanalisation in den geplanten
Wohnstraen eingeleitet, soweit das Wasser weder versickert noch verdun-

stet.

S e A P S



6. Bilanzierung

Beeintrdachtigung der Schutzgiiter

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Schutzgut Boden
Bodenabtrag

Versiegelung von Boden und damit Verlust der
Bodenfunktionen.

Vermeidung:
Fachgerechter Umgang mit Oberboden geméR
Festsetzung Nr. 8

' Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar.

Vermeidung / Minimierung

Maximal diirfen ca. 6.670 m* Grundstiicksfldchen
und 2.000 m? Straen + Gehweg versiegelt wer-
den.

Maximal diirffen ca. 8.670 m® ha versiegelt wer-
den.

Ausgleich

Ein Ausgleich kann innerhalb des Planungsgebie-
tes nicht erfolgen. Fiir einen Ausgleich wiére die
Entsiegelung anderer Fldchen im Verhdltnis 1:1
erforderlich.

Die Beeintrichtigung der Bodenfunktionen ist
nicht augleichbar; es verbleibt ein Defizit.

Schutzgut Wasser
Veriust der Retentionsfahigkeit und Verdnderung
der Grundwasserneubildung, wobei die Retenti-
onsfahigkeit bereits durch den anstehenden Bo-
den eingeschrénkt ist.

Vermeidung / Minimi
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurch-
|assigen Belagsarten zu befestigen.

- | Ausglei

Ein volistandiger Ausgleich kann innerhalb des
Planungsgebietes nicht erfolgen. ,
Als Teilausgleich kann die Anlage von &ifentli-
chen . Entwisserungs- und Verdunstungsmulden
angerechnet werden.

Ebenfalls angerechnet werden kann die Samm-
lung von anfallendem Oberflichenwasser in
Speichem und Zistemen. Dadurch erfolgt eine
Einsparung des Wasserverbrauchs, ein verziger-
ter AbfluB und eine Abwasserentlastung.

Die Aufwertung von Ackerflichen durch dichte
Bepflanzung erhdht die Regenriickhaltung
(Gehdlzpflanzung nach Norden).
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Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Vermeidung / Minimierung
Ausgleich / Ersatz

Schutzqut Klima / Luft

Beeintrichtigung (Verlust) von Kaitluft- und
Frischluftproduktionsfiichen; Erhdhung der Luft-
temperatur.

Vermeidung / Minimierung

Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Ein Baum wird erhaiten (Erhalt eines Frischiuft-
produzenten).

Ausgleich

Der Eingriff ins Klimapotential ist gering, da auf-
grund der geringen Siedlungsausdehnung von
Raithaslach der Kali- und Frischluftproduktion
eine geringe Bedeutung zukommt.

Durch die Baumpflanzgebote kann die Beein-
trichtigung der Frischluftproduktion ausgeglichen
werden. Wenn die Bdume gro sind, wird sie
sogar verbessert (Pflanzgebote fiir insgesamt ca.
52 Baume)

S und Biot
Flachenveriust von Lebensrdumen mit einer
mittleren 6kologischen Wertigkeit:

= 1,390 m? Streuobstwiese

Ausgleich

Fiir den Verlust der Streuobstwiese werden eine
Gehdlzpflanzung, ein Grasstreifen als Pufferzone
zur Haselhecke sowie extensiv zu pflegende Ent-
wisserungsmulden angelegt; d.h. bisher Gkolo-
gisch geringwertige Flachen werden aufgewertet.

Insgesamt sind das ca. 2.260 m?

Vermeidung / Minderung ‘

-1 Erhalt eines GroBbaumes als wertvoller Lebens-

raum und als Trittstein.

Schutzqut Landschaftsbild

Verénderung erholungswirksamer Raumstruktu-
ren und visuelle Erlebnisvielfalit.

Vermeidung
Erhalt eines ortsbildpragenden GroRbaumes

Ausgleich

Durchgriinung des Planungsgebietes mit Biu-
men:

Pflanzgebote innerhalb der privaten Grund-
stiicksfliche sowie Pflanzgebote entlang der
Strafen und Wege.

Die Beeintrichtigung des Ortsbildes ist durch eine
Durchgriinung ausgleichbar, wenn die neuge-
pflanzten B&ume ihre volle GréBe erreicht haben.

e S i 58
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Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7) BauGB, ergénzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu berucksichtigen.
Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot § 11 Abs. 1 NatSchG), die
Ausgleichspflicht § 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11
Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
"Hochacker - Breite" erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt,
wie die vorangegangenen GegenuUberstellungen darlegen. Zur Minimierung
und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden unver-
meidbaren Eingriffe kénnen in Anlehnung an den § 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes sowie 1a Baugesetzbuch folgende Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafinahmen in Ansatz gebracht werden:

Vermeidungsmaflnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe im Planungsge-
biet vermeiden oder minimieren:

¢ Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durchgri-
nung;

¢ Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens;

e Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Belagsarten;

e Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Mal,

e Gestaltung der unbebauten Flachen als Grunflachen bzw. gartnensch e

genutzte Flachen;
¢ Anlage von Zisternen zur Ruckhaltung von Regenwasser,
e Erhalt eines ortsbildpragenden Bimbaums.

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden im Planungsgebiet durchgeflhrt:

e Pflanzung von 45 Baumen innerhalb der Privatgrundstiicke als innere
Durchgrinung; A

o Pflanzung von 7 Baumen im Stralenbereich als innere Durchgrinung;

e Anlage von Entwasserungsmulden auBerhalb der Pufferzone (ca. 700
m?);

e Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Eingranung nach Norden (ca. 800 m?);

¢ Anlage einer Pufferzone zur geschltzten Haselhecke (ca. 760 m?).

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen kénnen den Eingriff in

Natur und Landschaft innerhalb des Baugebietes nicht vollsténdig ausglei-

~ chen. Es verbleibt ein Defizit bei den Schutzgitern Boden (Verlust samtli- o

cher Bodenfunktionen durch Versiegelung) und Schutzgut Wasser (Verlu‘st_ ,

der Retentionsfahigkeit und Grundwasserneubildung auf Teilflachen).
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Wenn Flachenentsiegelung an anderer Stelle als angemessene Aus-

gleichsmafnahme nicht méglich ist, soliten anderweitige ErsatzmalRnahmen

durchgefihrt werden, die sich positiv auf den Landschaftshaushalt auswir-

ken (im Verhaltnis 1:1), z.B.

- Aufwertung einer 6kologisch geringwertigen Ackerflache in eine extensiv
genutzte Wiese;

- Aufbau eines naturnahen Waldbestandes;

- Offnung eines verdolten Gewasserabschnittes.

Wenn ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebietes durchgefihrt
werden, kann davon ausgegangen werden,dal durch den Eingriff keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt ist. '

Bei der Auswahl der Gehélzarten, die zur Eingrinung des Baugebietes in-
nerhalb des ausgewiesenen Pflanzstreifens anzupflanzen sind, solite dem
vorbeugenden Pflanzenschutz Rechnung getragen werden und daher keine
Wirtpflanzen von Erregern bedeutender Pflanzenkrankheiten wie Feuer-
brand, Scharka, Rost etc. verwendet werden.

d 6. JUNi 1999

Freiburg, den 03.03.1998 GAN-ir Stockach, den ... ..

24.03.1998
18.08.1998

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Planer
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