Stadt Stockach
Begriindung 3
zur Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans
"Obere Breite"
Stadtteil Raithaslach

Lage des Plangebietes / Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsausgang des Stadtteils Raithaslach. Mit der
Planung wird der bisherige Ortsetter abgerundet, so dass ein harmonischer Ab-
schluss zur freien Landschaft entsteht. Das Plangebiet hat eine Gréfie von rund 0,3
ha. Abschluss ist die vorhandene Strafle ,Hegaublick".

Der Planbereich ist im derzeit noch gultigen Flachennutzungsplan nicht als Baufla-
che ausgewiesen. In der Fortschreibung des FNP dessen 6ffentl. Auslegung be-
schlossen wurde, ist die Flache enthalten.

Grund der Planaufstellung

Im Stadtteil Raithaslach sind die Bauplatze in den bestehenden Baugebieten bebaut
bzw. stehen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht einer Bebauung zur Verfi-
gung. Die Flache des neu ausgewiesenen Baugebietes ,Hochacker-Breite® ist noch
nicht erschlossen. Die ErschlielRung ist kurzfristig auch nicht zu erwarten. Durch die
vorliegende Planung kénnen kurzfristig 4 Bauplatze geschaffen werden, ohne dass
zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen durchgefihrt werden mussen.

Plankonzept

Durch die Anderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplans ,Obere Breite” werden 4
Bauplatze mit einer Flache zwischen 540 und 700 m? geschaffen. Das Plangebiet
soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung tberplant werden. Die Flache wird
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Nutzungszahlen sind etwas hoher als
im bestehenden Baugebiet. Dadurch kann die Flache besser ausgenutzt werden.
D.h. ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist méglich. Gleichzeitig wird die
Zahl der Wohneinheiten auf 2 pro Gebaude begrenzt. Dadurch wird sichergestellt,
dass trotz der Nutzungszahlen keine zu intensive Nutzung am Ortsrand von Rait-
haslach entsteht, die dem Charakter des Stadtteils widersprechen wirde.

Die Anbindung des Ortsteils an den offentlichen Nahverkehr ist unglinstig. Es ist da-
her davon auszugehen, dass pro Familie mind. 2 Pkw vorhanden sind. Um zu ver-
hindern, dass Fahrzeuge wegen fehlender Stellplatze auf dem Grundstiick auf der
Stralde parken und wegen der dadurch entstehenden Unubersichtlichkeit zu einer
Gefahrdung von spielenden Kindern fithren, soll im Rahmen der Anderung festge-
setzt werden, dass pro Wohnung mind. 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden ms-

sen.



Um sicherzustellen, dass durch die Anbringung von Antennenanlagen auf dem Dach
das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, wird festgesetzt, dass je Gebaude nur eine
Antennenanlage auf dem Dach zulassig ist.

Die uberbaubare Flache des sldlichen Bauplatzes liegt derzeit noch im Anbauverbot
der K 6114. Nach Rucksprache mit dem Strallenbauamt Konstanz bzw. dem Land-
ratsamt ist aber beabsichtigt den ErschlieRungsbereich der K 6114 nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens zu verlegen.

Erschlielfung

Schon das bestehende Baugebiet wird teilweise Uber die Stral’e ,Hegaublick” er-
schlossen. Die Entwasserung des bestehenden Baugebietes erfolgt durch eine vor-
handene Abwasserleitung parallel zur StralRe ,Hegaublick”. Durch die Anordnung der
Bauplatze im direkten Anschluss an die Stralle sind weitere Erschlielungsmalnah-
men zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Eingriffs-/Ausgleichsproblematik u. Grinordnung

Auf den Grunordnungsplan vom 3.5.2000 wird verwiesen. Die darin gemacht
griinordnerischen Vorschlage wurden im Rahmen der Bebauungsvorschriften be-
achtet. Das festgestellte Ausgleichsdefizit im Gebiet wird durch die Aufwertung der
Grundstiicke Fist.Nr. 633, 645 u. 645/1 bereinigt.
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