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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Oberes Ried II" der Stadt Stockach, OT Raithaslach
{Landkreis Konstanz)

1.0

2.0

3.0

Grund der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die am stdéstlichen Orts-
rand der Gemeinde gelegene Freiflache einer gewerblichen Bebauung zu-
gefuhrt werden, sowie entlang der Konradstrale eine Baullicke planerisch
erfaldt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stddtebaulich sinnvolle Bebauung des Areals
unter Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte geschaffen werden.

Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Stockach als Mischbauflache ausgewiesen. Im
Bereich des Gewerbegebietes wird der Flachennutzungsplan zum
n&chstmoglichen Zeitpunkt der Ausweisung entsprechend dem Bebau-
ungsplan angepalt.

Mit der geplanten Ausweisung eines Teilbereiches als Gewerbegebiet
entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
und bedarf somit der Genehmigung durch das Landratsamt.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am stdéstlichen Ortsrand des ca. 5 km nord-
westlich der Stadt Stockach gelegenen Ortsteiles Raithaslach.

Das Planungsgebiet umfalt eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha. Es wird
begrenzt im Siden durch einen vorhandenen Bachlauf bzw. die freie
Landschaft, im Westen durch die vorhandene Bebauung im Rahmen des
Bebauungsplanes "Oberes Ried", im Norden durch die vorhandene Orts-
bebauung entlang der KonradstraBe bzw. durch die KonradstraRe selbst
und im Osten durch die vorhandene Bebauung (nérdl. Teil) bzw. die freie
Landschaft (stdl. Teil).

Einbezogen wurden somit die Fist.Nrn. 258, 259, 260 und 260/1.
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4.1

Planung

Planungskonzept

Das Gewerbegebiet wird durch die Ostliche Verlangerung der vorhande-
nen Strale "Oberes Ried" erschlossen. Diese ca. 5,5 m breite Strale
mindet in einem Wendehammer. Die gewerblichen Bauflachen erstrecken
sich nérdlich und sidlich dieser Stralle.

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes ist eine Mischbauflache zur Er-
ganzung der bestehenden Bebauung sidlich der Konradstrale ausgewie-
sen. Da fur diesen Bereich Uber die Festsetzung der Art der Nutzung so-
wie der Zahl der Vollgeschosse hinaus keine weiteren Festsetzungen ge-
troffen wurden, handelt es sich fur diesen Teilbereich um einen einfachen
Bebauungsplan gemaR § 30 BauGB: Der Umfang bzw. die Gestaltung der
Bebauung regelt sich somit entsprechend § 34 BauGB.

Im Ubergang zwischen Mischgebiet im Norden und Gewerbegebiet im Su-
den des Planungsgebietes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen, in dem nur solche Gewerbebetrieb zulassig sind, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Fur den Bereich des Gewerbegebietes sowie des eingeschrénkten Ge-
werbegebietes wird die abweichende Bauweise mit der Malgabe festge-
setzt, dass auch Geb&ude mit einer Gesamtgebaudelénge von mehr als

50 m zulassig sind.

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes ist ein Leitungsrecht aufgrund
der vorhandenen Entwasserungsleitung vorgesehen.
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5.1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(§ 1a BauGB i.V. m. § 8a BNatSchG)

Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan

Der nordwestliche Bereich ist im FNP als Gewerbegebiet, der stddéstliche
Bereich als geplantes Wohngebiet ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der stidéstliche Bereich des Planungsgebietes wird von der landschaftséko-
logischen Beurteilung "Wohnbaugebiet Oberes Ried" erfait. Es ist davon
auszugehen, dass die Aussagen aufgrund der Nahe fir das gesamte Pla-
nungsgebiet Gbernommen werden kdnnen.

Gesamtbeurteilung (Auszug aus dem Landschaftsplan der Verwaltungsge-

meinschaft Stockach):

Bebaubar mit Auflagen, wobei vorrangig die Bodenstatik zu priifen ist (Torf

im Untergrund)

- Ausweisung und Nutzung als Mischgebiet bei nérdlich angrenzendem
Gewerbe

- Veranderung des gebietlichen Zuschnitts und Verzicht auf die westliche
Spitze mit F7.1 und 7.2 sowie unter Annahme der gestrichelten Linie als
neuer S- und O-Grenze

- Verwirklichung des modifizierten Mischsystems, wobei ein Gewasser-
randstreifen zum Graben von 5-7 m eingehalten werden soll und eine na-
turnahe Gestaitung eine sinnvolle Verbesserung bringen kann (grinpla-
nerische Beratung, konzeptionell SR-W86 und W5 einbeziehen!?)

- Graben als siidlichen Ortsrandabschluf gestalten

- Flachensparendes Bauen sowie Regenwassernutzung und Minierung der
Versiegelung festlegen.

- Im Zusammenhang mit angrenzender Bebauung Energieversorgungs-
konzept priffen und Warmedammung nach Stand der Technik festlegen
(Niedrigenergiehausstandard)

- Evil. FuB- und Radweg grabenbegleitend anlegen
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Bestandsbewertung

Schutzgut Boden

Die Flache wird als Grinland genutzt. Die Standorteigung fir Ackerbau und
Grunland wird als mittel bis gut bezeichnet. Vorherrschende Bodenarten ist
toniger Lehm (WELLER , 1980).

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind It. Landschaftsplan Stockach Torf-
und Niedermoorerden; es finden sich kalkhaltige Niedermoorlagen zwi-
schen mineralischen Horizonten eingeschaltet, die Bodenzahlen liegen zwi-
schen 38 und 58. Ab 70 cm Bodentiefe Torf, dariber toniger Lehm, deshalb
hohe Problematik fir bauliche Nutzung. Die Empfindlichkeit gegen Erosion
und Schadstoffeintrag ist aufgrund der Bodenart toniger Lehm gering.

Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz
wird It. Landschaftsplan Stockach wie folgt eingestuft:

die Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist mittel, die Filter-
und Pufferwirkung ist hoch, der Standort fir Kuiturpflanzen wird als mittel
eingestuft, der Standort fiir die natirliche Vegetation wird als gering einge-
stuft.

Schutzgut Klima
Die vorhandenen Acker- und Wiesenflachen produzieren Kailtluft. Die vor-

handenen unbefestigten und bewachsenen Flachen verwenden einen er-
heblichen Teil der am Tage erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im
Boden und im Bewuchs gespeicherten Wassers. Deshalb ist auch die Luft-
feuchigkeit Giber den unbefestigten Flachen héher.

Insgesamt ist die Erwarmung weniger stark als bei befestigten Flachen (z.B.
Stein- und Asphaltflachen, Mauern, Dachern) und auch die Warmespeiche-
rung ist geringer. Die vorhandenen unbefestigten Fldchen wirken sich da-
durch ginstig auf das Kleinklima aus. Die Funktion der Grabenaue, als
AbfluBRbahn fur Kaltluft zu wirken, ist durch die westlich angrenzende Be-
bauung, die als Barriere wirkt, stark eingeschranki.

Insgesamt ist die kleinklimatische Funktion der Flache im Zusammenhang
mit der geringen Siedlungsausdehnung von Raithaslach als unbedeutend
einzustufen (vgl. LP Stockach).

Schutzgut Wasser

Oberhalb der Strafle wurde im Bereich "Hochacker-Breite" ein Grundwas-
serstand von 3 Meter unter Gelandeoberkante festgestellt. Es ist davon
auszugehen, dass der Grundwasserstand des tieferliegenden Planungsge-
bietes ahnlich tief liegt.

Das Leistungsvermégen des Bodens zur AbfluBverzégerung ist mittel. Die
Flache hat keine Bedeutung fiir das Grundwasser.

Der Entwasserungsgraben ist begradigt und auBerhalb des Planungsgebie-
tes teilweise verdolt. '

GroRere Gehdlze fehlen. Die Bedeutung fir den Naturhaushalt ist als mitel

einzustufen.
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Das Griinland ist eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese mit nur noch we-
nig standortspezifischem Artenvorkommen. Es ist ein Lebensraum mit einer
mittleren 6kologischen Wertigkeit. Direkt am Bachgraben gibt es standority-
pische Arten. Der Bereich entlang des Bachlaufes wird aufgrund des Poten-
tials an standértlichen Pflanzengesellschaften als hoch eingestuft (vgl. LP).

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Eingrinung der angrenzenden Geb&ude ist verbesserungsbeduirftig.
Der Ubergang von Siedlung in die freie Landschaft erfolgt abrupt. Der Gra-
ben und seine Aue hat keine typische Ausprégung, da Gehoize, die einen
Gewasserverlauf deutlich markieren und auch den Landschaftsraum struk-
turieren, fehlen. Die Flache selbst ist fir Erholungssuchende nicht erschlos-
sen und weist eine mittlere Vielfalt auf (Blihaspekt der Wiese).

Natura 2000

GemaR der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Plane oder Projekte,
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine
Prufung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhal-
tungszielen durchzufithren (§§ 19¢ (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsvorschldge fiur Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich
die fachlichen Meildekriterien erfillen, vor.

Eine Beeintrdchtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prii-
fungen im Sinne des § 19¢ BNatSchG sind nicht erforderlich.

Bewertung des Eingriffs

Die Baumalnahme stellt einen Eingriff nach § 1a Abs. 1 NatSchG i.V.m. §
8 Abs. 1 BNatSchG dar. Sie fiihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur
Versiegelung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beein-

trachtigt:

Schutzgut Boden

Verlust sédmtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung von max. ca. 7.991
m? Flache. (Gesamtfldche von, 13.210 m? abziiglich Gewasser mit Gewas—
serrandstreifen mit ca. 690 m? , abzigl. Geholzpﬂanzung mit ca. 805 m?,
abzigl. Geh— und Leltungsrecht mit ca. 835 m , abzigl. Erschlieflung mnt
ca. 745 m?, abzlgl. Mischgebiet mit ca, 1.540 m? erglbt eine Nettobauflache
des Gewerbegebletes von ca. 8.595 m’. Davon GRZ 0,6 + 50 % = 0,9 bzw.
max. 0,8 gemall § 9 BauNVO erglbt ca. 6.876 m’ max. versiegelbare Ge-
werbeflache. Zuzigl. ca. 745 m? fir ErschlieBung und zuzigl. ca. 370 m?
der Baugrenze fur das Mischgebiet ergibt eine gesamtversiegelbare Flache
vonca. 7.991 m )
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Schutzgut Wasser

Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 7.991 m? Flache. Die Beschrankung
der Versiegelung auf das unabdingbare MaB, die Verwendung von wasser-
durchlassigen Beldgen zur Befestigung von Flachen, wo nicht mit schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser zu rechnen ist fuhrt zur Regenwasser-

rickhaltung.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Es gehen ca. 12.520 m? intensiv genutzte Wiesenflachen als Lebensraum

mit mittlerer Wertigkeit verloren. Der hochwertige Bereich entlang des Gra-
bens wird erhalten.

Schutzgut Klima
Der Verlust von Kaitluftproduktionsflachen ist aufgrund der geringen Sied-
lungsausdehnung ohne Bedeutung fir das Lokalkiima.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Mit einer Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes kann das Ortsbild
aufgewertet werden. In unmittelbarer Umgebung stehen weitere Naherho-
lungsfldchen zur Verfugung. Der Eingriff wird als nicht erheblich eingestuft.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch ei-
nen Eingriff verursacht werden kdnnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 3 (2) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemat DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-

eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchléssiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der AbfluRrate fiihren; dadurch werden AbfluBspitzen bei Starkregen
verringert und das Kanainetz entlastet.

Aulerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung minimiert

werden.
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Ausgleichsmafnahmen

Anlage eines Geholzstreifens zur duferen Eingriinung

Der im Stden bzw. Westen des Planungsgebietes ausgewiesene 5,0 m
breite Geholzstreifen dient der Eingrinung des Planungsgebietes. Er ist mit
standortgerechten, heimischen Strauchern gemaR der Artenliste anzulegen,
um der heimischen Tierweit Lebensraum bieten zu kénnen. Die Pflege soll
extensiv erfolgen. Abgangige Straucher sind zu. Es ist eine mindestens 2-
reihige Gehdlzpflanzung anzulegen. Auf der nicht bepflanzten Flache sollte
eine Initialsaat mit einem Gras-Krduter-Gemisch erfolgen. Die dafiir bereit-
gestelite Flache umfat ca. 805 m”.

Anlage eines Gehodlzstreifens zur inneren Durchgriinung

Der im Ubergang von Mischgebiet zum eingeschrankten Gewerbegebiet
ausgewiesene 5,0 m breite Gehdizstreifen dient der inneren Durchgriinung
des Planungsgebietes. Er ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern
gemal} der Artenliste anzulegen, um der heimischen Tierwelt Lebensraum
bieten zu kdénnen. Die Pflege soll extensiv erfolgen. Abgangige Straucher
sind zu. Es ist eine mindestens 2-reihige Gehélzpflanzung anzulegen. Auf
der nicht bepflanzten Flache sollte eine Initialsaat mit einem Gras-Krauter-
Gemisch erfolgen. Die dafir bereitgestellte Flache umfalit ca. 105 m®.

Baumpflanzungen in den privaten Grundstiicken

In den privaten Grundstlicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicks{la-
che ein einheimischer, standortgerechier Laubbaum (StU 14/18; 4xv.) oder
ein Obsi-Hochstamm (StU 12/14; 3xv.) aus der beigefligten Arteniisie an-
zupflanzen (ca. 25 Baume). Der Standort innerhalb der Grundstiicke ist frei
wéahibar. Vorhandene Baume und fesigeseizie Einzelbdume gemal Plan-
eintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Aufwertung des Gewdésserrandstreifens

Der im "Zeichnerischen Teil" als private Griinflache ausgewiesene 5,0 m
breite Gewéasserrandstreifen entlang des stdlichen Randes des Planungs-
gebietes im Bereich des vorhandenen Bachlaufes ist eine punktuelle Be-
pflanzung mit Gehdlzen aus standortgerechten, heimischen Arten gemaR
der Arienliste vorzunehmen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen
sind mit Schilf und Seggen zu bepflanzen. Die Pflege des Gewasserrand-
streifens erfolgt extensiv.

Im Bereich des Gewasserandstreifens sind jegliche Arten von Aufschittun-
gen und Abgrabungen unzuldssig. Die dafirr bereitgestellte Flache betragt

490 m2.
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Bilanzierung

Beeintrichtigung der

Vermeidung / Minimierung

Versiegelung von Boden und damit
Verlust der Bodenfunktionen.

Max. diirffen ca. 7.991 m? Flache
dauerhaft versiegelt werden.

Schutzgiiter Ausgleich / Ersatz
Schutzgut Beden Vermeidung:
Bodenabtrag Fachgerechter Umgang mit Oberboden

Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar.

Vermeidung / Minimierung

Begrenzung der Versiegelung; Verwendung wasser-
durchidssiger Belage

Ausgleich

Die Summe der versiegelten Flachen entspricht
nach dem Grundsatz Ausgleich fur Versiegelung = 1
: 1 dem Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden.

Da entsiegeiungsfahige Flachen i.d.R. nicht zur
Verfligung stehen, sind andere Mallnahmen erfor-
derfich, die die Bodenfunktionen aufwerten, z.B.
durch Extensiverung der Bodennutzung.

Mit der Aniage eines Gehdlzstreifens und der Auf-
wertung des Gewésserrandstreifens findet durch
Nutzungsextensiverung eine Aufwertung der Boden-
funktionen statt und kann auf das Defizit angerech-
net werden.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht voll-
standig ausgleichbar; es verbleibt ein Defizit von ca.
8.696 m* (7.991 m?, abzugl. 480 m? abzlgl. 805

m3).

Schutzgut Wasser
Verlust der Retentionsfahigkeit

Vermeidung / Minimierung

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssi-
gen Belagsarten zu befestigen.

Einleitung von unverschmutzten Oberflaichenwasser
in den Bachlauf.

Schutzgut Klima / Luit

Veriust von ca. 7.991 m® kaltluft-
produzierende Flache.

Vermeidung / Minimierung
Durch die Baum- und Strauchpflanzgebote wird die
Frischluftproduktion verbessert.

Ausgleich

Der Eingriff wird als nicht erheblich eingestuft. Zu-
sdtzliche Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforder-
lich.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Flachenverlust von Lebensraumen
mit mittierer dkologischer Wertig-
keit

Verlust von 2 Bdumen im nérdli-
chen Teil des Planungsgebietes

Teilausgleich

¢ Neuaniage einer 5,0 m breiten Gehélzpflanzung
mit ca. 805 m? Flache (am Rand)

o Neuanlage einer 5,0 m breiten Gehélzpflanzung
mit ca. 105 m? Flache (im Innemn)

e Aufwertung des Gewdsserrandstreifens durch
punktuelle Bepflanzung auf ca. 490 m?

Die neuangelegten Lebensrdume werden als Aus-

gleich flr die Inanspruchnahme von Lebensraumen

mit mittlerer dkologischer Wertigkeit angelegt. Sie

kénnen den Eingriff nicht vollstandig ausgleichen.
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Schutzgut Landschaftsbild Ausgleich

Der Eingriff wird als nicht erheblich | Durchgriinung des Planungsgebietes mit Baumen
eingestuft. (pro 400 m? ein Baum, ca. 25 Stck.)

Die Beeintrdchtigung des Ortsbildes ist durch die
Durch- und Eingriinung ausgleichbar, wenn die neu-
gepflanzten Bdume und Straucher ihre volle GroRe
erreicht haben. Die Ortsrandeingriinung verbessert
sich dadurch.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1 Abs. 5 Satz 2
Nr. 7 BauGB, erganzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten Elemen-
te der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu berlicksichtigen. Dabei
handelt es sich um das Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die
Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11
Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorange-
gangene Gegeniiberstellung darlegt. Zur Minimierung und zum Ausgleich
der durch die geplanten Vorhaben entstehenden unvermeidbaren Eingriffe
werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen durchgefihrt.

VermeidungsmaRnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe vermeiden
oder minimieren:

s Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durch-
grinung;

¢ Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens;

¢ Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Belagsarten;

e Beschrénkung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Mag;

e Gestaltung der unbebauten Flachen als Griinflachen bzw. géartnerisch
genutzte Flachen

¢ Erhalt von 2 Bdumen
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Folgende AusgleichsmaRnahmen werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt:

e Pflanzung von Baumen innerhalb der Privatgrundstiicke als innere
Durchgriinung (ca. 25 Bdume)

e Anlage einer 5,0 m breiten Strauch- und Baumpflanzung als Eingriinung
und als Immissionsschutz nach Siiden und Osten mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen gemafl der Artenliste. Die dafur bereitgestelite Fla-
che betragt 805 m2.

e Anlage einer 5,0 m breiten Strauch- und Baumpflanzung als innere
Durchgriinung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen gemal der
Artenliste. Die dafiir bereitgestellte Flache betragt 105 m?.

o Aufwertung des Gewasserrandstreifens im Siiden entlang des Grabens:
Punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
und punktuelle Einbringung von Schilf und Stauden. Extensive Pflege
des Streifens. Die dafir bereitgestellte Flache betragt 490 m?2.

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen k&nnen den Eingriff in
Natur und Landschaft innerhalb des Baugebietes nicht vollstdndig ausglei-
chen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt in den Schutzgiitern Boden sowie Pflanzen-
und Tierwelt. Ein volistdndiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann auf-
grund der Versiegelung (Verlust s&milicher Bodenfunktionen und Verlust
von Retentionsflache) sowie durch den Verlust von Lebensraumen mit ho-
her Wertigkeit nicht erreicht werden. Die vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen sind diesen Schuizgitern zuzuordnen.

Schutzgut Boden

Fur die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wére Entsiegelung im Ver-
haltnis 1:1 erforderlich. Da Entsiegelung nur in seltenen Fallen méglich ist,
sind andere MafRnahmen, die die Lebensraumfunktionen des Bodens ver-
bessern, z. B. Extensiverung der Nutzung, als Ausgleich geelgnet

Zum Ausgleich im Schutzgut Boden wird eine Flache von 7.991 m? bendtigt.
Ein Teilausgleich erfoigt durch die Extensivierung der Nutzung und damit
Aufwertung der Bodenfunktionen im Bereich des Gewasserrandstreifens
(ca. 490 m?) und des Geholzstren‘ens (ca. 805 m?), so daR sich das Aus-
gleichsdefizit au 6. 696 m? verringert.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Es gehen ca. 12.520 m* Wiesenflichen mit mittlerer okologlscher Wertig-
keit verloren. Dieser Verlust wird durch die Neuanlage eines Gehdlzstrei-
fens und eines naturnahen Gewdésserrandstreifens im Flachenumfang von
ca. 1.295 m* teilausgeglichen.
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Zur weiteren Kompensation von innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes nicht ausgleichbarer Eingriffe verpflichtet sich die Stadt
Stockach im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages Ausgleichsmal-
nahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzu-
fuhren (s. Lageplan).

AusgleichsmafBnahmen aullerhalb des Planungsgebietes
e Extensivierung der Grinlandnutzung auf ca. 2.879 m?

Die Flurstiicke 633, 645 und 645/1 werden derzeit intensiv als Grinland
genutzt. Sie sind ein Lebensraum mit einer mittleren Bedeutung fir das
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt. Es ist ein Lebensraum, in dem nur noch
wenig standorispezifische Arten vorkommen.

Als Ausgleichsmaflnahmen erfolgt die Aufwertung des vorhandenen Grin-
landes durch Extensivierung der Nutzung mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr Ende Juni/September. Das Mahgut wird abtransportiert. Auf Diingung
wird verzichtet.

Die Extensivierung der Nutzung wird dem Schutzgut Boden zugerechnet,
d.h. das Defizit verringert sich auf ca. 3.817 m? noch erforderlicher Aus-
gleichsflache.

Die Umwandlung von intensiv in extensiv genutztes Granland wird dem
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zugerechnet. Das Defizit verringert sich
ebenfalls.

Zur vollstandigen Kompensation sind weitere Ausgleichsmaflnahmen flr

das Schutzgut Boden und Pflanzen- und Tierwelt erforderlich. Das kénnen

z.B.

e Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Griinland
im Umfang von ca. 3.817 m?

sein. Die Aufwertung der Bodenfunktionen durch Nutzungsextensiverung

gleicht den Eingriff in das Schutzgut Boden aus, die Umwandlung von A-

ckerland in extensiv genutztes Griinland gleicht den Eingriff in das Schutz-

gut Pflanzen- und Tierwelt aus.

Wenn oben genannte zusétzliche ErsatzmaRnahmen aulerhalb des Pla-
nungsgebietes durchgefihrt werden, kann davon ausgegangen werden,
dass durch den Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen zurlickbleiben und das Ortsbild nicht beeintréchtigt ist.

Bei der Auswahl der Geholzarten, die zur Eingriinung des Baugebietes in-
nerhalb des ausgewiesenen Pflanzstreifens anzupflanzen sind, solite dem
vorbeugenden Pflanzenschutz Rechnung getragen werden und daher keine
Wirtpflanzen von Erregern bedeutender Pflanzenkrankheiten wie Feuer-
brand, Scharka, Rost etc. verwendet werden.
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Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem im Anschluss an die in der
Strale "Oberes Ried" vorhandenen Leitungen.

Zustandig ist der Abwasserzweckverband Minchhof-Raithasiach.

Im ostlichen Teil des Planungsgebietes ist aufgrund der verhandenen
Entwasserung ein Leitungsrechts zugunsten des Abwasserzweckverban-
des, der Stadt Stockach sowie des zustandigen Energieverscrgungsunter-
nehmens vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das értliche Netz bzw.
die in der Strae "Oberes Ried" vorhandene Leitung.

Die Stromversorgung erfolgt durch den Aufbau eines Kabelnetzes in den

offentlichen Stralen. Zustandig ist das jeweilige Energieversorgungsun-
ternehmen bzw. die Stadtwerke Stockach.

Flachenbilanz

Gesamiflache: ca. 1,32 ha (100 %)
Mischgebiet ca. 0,15 ha (11,4 %)
Gewerbegebiet ca. 1,17 ha 100,0%
Verkehrsflachen ca. 0,08 ha 8,8 %
Nettobauflache ca. 1,09 ha 93,2 %
Kostenschitzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB
und den Satzungen der Stadt Stockach.
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9.0 Beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fiir
Umlegung, Grenzregelung, und Erschiiefung,

sofern diese MaRBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig
werden.

Freiburg, den 06.10.2000 Stockach, den 26.04.2001
geandert 07.02.2001

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

N . ‘.‘)&4&

Planer Stolz, rgejh




