Stadt Stockach - Bebauungsplan "Aspenweg’, Mahlspiren i. T. / Seelfingen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 20. Februar 2019
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1. Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Seelfingen, das gemeinsam mit
Mabhlspiren den Ortsteil Mahlspiren-Seelfingen der Stadt Stockach / Landkreis Konstanz
bildet. Es umfasst eine Flache von ca. 1,58 ha und wird begrenzt

e im Nordwesten von landwirtschaftlichen Nutzflachen / Wiesen,

e im Nordosten von der Mahlspirer Aach,

im Stdosten und Stidwesten vom Aspenweg.

Lageplan (ohne MaRBstab)

Das Plangebiet weist eine leichte nordwestorientierte Hanglage auf und fallt i. M. von ca.
516.50 m 0. NN im Siidosten auf ca. 513.50 m . NN im Nordwesten.

Es umfasst die Grundstlicke

e Fl. St.Nr. 481 - landwirtschaftliche Nutzflache - Wiese,

° Bachaue der Mahlsplirer Aach,

e Fl. St.Nr. 482 - landwirtschaftliche Nutzflache - Wiese,

e Fl. St.Nr.482/1 - Garten mit Obstbdumen, Wiese,

e Fl. St.Nr.482/6 - offentlicher Spielplatz, Bolzplatz,

e Fl St. Nr. 483 (Teil) - Aspenweg,

e Fl. St. Nr. 315 (Teil) - nach Sudwesten verlaufende Verlangerung der Hallstock-
stralle.
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Luftbild LUBW

2. Planungserfordernis + Planungsziele

In Stockach ist - wie in nahezu der gesamten Region Hochrhein-Bodensee - ein erheblicher
Mangel an Wohnbauflachen zu verzeichnen. Nachgefragt werden insbesondere bezahlbare
Baugrundstiicke fir Ein- und Zweifamilienhduser. Die Stadt Stockach ist bestrebt,
Wohnbauflachen nicht nur in der Kernstadt, sondern auch in den landlich gepragten
Ortsteilen auszuweisen, um deren Eigenentwicklung zu férdern. Mit der vorliegenden
Planung sollen daher die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung eines kleinen
Wohnquartiers mit ca. 21 Einzelhdusern geschaffen werden. Das Gebiet schlieRt unmittelbar
an die vorhandene Ortslage von Seelfingen an.

3.0 Verfahren nach § 13b BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21. Dezember 2006 koénnen nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin heifSt es u. a.:

(1) ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundfléche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréfse der Grundfliche festgesetzt wird von

insgesamt
1. weniger als 20.000 m?
2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer

liberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu
berlicksichtigen wdren.
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(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergéinzt wird; die geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréichtigt werden; der
Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.”

In § 13b BauGB heildt es:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspléne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch
die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieffen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen".

Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu. Es wird ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Erweiterungsflache schlieRt an die bebaute
Ortslage an, die ErschlieBung kann problemlos tGiber den Aspenweg erfolgen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der geringen GroRRe der Erweiterungsflache
und der schon vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten, sie beschrdnken sich auf Eingriffe
in das Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Verlust von Wiesen- / Gartenflachen.

Die Inanspruchnahme von § 13b BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht erforderlich
wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung unterliegt. Dadurch wird
auch die zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache durch
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen vermieden.

4. Einordnung in den Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach dargestellten Wohnbauflachen. Der Flachennutzungsplan ist daher gem. 13a (2) Nr.
2.im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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4.1 Regionalplan Hochrhein-Bodensee

Der Regionalplan des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee enthalt fir das Plangebiet und
sein Umfeld keine Ausweisungen.

Auszug aus dem Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee (ohne MafBstab)

5. Bestand / Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich, eher extensiv als Wiese Griinland
genutzt. Auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 237 stehen Obst-Hochstamme. Im Nordwesten sind
ein oOffentlicher Kinderspielplatz und ein Bolzplatz angeordnet. Eine nordéstlich gelegene
Teilflache dient als Garten und Baumwiese.

Spielplatz und Bolzplatz
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Blick von Siidosten auf das Plangebiet

5.1. Schutzgebiete / Schutzkategorien

Das Plangebiet und sein Umfeld enthélt keine geschitzten Biotope bzw.

Biotopkartierung LUBW (ohne MaRstab)
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5.2. Gewisser / Hochwasserschutz

Die Mahlsplrer Aach bildet die nordostliche Abgrenzung des Plangebiets. Der parallel zur
HallstockstraRe verlaufende Orpenbach miindet an der sudostlichen Ecke des
Geltungsbereichs in die Aach.

An das Gewasser schlieBen unmittelbar Hausgarten mit teilweise standortfremder
Bepflanzung an.

Die Mahlspiirer Aach von Siidosten

Die Trasse der Mahlspiirer Aach ist von der Uberflutungsfliche HQio betroffen (in der Karte
dunkelblau dargestellt), es liegt jedoch deutlich auRerhalb der ausgewiesenen Bauflachen. Im
Nordwesten ragt die Uberflutungsfliche HQewem geringfiigig in das Plangebiet hinein
(hellblau).
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Stadt Stockach - Bebauungsplan "Aspenweg’, Mahlspiren i. T. / Seelfingen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 20. Februar 2019

5.3 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen Kulturdenkmaler.

Von Siidwesten ist die erhoht gelegene St.-Agatha-Kirche zu sehen. Diese Sichtbeziehung
wird nicht eingeschrankt.

Blick von Westen auf das Plangebiet auf die bestehend Wohnbebauung, dahinter die erhéht gelegene St.-Agatha-Kirche

6. Planung

Im Sidosten zweigt eine neue Wohn- / ErschlieBungsstraBe vom Aspenweg ab. Sie fuhrt
zentral durch das neue Baugebiet und schlieft im Nordwesten wieder an den Aspenweg an.
Entlang dieser StraBe sind zwei durchgehende Baufenster angeordnet, so dass das
gesamtgebiet bedarfsorientiert und flexibel parzelliert und bebaut werden kann. Es sind ca.
18 Baugrundstiicke in zwei bis drei Bauzeilen vorgesehen, wobei die stidwestliche Bauzeile
vom Aspenweg erschlossen wird, der ausgebaut werden muss.

Die Gebaude sind nach Sidwesten und Siidosten orientiert und ermoglichen damit die
optimale Ausnutzung der Solarenergie. Durch die Drehung der Firstrichtungen entsteht ein
harmonisches Siedlungsbild.

Das Baugebiet hélt einen Abstand von bis zu ca. 10 m zur nordostlich verlaufenden
Mahlsplirer Aach ein. In diesen Flachen sind Retentionsmulden fir das anfallende
Niederschlagswasser und ein bachbegleitender FuRweg angeordnet.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:

° WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entspricht dem Ziel ein
familienfreundliches Baugebiet zu entwickeln. Sie orientiert sich auBerdem an der
Umgebungsbebauung und -nutzung.
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Zugunsten der Schaffung des dringend bendtigten Wohnraums wird festgesetzt, dass die
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3. allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen. Deshalb sollen auch die gem. § 4 (3) als Ausnahmen zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Zudem widersprechen sie teilweise der
angestrebten ruhigen, familiengerechten Wohnlage und / oder wirden die
ErschlieBungssituation Uberfordern. (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Tankstellen und
Gartenbaubetriebe weisen in der Regel zudem einen hohen Flachenverbrauch auf und
wirden auch dem Ziel widersprechen, klare stadtebauliche Raumkanten zu bilden. Dartber
hinaus gehen von Tankstellen regelmalig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umgebung
aus, oftmals bis in die spaten Abendstunden (Ldrmemissionen, Abgase, Geriiche).

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
° Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Mit 0,40 entspricht der Wert der gem. BauNVO zuldssigen Hochstgrenze im Allgemeinen
Wohngebiet. Er dient dem sparsamen Umgang mit knappem Bauland und lasst kraftige
Hauptbaukorper und die zugehdrigen Nebenanlagen zu. So ist beispielsweise auf einem
Baugrundstiick mit ca. 500 m? GroRe ein bis zu ca. 200 m? groRer Hauptbaukdrper moglich.
Die Nebenanlagen dirfen weitere 100 m? umfassen. Auf zwei Vollgeschossen kénnten damit
zwei grolSzligige familiengerechte Wohnungen realisiert werden.

° Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse. Diese Bauweise tragt dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Darliber hinaus lasst sie flexible
Grundrisse und die Anpassung der Hauser an sich verandernde Lebenssituationen zu. So kann
z.B. ein groRzlgiger, familiengerechter Grundriss spater in zwei gleichwertige
Wohneinheiten, von denen die im Erdgeschoss barrierefrei ist, umgestaltet werden.

° Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Fir die Gebaude werden maximale Wand- und Firsthohen festgesetzt, die eine
zweigeschossige Bebauung ermoglichen. Dadurch sind flexible Bauweisen und Grundrisse
moglich. Die maximale Wandhdhe mit 6,50 m und die maximale Firsthohe mit 10,50 m lassen
die Bebauung am Ortsrand nicht zu massiv erscheinen.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen im Plan- und Textteil:

° Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die offene Bauweise ist zugunsten einer aufgelockerten Baustruktur festgesetzt. Aufgrund
der meist ausreichend grofRen Grundstiicke sind sowohl Einzel- wie auch Doppelhduser
zuldssig.

° Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist mit zwei durchgehenden Baufenster so definiert, dass
bei der Parzellierung der Baugrundstlicke flexibel auf Nutzungsanforderungen reagiert
werden kann. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
wie zu. B. Balkone sind zulassig, weil sie stadtebaulich kaum in Erscheinung treten.
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° Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Gebdude weisen eine Sidwest- oder Siidost-Orientierung auf. Dadurch ergibt sich eine
stadtebaulich erwiinschte Gruppierung, in der die Hauser Bezug zueinander nehmen. Diese
Ausrichtung ermoglicht gleichzeitig die Passiv-Bauweise mit wirtschaftlich vertretbarem
Aufwand.

° Hohenlage der Gebdaude gem.§ 18 (1) BauNVO

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) ist fur jedes Baufenster in m . NN festgesetzt und
entspricht ca. 0,50 m liber der jeweils angrenzenden Erschliefungsstralle. Diese Hohenlage
ist fiir jedes Gebdude in Hohenschnitten dargestellt, die dem Bebauungsplan als Anlage
beigefligt sind.
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° Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf zwei je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte
begrenzt, um eine ortsuntypische Verdichtung zu vermeiden, die insbesondere am Ortsrand
stadtebaulich nicht vertretbar ware. Die Zahl der Wohneinheiten hat zudem Auswirkungen
auf die erforderliche Anzahl der Stellpldtze und damit die Freiraumstruktur im Plangebiet.

° Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im zeichnerischen teil des Bebauungsplanes ist der Aspenweg als Offentliche
StralRenverkehrsflache ausgewiesen. Die kiinftige Ausbaubreite betrdgt 5,50 m . Fiir die neue,
ebenfalls bis zu 5,50 m breite ErschlieBungsstraRe ist als Zweckbestimmung "Anliegerstrale’
festgesetzt. Entlang der Mahlsplirer Aach verlauft ein 2 m breiter 6ffentlicher FuRweg.

° Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Bereich der nordostlichen Bauzeile sind entlang von drei Grundstiicksgrenzen
Leitungsrechte fir die Verlegung des Regenwasserkanals ausgewiesen, der innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen verldauft und von dort tber die privaten Baugrundstiicke zu den
entlang der Mahlsplirer Aach angeordneten Retentionsmulden fihrt. Das mittlere
Leitungsrecht dient gleichzeitig der Verlegung des Schmutzwasserkanals zum norddstlich
verlaufenden Verbandssammler.
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Stadt Stockach - Bebauungsplan "Aspenweg’, Mahlspiren i. T. / Seelfingen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 20. Februar 2019

° Anpflanzen von Baumen gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Entlang des Aspenweges und der neuen ErschlieBungsstrale sind Standorte fliir Baume
dargestellt. Sie stellen einen Vorschlag dar und dienen der Gliederung des Siedlungs- und
StralRenbildes. Gleichzeitig bilden sie neue Brut- und Nahrungshabitate und tragen zur
Regulierung des Kleinklimas und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.
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Rechtsplan (ohne MaRBstab)

Ortliche Bauvorschriften

werden flir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren festgesetzt, um ein
entsprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten. Sie lassen eine zeitgemaRe Architektur zu,
die sich jedoch in die gewachsene Siedlungsstruktur einfligt und betreffen insbesondere die

Fassaden- und Wandgestaltung

Glanzende Materialien sind mit Riicksicht auf das Ortsbild und nachbarschaftliche Belange
ausgeschlossen.
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Dachgestaltung

Mit Ricksicht auf das gewachsene Siedlungsbild werden die zuldssigen Dachformen auf
Sattel- und Walmdacher beschrdnkt. Pult- und Flachdacher wiirden sich nicht in die
vorhandene Struktur einfligen. Diese Bauvorschrift tragt insbesondere zur "AuBenwirkung’
des Bauquartiers bei, da mit zunehmender Entfernung die Dachlandschaft zum wesentlichen
pragenden Element des Siedlungsbildes wird. Deshalb sind auch die zuldssigen Gauben in
ihrer Lange beschrankt und missen einen Mindestabstand zum First aufweisen.

Flr die Dacheindeckung sind glasierte Ziegel unzuldssig, da sich derartige Materialien nicht in
die gewachsene Dachlandschaft der Ortslage einfligen und das Siedlungsbild beeintrachtigen
kdénnten.

Um ein unvertragliches ‘Nebeneinander” unterschiedlicher Formen zu vermeiden, miissen
Doppelhduser eine einheitliche Firstrichtung und Dachneigung aufweisen.

Gestaltung der Freiflachen

mit Aussagen zur Materialverwendung zur Begrenzung der Flachenversiegelung zugunsten
des reduzierten Niederschlagswasser-Abflusses und des Grundwasserhaushaltes. Die Hohe
von Einfriedungen ist auf 1,20 m begrenzt, um ein zu massives ‘Abschotten” der einzelnen
Grundsticke zu vermeiden und die Hausgarten als Bestandteil des Siedlungs- und
StraBenbildes erlebbar zu machen.

Stellplatze

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze. Je Wohneinheit missen zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Die
Lebensrealitat zeigt, dass Familien im landlichen Raum fast immer zwei Fahrzeuge benutzen,
zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen, nicht fiir alle Lebens- und
Arbeitssituationen passt. Die ErschlieBungsstraen im Umfeld des Plangebietes sind nicht so
ausgebaut, dass Fahrzeuge ohne Probleme im offentlichen StraRenraum abgestellt werden
konnen. Andere Abstellmoglichkeiten in fullaufiger Entfernung gibt es nicht.

6.1.  Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Erweiterung des ortlichen Kanal- und
Leitungsnetzes.

6.2. Regenwasserbewirtschaftung

Die vom Ingenieurbliro Guthler, Waldshut-Tiengen, erarbeitete Konzeption sieht die
Verlegung eines Regenwasserkanals innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen vor. Er
miindet in entsprechend dimensionierte Riickhaltemulden, die entlang der Mahlspiirer Aach
angeordnet sind. Das anfallende Niederschlagswasser ist zundchst auf den Baugrundstlicken
zuriickzuhalten, wobei die Notlberlaufe an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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7.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

o Umweltvertraglichkeitspriifung
Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgiter stellt sich wie folgt dar:
e Landschaftsbild

Der Ortsrand verschiebt sich nach Siidwesten. Durch die vorgesehene aufgelockerte
Bebauung und die Begrenzung der Bauhohen fligt sich die Neubebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur ein. Vorhandene Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt. Durch die
Einhaltung entsprechender Abstiande zum Gewasser ist die Mahlsplrer Aach kinftig als
naturnahes FlieBgewasser erlebbar.

e Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die damit verbundene
Befestigung / Versiegelung von Flachen. Bei den vorhandenen Bdden handelt es sich um
braunen Auenboden - Auengley und Auengley. Der anstehende Oberboden ist stark humos
bis mittel humos.

Die Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen stellen sich wie folgt dar:

Standort fir die natirliche Vegetation = die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht
erreicht,

nattrliche Bodenfruchtbarkeit = mittel bis hoch (2,5),

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = mittel bis hoch (2,5),

Filter und Puffer fir Schadstoffe = hoch (3,0).

Auch mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,40 bleibt ein erheblicher Teil des
Plangebiet unbebaut / unversiegelt. Auf diesen Flachen werden daher Bodenfunktionen
weiter wahrgenommen.

e Flora/ Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschutzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet wird Gberwiegend extensiv als Griinland / Wiese genutzt. Die Wiesenflachen
weisen eine relativ hohe Artenvielfalt auf. Von Bedeutung sind einzelne Obsthochstamme
entlang des Aspenweges (teilweise abgangig) und der Baumbestand im Bereich des
Hausgartens im Nordosten des Plangebietes. Die Planung fihrt zum Verlust der
Wiesenflachen und der Obstgehdlze. Erhaltungsgebote sind nicht realistisch, zumal die
Obstgeholze teilweise abgangig sind. Gleichzeitig sind jedoch Pflanzgebote fiir 20 Laubbdaume
festgesetzt.

Tiere / Geschiitzte Arten

In den Fruhjahrs- / Sommermonaten 2018 wurden allgemein verbreitete Singvogelarten
festgestellt. Im vorhandenen Baumbestand sind Hohlenbriiter nicht auszuschlieRen. Fir
Fledermduse ist insbesondere der dichte Gehdlzbestand im Bereich des norddstlich
gelegenen Hausgartens potentiell von Interesse. Wiesenflaichen und der Geholzbestand
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stellen potentielle Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere fiir Végel und Insekten, partiell
auch fir Fledermause dar.

Das Umfeld des Plangebietes ist von ausgedehnten Offenland-Strukturen mit Wiesen,
Streuobstbestidnden sowie einem sudlich gelegenen Waldgebiet gepragt. Diese Strukturen
nehmen wegfallende Funktionen des Plangebietes wahr, gleichzeitig entsteht mit den
kiinftigen privaten Griunflaichen, den Baumpflanzungen und dem deutlich vergroRerten
Gewasserrandstreifen entlang der Mahlsplrer Aach ein differenziertes Mosaik an
Lebensraumen.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch die
vorliegende Planung nicht zu befiirchten, wenn die erforderlichen Fall- und Rodearbeiten
aulerhalb der Ausschlusszeiten gem. § 39 (5) BNatSchG durchgefiihrt werden. Zum Schutz
der Insektenwelt sind AuBenbeleuchtungseinrichtungen mit sog. insektenfreundlichen
Leuchtmitteln auszustatten und so anzuordnen, dass sie eine moglichst geringe
Lichtpunkthohe aufweisen und nicht in die Richtung der Mahlspiirer Aach abstrahlen.

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer im Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’
ausgewiesenen Kernflaiche und eines Kernraums fiir mittlere Standorte. Diese verlaufen
groRflachig in West-Ost-Richtung. Das Plangebiet greift am Rand in diese Bereiche ein,
reduziert sie jedoch nur unwesentlich. Die groRraumigen Bezlige bleiben erhalten.

Auszug aus dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’(Quelle LUBW)
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e Klima / Luft

Das Plangebiet hat mit seinen Wiesenflichen und dem Vegetationsbestand eine
siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion und dient als Kaltluftentstehungsgebiet. Potentiell
beeintrachtigt die zusatzliche Bebauung und Versiegelung die Kaltluftbildung, erhéht die
Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit.

Die Abstandsflaichen entlang der Mahlspirer Aach und die entstehenden Hausgarten
nehmen als Griinflichen weiterhin Funktionen fir das Kleinklima sowie als Filter fir Staub
und Schadstoffe wahr.

e \Wasser

Die Mabhlspilrer Aach verlauft entlang der norddstlichen Abgrenzung des Plangebietes.
Hausgdrten mit groftenteils standortfremder Bepflanzung und Wiesenflachen reichen
teilweise bis unmittelbar an das Bachbett, das dadurch eingeengt wird. Die deutlich
vergroRerten Abstandsflachen verbessern diese Situation und werten das Gewasser auf.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung der Grundwasser -
Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen (private Grinflachen) und das
festgesetzte Regenwasserbewirtschaftungskonzept sind wesentliche Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgtiter sind die landwirtschaftlichen
Flachen, sowie der Spiel- und Bolzplatz zu werten. Der Verlust der Wiesenflachen ist nicht
ausgleichbar, die relativ kleine Flache stellt jedoch keine Existenzbedrohung fir
landwirtschaftliche Betriebe dar. Der Spiel- und Bolzplatz kann verlegt werden.

e Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht bzw. nur
unwesentlich beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Die Mahlspirer
Aach wird durch die vergroRerten Abstandsflachen kiinftig wieder als naturnahes Gewadsser
erlebbar.

Es werden familiengerechte Baugrundstiicke in attraktiver Lage ausgewiesen.

Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich,
zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller Eingriffe fachgerecht umgesetzt werden.
Hierzu zdhlen

e die Anlage eines Gewasserrandstreifens entlang der Mahlspiirer Aach,
e die Anlage der nicht Gberbauten Flachen als private Griinflaichen / Hausgarten,
e Pflanzgebote fiir Baume,

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,
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o die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskérper fir AuBenbeleuchtungs-
einrichtungen,

e die Einhaltung der Ausschlusszeiten fiir Fall- und Rodearbeiten,

e die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir die Oberflachenbefestigung.

8. Flachenbilanz

Im Plangebiet sind ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet 11.259 m?= 71%
Offentliche Griinflichen / Bachaue der Mahlspiirer Aach

einschl. FuRweg 2.166 m?>= 14 %
Offentliche Verkehrsflichen / Aspenweg 1.253 m?= 8%
Offentliche Verkehrsflichen / neue ErschlieRungsstraRe 1172 m?’= 7%
gesamt 15.850 m?=100%

Stockach, den.21.03.2019
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