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Anlage 3

Bebauunosvorschriften
ol By ey

zum Bebauungsplan flr die Gewanne Ortsetter,
Yettegasse, untere Wiesen, Briel und Stockacher
Bach in Mahlsplren im Tsl,0Ortsteil Seelfingen

A.Rechtsorundlagen

1) §% 1 und 2,8 und 9 des Buncdecsbaugesetzes vom 23.Juni 1960
{RGB1.I S.341)

2} §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke {(Baunutzungsverordnung) in der Neufassung vom 26.11.1968
{p581.1 S. 1237)

3) § 1 der 2. Uercrdnung der Landesregierung zur Durchfiithrung des
BauS.vom 27.Juni 1961 (Ges.B81.S5.208).

4) 8§ 1 - 3 der Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen VO)
vom 19.1.1965 (B3Bl.I S.21).

5) 4§ 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung vom
6.4.1964 {Ges,B1.S.151) (LBO).

B, Fec etzungen
I.Art der baulichen Mutzung
Bougebiet
VD ar gzsamte rdumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist fMisch-
ebiet gemiiss § 6 Bau NVO.
g 2
Ausnahme

Someit nach-§-6 Bau.NVOD Anlagen susnahmsweise zugelassen werdsn kannén,
ind diese allgemein zul#ssig, sofern die Eigernart des Baugebistes im
gllgenelnen gewahrt bleibt,

§ 3
rd
Mcben- und Varsornungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 Bau NVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig. ‘

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 Bau NVO kbnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden. -
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AI. MaB der baulichen Nutzung
§a4
Allgemeings

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

1)

1)

3)

1)

2)

§s

Zuldssiqes MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan (Stra@sn- Baulinien und
Gestaltungsplan). : ‘

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend soweit nicht
nach § 9 eine Ausnahme zugelassen werden kann,

Die Grundfl&chenzahl betrégt bei eingeschossigen GebZuden 0,3

Die GeschoBfldchenzahl betrégt bei eingeschossigen Gebiuden o,4

Die Grundfléchenzahl'béfnégt bei‘zwaigeschossiQEn Gebaudsn 0,3 -

Die GeschoBflédchenzahl bet:§gt bei zweigeschossigen Geb3uden o,6

I1I. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 5
Bauweise
ARls Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit nach dem Bebauungsplan (StraBen-, Baulinien~ und Gestaltungs~
plan) Einzel- und Doppelhduser zul#ssig sind, gilt diess Eintraqung
als Festsctzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 Bau NvO.

Doppelhduser miissen gleichzeitig ausgefUhrt werden.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgsbend.

§ 7

{iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von_Straﬁenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen orfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan
(Stragen-, Baulinien~ und Gestaltungsplan. :

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen ;ﬁ
Sinne des § 14 Bau NVO zulissig. -t
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1)

2)

4)

6)

5)

8)

.QJ Dachgaupan und Dachaufbautan sind nicht gastattetQ.

§ 8

Eronz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgeb&iude von den Nachbargrenzen

auw8 mindestens 3 m betragen.
Der Abstand zwischen den HauptgebZuden darf das MaB von 8,0 m nicht

unterschreiten.

IV.Baugestaltung

§g-

€estaltung der Bauten

Die Grundrisse der Geb&dude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die GebZudeldngsseite bei gin-u.zwoigesch. Gabiuden in der
Regel mindestens 10,00 m betragen. »

Die HBhe der Gebiude darf bis zur Traufe betragen:

Bei eingeschossigen Gebi3uden 7 '3,50 mo

Bei zweigeschossigen Geb3uden , 4,00 m &

Cie Sockelhdhe der Gebidude (Oberkante ErdgeschoGfuBboden) ist mdglichst

niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 1,00 m betragen.Sie ist
gemdss den Eintragungen in den beigelegten_Regelquerschnitten'fastzu—
legen. : . ‘ '

Bei stark geneigtem Geldnde diirfen.die Gebiude talseitig mit einem
HauvptgeschoB mcshr als imeebauungsplan,vorgesehen,’in Erscheinung
treten. Das UntergeschoB wird als HauptgeschoB gerechnet, wenn die

HGhe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natlirlichen) Gelinde bis Ober-
kante ErdgeschoB8fuBboden mehr als 1,70 m betrigt.Hierbei sind ebenfalls
die Eintragungen in den beigelegten Regelquerschnitten bindend.

Rn-~ und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemassenen Gri3enverhiltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfiigen.

Fenstersffnungen sind in ihrer Gr&Be und Verteilung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.

Fir die Dachieigung sind die Eintragungen im Dstau ungsplan bindend.
Als Dachdeckung sollen in der Regel engabierte Tonziegel oder rotbraun
gefirbte Materialien verwendet werden. : ~

Die Kniestockhhe darf hichstens 3o cm betragen.

Im Dachraum diirfen Wohhungen nur bei Hadbtgebauden mit Staildach singe-
baut werden. Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der

Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riumes

mlssen ihre Belichtung und Beltiftung jedoch ausschliesslich durch Giebel-
fenster erhalten. ' : . e :
Oie Belichtung und Beluftung des nichtausgsebauten Dachbodens muB durch
liegende Fenster erfolgan, : .
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§ .10

Neobenqebdude und Garagen

¥) Die Nebengeb&ude sollen in einem angemessenen GréBenverh&ltnis zum

2}

3)

1)

1)

“entsprechen.

‘Hauptgeb&8ude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammen-

hang zu bringen.

Nebengobdude sind eingeschossig 2zu erstellen.Die Traufhthe darf héch-
stens 3,0 m betragen. Die Dachneigung soll nicht gréBer als die des
Hauptgebdudes sein; das Bedachungsmaterial soll dem des Hauptgsb&udes

Nebengeb&ude bzw. Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewissenen
Fldchen zu erstellen.

§ 11

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenéeiten der Haupt- und Nebengebiude sindvépétastens ein Jahr

nach Rohbauabnahme entsprechend den Bedingungen und Auflagen der Bau-
genehmigung zu wshandeln und in hellsn Farben (Pastellfarben) zu halten.
Auffallend wirkende Farben dirfen nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehtrde kann Farb- und Putzproben -am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengeb3ude sowie bei Doppelhiusern eindPutzart und
Farbton aufeinander abzustimmen. :

§ 12

Art, Gestaltung undeﬁhe~dér Einfriediqunaen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und Plitzen
sind einheitlich zu gestalten.Gestattet sind Sockel bis o,30 m Héhe
iiber Geldnde aus Naturstein oder Ortbeton mit Heckenhinterpflanzung aus
bodensténdigen Strduchern.Die Gesamthshe der Einfriedigung darf das
faB von 0,80 m nicht Uberschreiten. : ‘

Im Bereich der im Bebauungsplan (StraBen-, Baulinien- und Gestaltungs~
plan) eingetragenen StraBenb&schungen diirfen die Einfriedigungen erst
nach Fertigstellung der StraBe erstellt werden.

Die Verwendung van Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
Die Hohe der Einfriedigung an StraBeneinmindungen und StraBenkreuzungen
darf 0,60 m nicht Uberschreiten. Die Einfriedigung darf auf keinen Fall
eine Sichtbehinderung fiir Verkshrsteilgehmer bilden.

§ 13

Brundétﬂcksgestaltung und Vorgarcten

~Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durchzuflhren,

daB die gegebenen natiirlichen Geléndavofhéltniaso,mﬁglichet‘wenig .
beeintrichtigt werdcn. Dioc Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstlckse
sind dabei zu beriicksichtigen.Fir die Bdschungsneigungen sind dis Ein-
tragungen im StraBen- und Baulinienplan verbindlich., :

-'".
.-

-«
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2) Vorgidrten sind nach trstellung der Gebdude als Ziergidrten oder
Rasenfldchen anzulsgen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern sollen bodenstdndige Geh&lze verwendet wercen.
83ume und Strducher dirfen an StraBeneinmiindungen und Strafeh-
kreuzungen nicht sichtbehindernd wirken.

3) Vorpliatze und Zufahrten zu den Stellplatzen miUsssn planiert und be-
festigt werden,

§ 14

Entuwlisserung

1) HEusliche Abuisser sind in Hauskl&ranlagen zu leiten und-nach Kl#-

rung In das bestehende Ortskanalnetz abzufihren.Die Hauskl&iranlagen
missen der DIN 4261 entsprechen.

2)-Die fir die Hausentwdsserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15

Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fiir Bausingaben kann die Baurechtsbe-~
hérde die Darstellung der anschlisssenden Nachbarhguser. und erforder-
lichenfalls weitere Erg#nzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen. '

§ 16

Ausnahmen und Befreiunagen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsestzungen des Bebauungspla-
nes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.bzw. -§ 94 LBO.
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