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Begriundung

Im Stadtteil Seelfingen verfugt die Stadt Stockach tber keine Baugrundstiicke mehr.
Noch freie Bauplatze im Ort sind in privater Hand. Diese stehen nicht zum Verkauf
an. Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Bauflache lasst sich nicht realisieren,
da der Eigentumer, entgegen friherer Erklarungen, nicht bereit ist, die Flache zu
veraufRern. Dieser Situation steht der Bauwunsch mehrerer Ortsansassiger
gegenuber. Jeder der Bauwilligen hat Flachen im Anschluss an die bestehende
Bebauung und zwar jeweils an einem anderen Ortsende aufgetan. Da die Flachen im
AuRenbereich liegen, ist eine Bebauung nur im Rahmen einer Uberplanung moglich.
Die Schaffung von Baumoglichkeiten sind fir die dauerhafte Erhaltung der dorflichen
Struktur auch im offentlichen Interesse.

Die zu Uberplanende Teilflache des Grundstiicks FIst.Nr. 452 liegt am westlichen
Ortsrand des Stadtteiles Seelfingen. Die Flache ist durch eine Béschung von der
AuBenbereichsstrecke der L 205 getrennt. Wegen der Bdschung hat das
Regierungsprasidium Freiburg einer Reduzierung der Anbaubeschrankung von 20 m
auf 10 m zugestimmt.

Eine direkte Zufahrt von der L 205 auf das kiinftige Baugrundstiick ist aufgrund der
Topographie nicht mdoglich. Die ErschlieBung soll durch Verlangerung des
bestehenden Feldweges im Norden des Plangebietes erfolgen.

Nordlich grenzt auf einer weiteren Bdschung eine mit niedrigwichsigen Gehdlzen
(Haselnuss) bestockte Waldflache an. Der Eigentimer der Flache wird durch Baulast
sicherstellen, dass die Bestockung, wie vorhanden, dauerhaft erhalten bleibt und
keine hochwiichsigen Waldbdume gepflanzt werden. Die Forstverwaltung hat unter
dieser Voraussetzung einen Waldabstand von 10 m akzeptiert.

Sudlich der Planflache, getrennt durch die L 205, geht die bestehende Bebauung
bereits Uber den eigentlichen Ortsrand hinaus. Die Abgrenzung des Plangebietes
und der Uberbaubaren Flache orientiert sich am sudlichen Bestand.

Durch die Planung wird der Ortsbereich Seelfingen nach Westen hin sinnvoll
abgerundet.
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