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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Burghalde” der Stadt Stockach (Landkreis Konstanz)
{mit integriertem Griinordnungsplan)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 8 BauGB)
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Wohngebietes sind die nach § 4
Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen) ausnahmswei-
se zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Eingeschrankies Gewerbegebiet GEE (§ 8 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Bauflache sind die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 + 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fir sportiiche Zwecke) zulassigen
Anlagen sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten wie
Spielhallen, Spielotheken, Spielcenter und Diskotheken) ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVQ).

1.2.2 Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Warensortiment gem. An-
lage 1 sind nicht zuldssig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

2.1 Die max. zuldssige Zahl der Voligeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschol¥fldchenzahl (GFZ) wird gemal den Eintragungen im Plan
festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

2.2.1 Die max. zuldssige Traufhthe - TH - (Schnittpunkt der Auenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gemaBl den Eintragungen im Plan bezogen
auf in m (i.NN festgesetzt.

Im Bereich der Nutzungszonen 6a - 6¢c wurde auf die Festsetzung der
Traufhthe verzichtet.
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Die max. zulassige Firsthéhe - FH - wird gemaR den Eintragungen im Plan
bezogen auf in m U.NN festgesetzt.

Werden als Ausnahme Pulidacher zugelassen, so darf die Firsthéhe
(Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachkante des Pult-
daches) max. 4,0 m Uber der festgesetzten max. zulassigen Traufhéhe lie-
gen. Einschrankungen, die sich aus der max. zulédssigen Dachneigung fir
Pultdacher ergeben, sind zu beachten.

Firsthéhe von untergeordneten Bauten und Bauteilen

Ausnahmsweise kénnen in den Nutzungszonen 6a - 6¢ fur untergeordnete
Bauten und Bauteile wie Aufzlge, Silos, Krane etc. eine absolute Héhe bis
max. 2,5 m Uber der per Einschrieb festgeseizten Firsththe zugelassen
werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfoigt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

In den Nutzungszonen 1-5 wird die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Nutzungszone 1 + 2:
E - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzelhduser zulassig

Nutzungszonen 3:
ED - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzel- oder Doppelh&user zuldssig

Nutzungszone 4:
DH - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig

In der Nutzungszone 5 wird die abweichende Bauweise fesigesetzt. Wie
offene Bauweise, es dirfen max. 4 Hauseinheiten aneinandergereiht wer-
den. In der Nutzungszone 5 sind nur Doppelhduser oder Hausgruppen zu-
lassig.

In den Nutzungszonen 6a - 6¢ wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Hier sind auch Gebaude mit einer Gesamtlange von Uber 50,0 m zuléssig.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

Der Abstand der Nebenanlagen zur StraRenverkehrsflache mufl mind.
2,0 m betragen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf dem gesamten Grundstiick zu-
lassig. In den Nutzungszonen 1-5 dirfen die Stellplatze, Carports und Ga-
ragen sie nicht tiefer im Grundstiick liegen, als die rickwartige Baugrenze,
bezogen auf die Seite, von der das Grundstiick seine Zufahrt erhalt.

Der Abstand der Hinterkante der Stellplatze, Carports und Garagen zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache darf dabei max. 14,0 m betragen. Ausgenommen
davon sind die beiden riickwartig im Innenbereich des nérdlichen Teilberei-
ches gelegenen Grundsticke.

Der Abstand der Garagen und Carport zur Verkehrsflache muf’ bei senk-
rechter Anordnung mind. 2,0 m und bei paralleler Anordnung mindestens
0,5 m betragen.

Tiefgaragen sind nur innerhalb des als GEE ausgewiesenen Bereiches
(Nutzungszonen Ba - 6¢) zulassig. Sie sind dort auch auRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig, wenn die Tiefgarage nicht Uber die
geplante Geldndeoberflache herausragt.

Im Bereich der als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Flachen
sind nur Stellplatze zulassig.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir die Nutzungszonen 1 - 5 wird festgesetzt, dafl pro Wohngebdude max.
2 Wohnungen zuldssig sind.

Fur die Nutzungszonen 6a - 6¢ wird festgesetzt, dald gemal § 8 Abs. 3 Nr.
1 pro Gewerbebetrieb max. 1 Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig ist, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfldche und Bau-
masse untergeordnet sind.
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Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmindungen (Sichtfelder) sind
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen tiber 0,60 m freizuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen (Wohnstralken) sind i.d.R. Gehwege vorge-
sehen. Abweichungen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zuldssig.

Flachen fur Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bereich der Zufahrt in das Gewerbegebiet wird eine Flache zur Errich-
tung einer Umspannstation vorgesehen.

Im Bereich der Zufahrt in den nérdlichen Teil des Wohngebietes wird eine
Flache zur Errichtung einer Umspannstation vorgesehen.

Im Bereich der Zufahrt in den nérdlichen Teil des Wohngebietes ist eine
Pumpstation vorhanden, die entsprechend planungsrechtlich gesichert wird

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die im Norden der als Wohngebiet WA gelegenen und mit gr+fr+ir 1
bezeichneten Fléache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Stockach sowie dem zustandigen Abwasserzweckverband zu si-
chern.

Fur die im Sudosten der als Wohngebiet WA gelegenen und mit gr+fr+ir 2
bezeichneten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Stockach sowie dem zustandigen Abwasserzweckverband zu si-
chern.

FUr die im Norden der als Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE gelegenen
und mit gr+fr+ir 3 bezeichneten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadi Stockach sowie dem zustindigen Abwasser-
zweckverband zu sichern.
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Gebiete, in denen luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen
(§ O Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Als Ergebnis einer Klimauntersuchung vom Juni 1998 wird ein Verwen-
dungsverbot emissionsintensiver Heizmittel (wie Erdél, Kohle, Hoiz) im ge-
samten Planungsgebiet festgesetzt.
Als Zusatzenergiequelle (z.B. fur offene Kamine oder Einzeltfen) dirfen
Holz oder Kohle verwendet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen sowie Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Ergebnis der Klimauntersuchung vom Juni 1998 muf zwischen der be-
stehenden Wohnbebauung und dem Eingeschrankten Gewerbegebiet GEE
sowie zwischen den beiden Teilwohngebieten zur Sicherung des Kalt-
luftabflusses eine mind. 20,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung frei-
gehalten werden. Zulassig sind nur Stellpladtze in wasserdurchléssigen Be-
lagen.

Entlang der &stlichen Grenze der Nutzung als WA ist die Ausweisung von
freizuhaltenden Schutzflachen erforderlich, da hier ein aktiver Larmschutz
in Form eines Erdwalles von 2,5 m mittlerer Héhe vorgesehen werden soll.

Fur die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene Bebauung im westlichen
Anschluf an das Eingeschrankie Gewerbegebiet GEE sind an den Ostfas-
saden nach den Aussagen der "Gutachtlichen Stellungnahme" bei der Er-
stellung der Gebdude "passive" Larmschutzmalnahmen erforderlich. Die
geforderten Wert der Luftschalldammung der Gebaudeaulenbauteuile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen missen entsprechend dem Larmpegel-
bereich Il eingehalten werden.

Innerhalb der Nuizungszone 6a sind zum Schutz der umgebenden Wohn-
nutzung nur Betrieb mit einem immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel von nachts max. 44 dB(A)Ym? und tags max.
59 dB(A)/m? zulassig. Das Luftschalldammmal der Gebaudeaulenbauteile
wird auf nachts mind. 37 dB und tags mind. 23 dB festgesetzt.

Innerhalb der Nutzungszone 6b sind zum Schutz der umgebenden Wohn-
nutzung nur Betrieb mit einem immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel von nachts max. 50 dB(A)m* und tags max.
65 dB(A)/m? zuldssig. Das Luftschallddmmmal der Gebaudeaufienbauteile
wird auf nachts mind. 31 dB und tags mind. 16 dB festgesetzt.
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Innerhalb der Nutzungszone 6c sind zum Schutz der umgebenden Wohn-
nutzung nur Betrieb mit einem immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel von nachts max. 48 dB(A)Ym? und tags max
63 dB(A)/m? zulassig. Das Luftschalldammmaf der Gebiudeauenbauteile
wird auf nachts mind. 33 dB und tags mind. 18 dB festgesetzt.

Der Nachweis hinsichtlich des feslgesetzten immissionswirksamen, fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegels sowie des zulassigen Luftschall-
dammmal der Geb&udeaullenbauteile ist durch ein Gutachten zu erbrin-
gen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Grinflichen (mit Anpflanzungen) werden als
"Verkehrsgriin” ausgewiesen.

Auf der &ffentlichen Griinflache im zentralen Bereich zwischen den beiden
Teil-Wohngebieten wird ein Kinderspielplatz festgesetzt. Er ist entspre-
chend der Schriftl. Festsetzung 16.2 zu begrinen. Gelandemodellierungen
sind zuldssig.

Die als Larmschutzwall ausgewiesene Flache im d&stlichen Teil des Pla-
nungsgebietes wird als &ffentliche (dstlicher Teil) und private (westlicher
Teil) Grinflache ausgewiesen. ,

Der Larmschutzwall ist mit einer Gehélzpflanzung entsprechend der Arten-
liste anzupflanzen und zu unterhalten.

Die zur Ableitung des Niederschlagswassers auf 6ffentlichen bzw. privaten
Grundstiucken mdglichen Entwasserungsmulden sind entsprechend der
Schriftlichen Festsetzung 16.5 zu begrinen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Im zentralen Bereich wird zwischen den beiden Teil-Wohngebieten wird
eine offentliche Grinflache ausgewiesen, die zur Sicherung des Kalluftab-
flusses von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Ausgenommen sich bauli-
che Anlagen, die sich im Bereich des Kinderspielplatzes befinden und zu
dessen Nutzung dienen.

Umwandlung der jetzigen Grinland- und Ackerflachen in eine extensiv ge-
nutzte Wiese mit maximal 2-maliger Mahd pro Jahr (Ende Juni/September);
Abtransport des Mahgutes; keine Dingung. Pflanzung von einzelnen grof-
kronigen Laubbdumen und kleinen Gupppen von Gehdlzen und Strauchern
entsprechend der Artenliste.
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Am sldéstlichen Rand des Planungsgebietes wird die KaltabfluRbahn auf
privater Flache als Freiflache dauerhaft gesichert.

Die derzeit als Weide bzw. Acker genutzte Griinland wird in eine extensiv
genutzte Wiese umgewandelt. Die Dauerpflege erfolgt extensiv durch einen
abschnittweise durchgefihrten, zeitlich versetzten Spatherbstschnitt alle 2-
3 Jahre und ohne Dingung. Das Schnittgut ist zu entfernen. Im oberen Be-
reich Pflanzung von standortgerechten Einzelbdumen und kleinen Gehélz-
gruppen mit 3-5 Strduchern aus standorigerechten heimischen Strauchern
(sh. auch Artenliste).

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes die neu anzulegenden privaten und
6ffentlichen Stellplatze in wasserdurchiassigen Belagen anzulegen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstlicken zurlickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen zu mi-
nimieren.

Die Flachen von privaten Stellplatzen sind aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen,
Kies etc.) herzustellen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im &ffentlichen Stralenraum sind im Bereich der stralenbegleitenden 1,5
m breiten Multifunktionsflache entsprechend den Planeintragungen klein-
bis mittelkronige Laubbaume (StU 18/20; 4xv.) gemal Artenliste zu pflan-
zen. Geringfigige Standortabweichungen, die sich aus Berlicksichtigung
der Grundstlickszufahrten und der Anordnung der Stellplatze ergeben, sind
zulassig. Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten. Fir die in-
nerhalb von befestigten Flachen vorgesehenen Laubbdume sind ausrei-
chend dimensionierte Baumscheiben anzulegen. Aus gestalterischen
Griinden ist nur eine Baumart zu verwenden.

Im Bereich des zwischen den beiden Teil-Wohnbereichen geplanten Kin-
derspielplatzes sind an der Grenze insbesondere nach Westen, aber auch
nach Norden sowie entlang der StralBes Wirtschaftsweges sind grofikronige
Baume gemaR der Artenliste zu pflanzen. Die Vorschriften des Nachbar-
rechts sind zu beachten. Ca. 20 % der Spielplatzflache ist mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen oder nicht giftigen Stauden anzulegen.

In den privaten Grundstlicken sind je angefangene 400 m® Grundstlcksfla-
che ein Laubbaum (StU 18/20; 4xv.) aus der beigefligten Artenliste anzu-
pflanzen. Der Standort innerhalb der Grundstiicke ist frei wahlbar. Vorhan-
dene Baume und fesigesetzte Einzelbdume gemal Planeintrag werden auf
dieses Pflanzgebot angerechnet.



16.4

16.5

16.6

17.0

17.1

18.0

18.1

18.2

Der im Westen bzw. Nordwesten des Planungsgebietes ausgewiesene
5,0 m breite Gehdizstreifen dient der Eingriinung und als Immissionsschutz
gegenulber den landwirtschaftlichen Flachen.

Er ist mit standorigerechten, heimischen Strduchern gemal der Artenliste
anzulegen, um der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten zu kénnen. Die
Pflege soll extensiv erfoigen. Abgéngige Straucher sind zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 3-reihige Gehélzpflanzung anzulegen, wobei der Pflanz-
und der Reihenabstand 1,5 m betragen soll. Zusatziich sollen lose Stein-
und Totholzhaufen als Zusatzstrukturen eingebracht werden. Auf der nicht
bepflanzten Flache sollte eine Initialansaat mit einem Gras-Krauter-
Gemisch erfolgen.

Die offenen Entwésserungsmulden zur Aufnahme und Ableitung des an-
fallenden Niederschlagswassers sind mit einer extensiven Grasmischung
einzusden und mdoglichst extensiv zu pflegen. Die Verwendung von Din-
gemitteln und Herbiziden ist zu untersagen, ebenfalls die Verwendung von
Tausalzen bei den aus Versickerungsanlagen angeschlossenen Flachen.
Bei ausreichender Breite der Grinflachen sind einzelne Gehdlzgruppen
oder Straucher gemal der Artenliste unter Berlicksichtigung des Wasser-
abflusses und der Bewirtschaftbarkeit anzupflanzen und zu unterhalten.

Unbebaute Flachen innerhaib und auerhalb der Baugrenzen sind gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stelifla-
chen, Zugénge, Hof- und Lagerflachen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene, im Plan gekennzeichnete Baumbestand ist dauerhaft zu
erhalten.
Wahrend der BaumaBlnahmen ist er ausreichend zu schiitzen.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen sind im Bereich der
offentlichen Grinflache Retentionsteiche zur Sammlung des anfallenden
Oberflachenwassers anzulegen und zu unterhalten.

Die Oberflachenentwasserung des Gebietes erfolgt in Teilbereichen Uber
offene Graben / Mulden mit Einleitung in ein Retentionsbecken. Die dafir
auf privaten Grundstiicken notwendigen Bereiche sind im Zeichnerischen
Teil entsprechend dargestelit.



19.0

19.1

20.0

201

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der ErschlieRungsanlagen Béschungen erforder-
lich, so werden diese im Verhéltnis 1 : 2,0 in die angrenzenden privaten
Grundstlcke verzogen.

Zuordnung der Ausgleichsfléchen oder -mafinahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 15.1, 16.2,
16.2, 16.4, 17.1 und 18.1 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu er-
wartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundsticke
entstehen, zuzuordnen.

Die zur o&kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im
Strallenraum, Festsetzung 16.1, ist den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der Erschlielfungsbeitragssatzung der Stadt Stockach sind
die anfallenden Kosten von den Eigentimern der Grundstlcke oder den
Vorhabenstragern zu Ubernehmen.
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

21.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

21.1 Fassaden
Es sind nicht gldnzende Materialien und gedeckie bzw. pastellierte Farben
zu verwenden. Transparente Warmedammfassaden sind zuldssig.

22.0 Dachgestaltung

22.1.1 Es sind grundsatzlich Satteldacher zulassig. Die Dachneigung wird fur
Satteldacher geman den Eintragungen im Plan festgelegt.

22.1.2 Gegeneinander versetzte Pultdacher sind nur dann zuldssig, wenn die bei-
den Gebéudeteile in der Héhe um max. 1,5 m und der Lange insgesamt um
max. 4,0 m voneinander abweichen.

Verschiedene Dachflachen (Hauptdach) eines Gebaudes missen die glei-
che Dachneigung haben.

Die Pultdacher kdnnen dabei ausnahmsweise auch eine Dachneigung von
mind. 20° aufweisen.

22.1.3 In den Nutzungszonen 6a - 6¢ sind auch Sheddacher zulassig.

22.2 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigungen mit 40° her-
zustellen. Als Ausnahme kénnen Dachneigungen entsprechend zuldssigen
Neigungen zugelassen werden, wenn gesichert wird, dafl benachbarte
(angrenzende) Déacher die gleiche Dachneigung aufweisen.

22.3 Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen sind einzuhalten auch wenn
dadurch im Einzelfall eine Ausnutzung der max. zuldssigen Dachneigung
nicht méglich ist.

22.4 FUr untergeordnete Gebaudeteile kdnnen im Einzelfall als Ausnahme ge-
ringere Dachneigungen zugelassen werden. Dacher unter 10° Neigung
sind einzugrinen.

225 Dachgauben sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehdérigen Ge-
samtwandlange zuldssig. Der Abstand zwischen den Dachgauben muf}
mindestens 1,5 m betragen. Der Schnittpunkt mit dem Hauptdach muf
mindestens 1,00 m unter dem First liegen.

Die Lange der Einzelgaube darf max. 4,00 m betragen.

226 Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/4 der Lange der zugehdrigen Gesamt-
wandlé&nge zuldssig.

22.7 Je Gebéude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuldssig.
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Erforderliche Zahl der Stelipléatze

in den Nutzungszonen 1- 5 werden pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze festge-
setzt.

Die erforderlichen Stellplétze sind auf den Grundstick selbst herzustellen.

Nebengebdude und Garagen

Freistehende Garagen/Nebengebidude sind mit geneigten Déachern von
mindestens 20° zu versehen.

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukérper integriert werden, sind sie mit
Sattelddchern zu versehen, deren Dacheindeckung in Material und Farbe
dem der Hauptbaukérper entspricht. Werden Garagen als Anbauten her-
gestellt, sind auch Pultdacher zulassig.

Garagen mit Flachdachern kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn diese begrunt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zuléssig. Ausnahme: Sockelmauer
bei 0,30 m Hohe. DarlUberhinaus kénnen im Einzelfall Stutzmauern als
Trockenmauern genehmigt werden.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Minimum zu begrenzen. Sie
sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen. Pkw-Stellplatze sind
mit versickerungsfahigen Belagen (Pflaster mit Fugen, wassergebundene
Decke, Kies. Rasensteine) herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
mafRnahme erforderlich werden, sind im Bauantrag darzustellen.
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Flachen fur Aufschittungen

Geléandemodellierungen bis 1,00 m Aufschitiung und 0,50 m Abgrabungen
sind zuléssig. Die Gelandeauffiliung kann mit dem Erdaushub (Baugrube)
erfolgen um einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu ermdég-
lichen. Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen ist das Gelande mit
flachgeneigten Béschungen (1 : 3 und flacher) anzupassen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstlcken ist zu
sammeln (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu verwenden (Garten-
bewssserung, Brauchwasser). Uberschissiges Wasser, das weder ge-
sammelt oder versickert noch verwendet werden kann, ist in die Kanalisati-
on einzuleiten. Hierflr ist eine Genehmigung einzuholen.
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C Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergieichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grolie Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula ~ Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf®
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie

Heimische Strducher:

Corylus avellana - Haselnul’

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdormn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernelirose
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu

Gréserarten

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Krauterarten

Ajuga reptans - Kriechender Gunsel
Geranium-Arten - Strochschnabel

etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schiingenknéterich
Ungefullte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeif3blatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen in der Ausgleichsflache
Streuobstwiese verwendet werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bértlinger Weinapflel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbméstler, Grine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbimne,
Schweizer Wasserbirne, Manauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschaensorten wie:
Blhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge
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Hinweise

Erschliefungsmalinahmen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen sind der Deutschen Te-
lekom AG, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, an-
zuzeigen.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

Sicherung von Bodenfunden

Da vor- und frihgeschichtliche Funde nicht auszuschlielen sind, ist der
Kreisarchdologe (Schlof3str. 2, 78224 Singen, 07731/61229) frihzeitig vor
Beginn der Erschlieungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen.
GemaR §§ 10 und 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde, die
bei Erdarbeiten zutage treten (Tonscherben, Metallgegensténde, Mauerres-
te, Graber, Knochen etc.) unverziiglich dem Kreisarchiologen und dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archaoclogische Denkmalpflege
Freiburg (Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/207-120, Fax 207-
1211) zu melden und bis zur sachgerechten Bergung im Boden zu belas-
sen. Im Bedarfsfall ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu rechnen
und dem Kreisarchdologen bzw. dem Landesdenkmalamt Zeit zur Fund-
bergung einzurdumen.

Soliten Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
Bauarbeiten betroffen sein, ist ebenfalls der Kreisarch&ologe und das Lan-
desdenkmalamt hinzuzuziehen.

Baugrund

Bezlglich des Baugrundes und hierbei insbesondere der Griindung der
einzelnen baulichen Anlagen wird auf das Baugrund-Gutachten fiir die Er-
schlieBung der Neubaugebiete "Nellenburger Hang" und "Nellenburger
Weg" vom 01.12.1993 verwiesen.

Darin heiftt es u.a. im Abschnitt "Grindung von Hausern": "In Hanglage und
hier speziell im Hinblick auf das vorliegende Erdbebengebiet Zone 3 emp-
fehlen wir die Ausfihrung von Streifenfundamenten, wobei diese zu einem
steifen Balkenrost zusammengefalit werden sollten und wobei zusatzlich
das untere geschoss aussteifend wirken solite. Die Einzellasten sind zu
vermeiden bzw. als Konsole an den Balkenrost bzw. an das Untergeschoss
anzuhangen.

Im talwartigen Bereich der Hauser soll diesselbe Griindungsschicht erreicht
werden wie im bergwértigen Bereich. Zumeist wird dies die Mittelschicht
sein. Das bedingt, dass &rtlich die talwartigen Fundamente tiefer hinabge-
zogen werden missen ... Die Notwendigkeit eines talwartig tieferen Einbin-
dens ergibt sich hdufig bereits im Hinblick auf die Gleitsicherheit. ...

Bei den Hausern wird eine Ringdrainage empfohlen.”
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Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante
KellerfulRboden ist so zu wéhlen, dal} diese Uber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstdnden ist ggf.
auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande
entsprechend mit hierzu zulédssigem Material aufzuftllen.

Die Grundwasserstande sind dem ingenieurgeologischen Gutachten zu
entnehmen.

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt. Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-
stellen.

Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Steliplatze, Ter-
rassen usw.), von denen eine Gefadhrdung von Grundwasser oder Oberfla-
chengewassern nicht zu beflrchten ist, kann im Bereich des Grundstlckes
auch breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entste-
hen kénnen.

Soweit Uberschiissiges Oberflachenwasser anfallt, kann dieses in die &f-
fentlichen Entwasserungsgraben eingeleitet werden, wenn ein direkter An-
schiufl des Grundstickes gegeben ist.

Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ist hinzuzu-
ziehen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.
Entsprechend einem Baugrund-Gutachten vom 01.12.1993 kann kaum da-
mit gerechnet werden, dafy im Boden Altlasten vorliegen.

Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Geruch-
semissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend die zu-
stdndige Untere Wasserbehérde oder das Landratsamt, Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.
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g, Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Geb&ude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

10. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber ein neu zu verlegendes Kabelnetz.

GG D P raa

Freiburg, den 14.08.1998 Stockach, den LGd-oe. cooA
geandert 09.10.1998
19.02.1999
22.05.2000
13.10.2000
07.02.2001

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Planer Stolz, Burgermeister



Anlage 1

zum Bebauungsplan ,Burghalde”

Definition und Abgrenzung
von innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten Branchen

Als typische innenstadtrelevante Branchen, die maflgeblich zur Nutzungsvielfalt und
Attraktivitat von zentralen Lagen beitragen und bei denen i.d.R. durch eine raumlich
konzentrierte Lage positive Agglomerationseffekte (z.B. Mdglichkeiten von Verbund-
kdufen) auftreten, sind anzufthren:

Innenstadtrelevante Branchen

- Nahrungs- und Genulmittel einschlieBlich der Betriebe des Lebensmittelhand-
werks

- Drogerie- (u.a. Wasch- und Putzmittel), Apothekerwaren, Parfimeriewaren,
Kosmetika

- Blumen, Tiere, Tiernahrung, Tierpflegeartikel, Zooartikel

- Oberbekleidung, Kirschnerwaren, Wolle, Wasche, Haus- und Tischwésche,
Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, Modewaren incl. Hite und Schirme, sonstige
Textilien u.a.

- Schuhe und Furnituren, Leder- und Galanteriewaren; Orthopéadie

- Sportbekleidung, Sportartikel

- Haushaltwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl-
und Stahlwaren, Devotionalien

- optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren/Fotogerate

- Papier- und Schreibwaren, Biicher, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalienhandel (u.a. bespielte und unbespielte Tontrager)

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen und Nahzubehdr 0.4.

- Unterhaltungselektronik (braune Ware) incl. Videogerite und Videozubehor

- Waffen und Jagdbedarf/Jagdbekleidung



