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1. Anlass der Planaufstellung
Der Gemeinderat der Stadt Stockach hatam ... ... ... 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

fir das Plangebiet ,Dillplatz” in Stockach gemé&f § 2 Abs.1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan
im Innenbereich gem. § 13a BauG aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sondergebietes
zur Ansiedlung eines grof3fléchiger Einzelhandelsbetriebs/Lebensmittelmarkts geschaffen werden. Geplant ist die Ausweisung
eines Sondergebiets fir einen groBfléchigen Einzelhandelsbetrieb/Lebensmittelmarkt auf einer Fldche von ca. 0,86 ha.

Die Uberplanung einer Teilfléche des Dillplatzes ergibt einen verkehrstechnisch gut angebundenen Standort; die Néhe zu Discount-
Maérkten und zur Innenstadt l&sst positive synergetische Effekte fiir den gesamten Einzelhandel in der Kernstadt Stockach erwarten.
Die Belange der Wirtschaft sind beriicksichtigt. Eine nachhaltige stédtebaulichen Entwicklung ist durch den Bebauungsplan ist
gewdhrleistet. Die Umnutzung der bisherigen Sport- und Brachfldche ist ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
in der Kernstadt und kann den Verbrauch von Freifléchen an anderer Stelle vermindern.

Der durch die Uberbauung kiinftig wegfallende Trainingssportplatz wird durch den Allwetterplatz im nahe gelegenen Sportgelénde
,Osterholz” ersetzt, der in ein Kunstrasemspielfeld umgebaut werden soll.

2. Planungsrechtliche Situation

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (rechtskréftig am 27.7. 2001) ist das Plangebiet
als Griinfléche ausgewiesen. Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Wohngebiet bzw. ein gemischte Baufléche, nach Osten
schlieft sich eine als Parkplatz und Festplatz genutzte Fléche an.

Die erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Zusammenhang mit dem beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB im Wege der Berichtigung; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans und Anpassung des Fléchennutzungsplans nicht beeintréchtigt.

Der Bebauungsplan reagiert mit seinen Festsetzungen auf die tatsdchliche stédterbauliche Entwicklung im Umfeld des Plange-
biets. Die innenstadtnahe Versorgung fir den kurzfristigen Bedarf wird verbessert und die Funktion der Innenstadt als Einkaufsort
insgesamt gestdrkt. Die im Bebauungsplan vorgesehende ErschlieBung des Plangebiets stellt dariiberhinaus eine Verbesserung
der Verkehrsfihrung im Zug der Tal- und DillstraBBe dar. Der vorliegende Bebauungsplan steht damit nicht im grundsétzlichen
Widerspruch zu der Grundkonzeption des Fléchennutzungsplans, sondern entwickelt diese weiter und differenziert sie.

3. Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtfléche von ca. 0,86 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird begrenzt: im Norden durch den Straflenzug Tal-/DillstraBe, im Siiden durch die Winterspirer Aach, im Westen durch das
Wohngbeit Im Griin und im Osten durch den Park- und Festplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke
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4. Bebauung und Nutzung
Die Realisierung des Bebauungsplans erfolgt in einem Abschnitt.

Fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets wird als Art der Nutzung ein ,Sondergebiet fir Einkaufszentren und groBfléchige
Handelsbetriebe” festgesetzt. Die Teilfléiche zwischen Einkaufszentrum und DillstraBe ist als Verkehrsfléche (Parkplatz mit Zu- und
Abfahrten) festgesetzt. Die Teilfléche an der Winterspirer Aach ist als Griinfléiche festgesetzt und dient als Retentionsfléiche fir
Oberfléchen- und Dachwasser.

Die gestalterische Einfiigung in die Umgebung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen, héchstzul@ssigen Traufhdhen sowie
der Dachform erreicht.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die TalstraBe und die Dillstraf3e; der Einmiindungsbereich Tal-/DillstraBe soll umgestaltet
und verkehrstechnisch verbessert werden.

5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung zu dem geplanten Bauvorhaben ist als Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes gesichert.
5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Grundsétzlich erfolgt die Entwésserung fir das Plangebiet im modifizierten Trennsystem. Das bedeutet, gewerbliches Abwas-
ser wird in einem separaten Schmutzwasserkanal gesammelt und zur Klgranlage geleitet. Das nicht behandlungsbediirftige
Regenwasser (Dachwasser) wird iiber eine Sickermulde mit Notiberlauf gepuffert und iiber einen Regenwasserkanal direkt der
Vorflut (Winterspirer Aach) zugefihrt. Behandlungsbedirftiges Regenwasser (StraBen- und Hoffléchen) wird in einem RKB (Se-
dimentationsschacht) bis zur kritischen Regenmenge (rkrit=30 |/sha) behandelt. GréBere Regenereignisse entlasten iber einen
vorgeschalteten Regeniberlauf (RU) in die Vorflut (Winterspiirer Aach).

5.4 Sonstige Versorgungstrager

Die Versorgung des geplanten Bauvorhabens mit Elektrizitét ist als Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze gesichert.

6. Naturhaushalt und Landschaft

DasBebauungsplanverfahren wird gem. 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahreni durchgefiihrt. Eine Umweltprifung und eine Eingriffs-Kompensationsbilanz ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 nicht erforderlich. Gem. § 3c UVPG wird eine standortbezogene Vorprifung
des Einzelfalls durchgefihrt; das Ergebnis der Vorprifung ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.
Im Norden grenzt der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Talstra3e / Dillstrale und im Siden an die Win-
terspirer Aach. Stdwestlich schlieBt Wohnbebauung an, nordwestlich befindet sich ein Einkaufsmarkt. Im Osten grenzt eine
geschotterte Parkierungsfléiche an, die auch als Festplatz genutzt wird.

Der Sportplatz weist aufgrund der intensiven Nutzung keine wertgebenden Strukturen auf. Die Artenvielfalt wird als gering
eingestuft. Eine ungestdrte Entwicklung ist auf der Fléche aufgrund der stetig wiederkehrenden Pflege und der regelmafigen
Nutzung nicht méglich. Im Westen verléuft auBBerhalb der eigentlichen Sportplatzfléiche ein Trampelpfad, der von Anwohnern des
angrenzenden Wohngebiets genutzt wird, um zum Einkaufsmarkt zu gelangen. Zwischen dem Sportplatz und der Winterspirer
Aach befindet sich eine Wiesenfléche, die als Fettwiese mittlerer Standorte beschrieben wird. Die Winterspirer Aach wird von
vereinzelten Gehélzen gesdumt. Neben Baumgruppen aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) kommen Silber-Weide (Salix alba)
und Bruch-Weide (Salix fragilis) vor. Aufféllig ist der dichte Bestand aus Gewdhnlichem Springkraut (Impatiens glandulifera). Die
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Winterspirer Aach ist am nérdlichen Ufer wenig befestigt. Dadurch kénnen sich Uferabbriiche ausbilden.

Um die Wohnqualitét in den siidlich der Winterspiirer Aach und siidwestlich des Bebauungsplans gelegenen Wohngebieten zu
erhalten und um das Bauvorhaben qualitétvoll in das Stadtbild einzubinden, werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschlagen. Zudem werden Maf3nahmen zur Vermeidung oder Minimierung der Beeintréichtigung von Umweltbelangen
formuliert.

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahreni
durchgefihrt. Eine Umweltprifung und eine Eingriffs-Kompensationsbilanz ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 3 nicht erforderlich. Gem. § 3c UVPG wird eine standortbezogene Vorprisfung des Einzelfalls durchgefihrt; das Ergebnis
der Vorprifung ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet gesamt 8.588 m? 100,0 %
davon

Sondergebiet 3.731 m? 43,4 %
Verkehrsflache 3.739 m? 43,5 %
Griinflache 1.118 m? 13,1 %

Uberbaute Fléche (voraussichtlich)

SB-Markt 2.170 m?
entspricht GRZ=0,30
Sipplingen, den 25.2. 2010 Stockach, den 25.2. 2010
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