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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet (SO) fir Einkaufszentren und groBfléchige Handelsbetrieben § 11 BauNvo
Zuéssig sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die Nahrungs-und Genussmittel einschlief3lich Frischwaren und ergénzend
Waren des téglichen und des kurzfristigen Bedarfs anderer Branchen anbieten. Die Verkaufsfléche wird auf héchstens
1.500 m?festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO
Zuldssige Grundfléche (GR) § 19 Abs. 4 BauNvO
Festsetzung als Héchstwert wie im Plan in der Nutzungsschablone eingetragen.

3. Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNvO
3.1  Die maBgebliche ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) wird mit 469,30 m NN festgesetzt

3.2  Die Wandhéhe der baulichen Anlagen darf von der festgelegten EFH bis zum Schnittpunkt zwischen Auf3enwand und
Dachhaut max. 6,00 m betragen.

3.3 Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf von der festgelegten EFH max. 10,00 m betragen

4. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO
Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Haupffirstrichtung bestimmt und ergint sich aus dem Plan (Teil D),

6. Uberbaubare Grundstiicksfléche 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt und bestimmt sich gem. der Eintragung im Planteil
(Teil D). Die Baugrenzen gelten auch fir unterirdische Anlagen. Garagen, Werbeanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
sonstige Nebenanlagen sind auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

7. Verkehrsfléchen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Gemaf Eintragung im Planteil (Teil D) sind Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung als  FuBBgdngerbereiche, fir
Stellplétze und Fléchen fir die Anlieferung festgesetzt. Zuléssig sind Stellplétze und Fléchen fir die Anlieferung.

8. Sichtfelder § 9 Abs.1 Nr. 10 und 11 BauGB
GemaB Eintragung im Planteil (Teil D) sind fir die Zu- und Abfahrt des Einkaufszentrums zur L 194 (DillstraBe) sowie fir
die Einmiindung der Talstrafe in die DillstraBe Sichtfelder festgesetzt (nach RASK-1 Bild 29). Die Sichtfelder sind von
ieglicher Bebuung, Einfriedigung, Bepflanzung und anderweitiger Nutzung ab einer Hhe von 0,60 m iiber der Oberkante
der Gehweghinterkante freizuhalten.

9. Geh- und Leitungsrechte 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
GemaB Eintragung im Planteil (Teil D) werden Fléchen festgesetzt, die mit Geh- bzw. Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit bzw. der Stadt Stockach und des Abwasserverbandes Stockacher Aach belastet sind. Die mit Leitungs-
rechten belasteten Fléchen kénnen iberbaut werden, wenn Revision und Reinigung derleitungen gewdhrleistet ist.
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MaBnahmen zur Griinordnung 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB und § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
VermeidungsmaBnahmen
V 1Erhalt von B&umen entlang der Winterspiirer Aach

Die bestehenden Gehdlze an der Winterspirer Aach sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Durchfihrung der
Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu

ersetzen.

Begrindung

Schutzgut Tiere: Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Mensch /Landschaft: Abschirmung des Einkaufsmarkts zur Wohnbebauung im Siiden, Erhalt von gebietstypi-
schen Landschaftselementen

Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration

Schutzgut Luft: Schadstoff- und Staubfilterung

MinimierungsmaBnahmen

M1 Pflanzung von hochstémmigen Laubb&umen im Bereich der Stellplétze und 6ffentlichen Griinfléichen

Pro angefangene acht Stellplétze ist je ein Baum zu pflanzen. Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine
Baumreihe zu pflanzen, Abstand der B&ume ca. 10 m. Bei Verlust sind Ersatzbdume in gleicher Qualitét zu pflanzen,

Gréfe der durchwurzelbaren, unbefestigten Flachen mind. 10 m2.

Es sind B&ume aus der folgenden Liste zu pflanzen (Pflanzqualitét mindestens H mB Stu18-20):

Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn
Acer platanoides, auch i.S., z.B.

,Cleveland”, ,Emerald Queen”, ,Olmsted” Spitz-Ahorn i.S.
Alnus ,Spaethii” Erle ,Spaethii”
Alnus cordata ltalienische Erle
Carpinus betulus, auch i.S., z.B. ,Fastigiata” Hainbuche
Prunus padus ,Schloss Tiefurt” Traubenkirsche
Tilia cordata ,Roelvo” Winterlinde
Ulmus-Hybride ,Regal” Ulme

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium ,Plena” Gefiilltblihende Vogelkirsche
Begriindung

Schutzgut Mensch /Landschaft: Erhéhung der Strukturvielfalt, Optische Aufwertung des Ortsbilds, Beschattung der Pkw-
Stellplétze

Schutzgut Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration

Schutzgut Luft:Schadstoff- und Staubfilterung

M 2 Installation von insektenschonenden Lampen

Zur AuBenbeleuchtung des Einkaufsmarkts insbesondere der Parkplétze disrfen nur Natriumdampflampen in staubdichten
Scheinwerfern mit einem Abstrahlwinkel von < 85° zur Vertikalen verwendet werden. Die Benutzung von Skybeamern ist
nicht zul&ssig. Beleuchtungskérper haben eine maximale Héhe von 8 m.

Begrindung
Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung der Lichtimmissionen
in das néchtliche Landschaftsbild. Schutz der Tierarten an/in der Winterspiirer Aach
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M 3 Schutz des Oberbodens

Unbelastete Bdden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i.V.m §§ 1 und 4 BodSchG Baden-
Wirttemberg). Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens 1 m Hohe, bei Lagerung lénger als ein Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzuséen. Die DIN 18915 ist zu beachten.

Begrindung
Schutzgut Boden: Schutz vor belasteten B&den (Wirkungspfad Boden-Mensch, Boden-Grundwasser), weitgehender Erhalt
der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung durch Auflage im Baugenehmigungsverfahren
M 4 Baustelleneinrichtungsfléichen sind im Gewdisserrandstreifen der Winterspiirer Aach unzuléssig
Die Wiesenfldche im Randbereich der Winterspiirer Aach ist fir die Baustelleneinrichtung unzuléssig.

Begrindung
Schutz des Gewdissers vor strukturellen Schéden, Schadstoff- und Sedimenteintrégen

Festsetzung durch Auflage im Baugenehmigungsverfahren
M 5 Uferabflachung an der Winterspiirer Aach

Das nérdliche Ufer der Winterspiirer Aach wird durch Bodenabtrag strukturell verbessert. Die Erdarbeiten finden ber der
Mittelwasserlinie statt. In das Gewdsser wird nicht direkt eingegriffen.

Begrindung
Verbesserung der Gewdésserstruktur, Erhdhung der Lebensraumqualitét, Schaffung von Retentionsvolumen

M 6 Pflanzung eines gewésserbegleitenden Auwaldstreifens

In der Griinfléche zwischen Winterspirer Aach und Einkaufsmarkt werden B&ume und Stréucher gepflanzt. Die Béume
und Stréucher werden in Gruppen gepflanzt und dauerhaft gepflegt. Bei Abgang sind die Gehélze gleichwertig zu
ersetzen. Entwicklung eines Altbaumbestands unter Beriicksichtigung der erforderlichen Gewdsserunterhaltung und der
Regenwasserversickerung.

Es sind folgende Gehélze im Dreiecksverband zu pflanzen:

Salix purpurea, Str., v., oB., 4 TR, 100-150
Salix alba, Hei., v., oB., 150-200

Populus nigra, Str., v, oB., 5 TR, 100-150
Salix rubens, Str., v., oB., 4 TR, 100-150
Salix fragilis, Str., v, oB., 4 TR, 100-150
Salix triandra, Str.,v, oB., 3 TR, 100-150
Salix viminalis, Str., v, oB., 4 TR, 150-200
Fraxinus excelsior, Hei., v., oB., 200-250
Quercus robur, Hei., v., oB, 200-250
Alnus glutionosa, Hei., v., oB., 200-250

Begrindung

Schutzgut Pflanze: Arten- und Lebensraumfunktion

Schutzgut Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen fir Végel und Flederméuse, Abschirmung von Lichtimmissionen
Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration

Schutzgut Luft: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Mensch: Abschirmung des Einkaufsmarktes in Richtung Siiden
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M 7 Entwésserung von Parkplétzen

Parkplétzt sind Gber Sickermulden in Rickhaltefléchen zu entwéssern. Pberfléchenwasser wird Gber Sickermulden in Riick-
halteflachen gefihrt.

Begriindung

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilversik-
kerung des Niederschlagswassers; Schutzdes Grundwassers

Schutzgut Mensch/Landschaft: Minimierung des Eingriffs in das Ortsbild, ansprechende Gestaltung.

M 8 Anlage von Versickerungsmulden und -becken
Zur Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers ist eine Versickerungsmulde in der siidlichen Griinfléiche auBBerhalb
des Gewdsserrandstreifens anzulegen. Der Béschungsverlauf des Beckens ist naturnah zu gestalten. Das Becken ist als

wechselfeuchte Wiesenfléiche anzulegen, maximale Einstautiefe: ca. 50 cm.

Begriindung
Erhalt der Grundwasserneubildung, Entlastung des Kanalsystems, Schutz des Grundwassers.

M9 Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke zur randlichen Eingriinung

Pflanzung von Hecken und Stréuchern im Westen zwischen Einkaufsmarkt und Bebauung. Die B&ume und Stréucher
werden in Gruppen gepflanzt und dauerhaft gepflegt. Bei Abgang sind die Gehélze gleichwertig zu ersetzen.

Es sind folgende Gehélze im Dreiecksverband zu pflanzen:
Pflanzqualitét: Heister mind., 3xv oB, 150-200 (20 %); Strducher mind. STR, v, 5 Tr., 60-100, 100-150 (70 %)

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Begriindung

Schutzgut Pflanze: Arten- und Lebensraumfunktion

Schutzgut Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen fir Végel und Flederméuse, Abschirmung von Lichtimmissionen
Schutzgut Klima: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration

Schutzgut Luft: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Mensch: Abschirmung des Einkaufsmarktes in Richtung Siiden
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 180

1.

8.1

8.2

Réumlicher Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dillplatz” der Stadt Stockach. Der
Geltungsbereich ist im Lageplan MafB3stab 1:500 vom 15.1. 2010 (Teil D) dargestellt.

Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 1BO
Zuldssig sind Décher mit einer Dachneigung bis zu 25°.

AuBere Gestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 (BO

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fihren (z.B. polierte Metalloberfléichen), sind zur Oberfléchenge-
staltung der Gebéude fiir Déche rund Fassaden nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fenster, Anlagen zur Energie-
gewinnung und Bauteile zur Energieeinsparung.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 1BO
Unzuléssig sind Anlagen mit wechselndem oder bewegte Licht (z.B. Skybeamer), Werbeanlagen mit wechselnden Bildern
sowie mobile Werbeanlagen.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 1BO

Die max. zuléssige Hohe der Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsfléichen betrdgt 1,00 m. Soweit betriebliche
Befirfnisse dies erfordern, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden. In diesem Fall ist ein Abstand von mindestens
0,50 m von der éffenlichen Verkehrsfléche einzuhalten.

Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind im Plangebiet unzuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Niederspan-
nungsleitungen in unmittelbarer Néhe der Gebédude, soweit diese fir die Beleuchtung im AuBenbereich erforderlich sind.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 1BO

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Hoffléichen ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zu sammeln
und wird iber belebte Bodenschichten versickert (fléichig oder in Mulden) oder als Brauchwasser genutzt. Die Vorgaben des
entsprechenden ATV -DVWK - Merkblatts sind zu beachten. (vgl. Konflikt- und MaBBnahmenplan des Griinordnungsplans
(Anlage) Minimierungsmaf3nahme M 8).

Vorschriften zum Bodenschutz § 74 Abs. 1 Nr. 3 1BO

Die Gelandegestaltung der Baugrundstiicke ist so umfangreich wie méglich mit dem anfallenden Baugrubenaushub
auszufihren. Uberschiissige Erdmassen sind beim Landratsamt Konstanz (Amt fir Abfallrecht und Gewerbeaufsicht) zur
Weitervermittlung anzumelden.

Kontaminierter oder verunreinigter Erdaushub  darf nicht unbehandelt wiederverwendet werden. Bauschutt, Bauabfélle
und sonstiger Abfall dirfen nicht vergraben werden.

NACHRICHTLICH UBERNOMMEN FESTSETZUNGEN GEM. ANDERER GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
UND HINWEISE § 9 Abs. 6 BauGB

Sicherung von Bodenfunden

Da méglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Erdarbeiten mind. 14
Tage vor Baubeginn dem Kreisarchéologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen; Tel. 0 77 31 - 61229 oder 0171 -
366 13 23) mitzuteilen. Gem. § 20 DSchG - sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde,
Grdber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg Ref.
25 Denkmalpflege (79083 Freiburg, Tel. 07 61 - 208 35 70) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
unbd Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.
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Wasserrecht und Bodenschutz

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Konstanz (Amt fir Abfallrecht und Gewerbeaufsicht) zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Fléichen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen
durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus Griinden der Vorsorge an die Sam-
melklaranlage angeschlossen werden.

Oberfléchenwasser, das von Déchern, Zufahrten Gehwegen und Parkplétzen stammt, ist in der Regel gering verschmutzt
und ist deshalb, soweit méglich, flachenhaft zu versickern.

Die Versickerung von Dach- und Oberfléchenwasser aus Industrie-, Gewerbe-und éffentlichen Betrieben oder Einrichtungen
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Konstanz (Amt fiir Abfallrecht und Gewerbeaufsicht).

Metallddcher missen so beschichtet sein (Lackierung, Kunstsoffiberzug), dass durch sauren Regen keine Metalle gelst
und Uber die Versickerungsmulden in das Grundwasser eingeleitet werden.

Treten bei Bauarbeiten Millablagerungen zu Tage oder werden Verunreinigungen des Baukérpers bzw. des Bodens
festgestellt (z.B. unnatirlicher Geruch, Verférbung), ist umgehend das Landratsamt Konstanz (Amt fir Abfallrecht und
Gewerbeaufsicht) zu versténdigen.

Das Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist zu beachten. Das Merkblatt ist beim Landratsamt Konstanz (Amt fiir
Abfallrecht und Gewerbeaufsicht) erhdaltlich.

3. Abfallbeseitigung

3.1

3.2

Anfallender Bauschutt, Abbruchmaterial und Bauabfélle misssen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt
bzw. als Abfall entsorgt werden. Es besonders auf die mégliche Bodengeféhrdung durch Farben, Lacke, Lésungsmittel,
Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien hingewiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behélter und Reste
sind fachgerecht zu entsorgen.

Bei der Verwendung von mineralischen Reststoffen sind die , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln”  der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vom 5.9.1995 einzuhalten.

4. Verkehr

4.1

4.1

5.1

52

Beziiglich eventueller Planungen oder anderer straBenrechtlicher Belange ist die Stellungnahme beim Regierungsprasidium
Freiburg einzuholen.

Wenn die LandesstraBe zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt werden muss, so sind die Pléne dem
Landratsamt Konstanz (Amt fir Nahverkehr und StraBen) zur Genehmigung vorzulegen und es ist ein Straflenbenutzungs-
vertrag abzuschlieBen. Auch bei Anderungen bestehender Versorgungsleitungen ist die Zustimmung des Landratsamts
einzuholen. Ohne entsprechende Vertréige wird kein Eingriff in die LandesstraB3e gestattet.

Versorgungsleitungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Kabel- und Freileitungsanlagen zur Versorgung der vorhandenen
Gebdude mit Strom sowie StraBenbeleuchtungskabel und die dazugehérenden Kandelaber. Bauliche Veréinderungen an

den Versorgungsanlagen diirfen nur nach Rickspracher mit dem zusténdigen EVU vorgenommen werden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Abwasserkandle der Stadt Stockach. Anschliisse und andere bauliche
Verénderungen diirfen nur von der Stadt Stockach bzw. in Absprache mit der Stadt Stockach vorgenommen werden.
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5.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bauliche
Verénderungen an den Versorgungsanlagen dirfen nur nach Riickspracher mit der Deutschen Telekom AG vorgenommen
werden.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Stockach ibereinstimmt.

Ausgefertigt

Stockach, den 25.02. 2010

Stolz
Birgermeister





