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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich au3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 22.04.2022 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestellt.

2.2 Urbanes Gebiet - MU (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6a
BauNVO0)

In urbanen Gebieten regelt sich die Zulassigkeit nach § 6a BauNVO.
2.3  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNV0)

2.3.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf} Planteil durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhe (GHmax] begrenzt. Die Gebdudehshe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Héhenlage des obers-
ten Gebaudeabschlusses. Die festgesetzte Hohe darf durch technische Aufbauten, die der Nutzung von rege-
nerativen Energien dienen oder fiir Klimatisierung / Warmeerzeugung / Liftung erforderlich sind, um bis zu
1,50 m Uberschritten werden.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohe ist die Fahrbahnhohe der Goethestraf3e in Hohe des Fla-

chenschwerpunkts des Gebaudegrundrisses:

Wahnhaus

Bezugspunkt
* gsp

>

Strasse

¥
Flachenschwerpunkt

2.3.2 Grundflichenzahl - GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO0)

Die Grundflachenzahl (GRZ] ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.3.3 Geschossflachenzahl - GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ] ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.
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2.3.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.3.5 Staffelgeschosse / Nicht-Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO)

Im MU4a und MU7 gilt: Wird zusatzlich zu den maximal zuldssigen Vollgeschossen ein Staffelgeschoss /
Nicht-Vollgeschoss errichtet, so ist dieses mit Ausnahme der erforderlichen Treppenhduser umlaufend (d.h.
an allen Geb3udeseiten) um jeweils mindestens 1,50 m gegeniber der Fassade des darunterliegenden Ge-
schosses zurlickzusetzen.

An den direkt an der Goethestralle gelegenen Geb&duden sind an den der Straf3e zugewandten Fassaden der

Staffelgeschosse transparente, nicht zuriickgesetzte Schallschutzkonstruktionen zulassig.

2.4  Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)
Entsprechend der Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird wie folgt festgesetzt:

*  Gebdude dirfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

* Die Gebaudeldange darf mehr als 50 Meter betragen

2.5  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.6  Tiefgaragen, Garagen und Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen,
auch unterhalb festgesetzter Stra3enverkehrsflachen, zulassig. Nicht Gberbaute und nicht fiir Zugangswege
benotigte Teile von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung zu versehen und dauerhaft zu begrinen.
Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.

Carports mussen einen Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

2.7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO0)
Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Dies gilt auch fir

fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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2.8  StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen sind entspre-

chend dem Planteil festgesetzt.

2.9  Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den im Planteil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten (Zufahrtsverbot) diirfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

2.10 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.11 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Notwendige Gehélzrodungen sind auflerhalb der Vegetationszeit bzw. auflerhalb der Brut- und Aufzuchts-
zeiten von Vogeln durchzufiihren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September. Gebaudeab-
briche dirfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

* Werden im Zuge von Baumalinahmen Gehdlze gerodet, sind zur Kompensation dieser Eingriffe geeignete
Mafinahmen zur Forderung der Tier- und Pflanzenarten umzusetzen, wie beispielsweise die Wiederbegri -
nung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen.

* Bei Baumrodungen ist vor der Fallung zu prifen, ob Baumhaohlen, Astlocher oder Rindenspalten vorhan-
den sind, in denen Fledermause ihr Quartier haben oder Nistplatze von Vogeln vorhanden sind. Sollten
solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind mit einem Experten geeignete Mafinahmen zum
Schutz der Tiere zu ergreifen.

* Werden Baume entfernt, die von Hohlenbritern als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, so sind die
Hohlen im Verhaltnis 1:1 durch geeignete Nistkdsten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dau-
erhaft zu pflegen.

* Bei unbesetzten Baumen sollen die Hohlungen bestmadglich erhalten bleiben, um den Verlust potenzieller
Quartiere fir Fledermause und Vdgel auszuschlieflen.

» Bei Eingriffen in den bestehenden Gebaudebestand sind die Verbotstatbestande, insbesondere fir die Ar-
tengruppe der Fledermause, fir den jeweiligen Einzelfall zu Gberprufen.

» Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen ist eine insektenvertragliche Beleuchtung zu ver-

wenden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.12 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Ladrmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden

folgende Festsetzungen getroffen:

2.12.1 Vorkehrungen bei nachtlichen Beurteilungspegel tber 50 dB(A)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden im Geltungsbereich ist in den Bereichen des Plangebiets, in

denen ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht tiberschritten wird, an Schlafrdumen und Kinderzim-

mern der Gebaude, die Beliftung zu sichern, und zwar:

* durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen oder gleichwerti-
ger Mafinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen,

* durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

* durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

2.12.2 Vorkehrungen bei nichtlichen Beurteilungspegel iiber 60 dB[A)

In den Bereichen des Plangebiets, in denen der Beurteilungspegel von 60 dB(A) in der Nacht und somit die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung iiberschritten wird, sind bei der Errichtung und Anderung von geb&u-
den keine offenbaren Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern zuldssig. Alternativ sind die entspre-
chenden Fenster mit festverglasten Kastenfenster- oder Loggiakonstruktionen mit seitlicher Bellftung zu

versehen.

2.12.3 Abweichungen
Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass ein geringerer Beurteilungspegel vorliegt. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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Fassung vom 22.04.2022 Seite 5



Bebauungsplan [
.Goethestrafle - 1. Anderung” GF RO RER

in Stockach INGENIEURE

2.12.4 Beurteilungspegel Nachts
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Quelle: Darstellung auf Basis der Umgebungslarmkartierung

LUBW 2012
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3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen. Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflich-
tung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die

Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

3.2  Untergrundverunreinigungen und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
quartaren Ablagerungen aus Auenlehm, welcher mit einer zu erwartenden Machtigkeit im Meterbereich
quartare Schotter und Kiese liberdeckt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie
mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund -
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemé&n DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.4  Grundwasserschutz / Oberflachengewédsserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAwS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen zu beachten. Bei der Lagerung von und beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV] zu beachten
und einzuhalten.

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergeséttigter Bereich) ist unverziiglich
beim Landratsamt Konstanz, Amt fiir Baurecht und Umwelt, anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das
Wasser stellen eine Benutzung eines Gewassers dar und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die
beim Landratsamt Konstanz, Amt fiir Baurecht und Umwelt, zu beantragen ist.

Bei der Lagerung von und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Gber Anlagen

zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten und einzuhalten.

3.5  Beseitigung von Schmutz- und Oberflachenwasser
Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu
beachten. Fiir befestigte Flachen iiber 800 m* muss der Uberflutungs- und Uberlastungsnachweis der DIN

1986 - 100 (Planung und Ausfiihrung von Entw&sserungsanlagen) Abschnitt 14.9 durchgefihrt werden.

3.6 Denkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchidologen (Am Schlossgarten 2,
78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323]) terminlich abzustimmen.

Werden beim Abtrag des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archaologische Ret-
tungsgrabung eine offentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertre-
ten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenho-
fen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingun-
gen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu be-
rucksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchio-

logen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und

Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

3.7  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.8  Einbauten (Riickenstiitzen und Béschungen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.)
auf privaten Grundstlicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlief3lich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straflenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
konnen zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbe-
tonstltzen fir die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig werden.

Die Stadt / der StraBenbaulasttrager wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiicks-

eigentimern erdrtern und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.9 Hochwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

und Risikogebiete.

3.9.1 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal
in 100 Jahren (HQ100) zu erwarten ist. Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang der Zizenhauser Aach,

Bauflachen sind nicht betroffen.

3.9.2 Risikogebiete

Bei Risikogebieten im Sinne des § 73 Abs. 1 S. 1 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich um Fl& -
chen, die erst bei einem Extremhochwasserereignis Gberschwemmt werden (HQextrem). Bauliche Anlagen
sind in solchen Bereichen grundsatzlich maoglich. Es sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -rickhaltung

bertcksichtigt werden. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 22.04.2022 Seite 9



Bebauungsplan [
.Goethestrafle - 1. Anderung” GF RO RER

in Stockach INGENIEURE

Drei Strategien kommen in Betracht:

» Ausweichen (AuBerhalb Gefahrenzonen, Hohenlage / Aufstandern in Gefahrenzonen)

» Widerstehen (Wassereintritt verhindern: Schutzeinrichtungen, Abdichten, Sperrventile)

» Nachgeben (Vorbereitung auf Teil-Flutung, Baustoffwahl und Ausriistung fiir Flutung)

Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden
Hochwasserspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefdhrdeten Geschossen und die Wahl
geeigneter Baumaterialien.

Auch eine hochwasserangepasste Grindung und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver- und Entsor-
gungswegen und die Sicherung der Installationen fiir Strom, Gas oder von Oltanks sollen dazu beitragen,

spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

3.10 Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

3.11 Bestandsschutz
Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht mdglich ware.

3.12 Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebauden mit grof3flachigen Glasfassaden werden Mafinahmen zum Schutz vor Vo-

gelschlag empfohlen.

3.13 Einsicht in DIN-Normen

Wenn im Bebauungsplan auf DIN-Normen verwiesen wird, konnen diese bei der Stadtverwaltung Stockach,

Stadtbauamt, Adenauer Str. 4, 78333 Stockach eingesehen werden.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Stockach, den .....................
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