i Ink 14.04.
Bebauungsvorschriften nkrafttreten 14.04.1965

zum Bebauungsplan fiir das Gewann Hintere Walke in Stockach/Baden

A. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I S. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S. 429)
(BauNVO) °

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3 Abs. 1, 16 und 111, Abs. 1 der Landesbauordnung vom 6.4.64
(Ges.Bl. S. 151).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist all-

gemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO.

§ 2
Aushahmen

Absatz 3 und 4 werden nicht zugelassen.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BaullVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zuléssig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollge-

schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidB § 17

Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.
Bei eingeschossigen Wohngeb&duden mit Steildach kann der Ausbau

des Dachgeschosses zugelassen werden.

IIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§ 6

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, DoppelhZuser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO, Doppelhduser und Hausgruppen miissen

geleichzeitig ausgefiihrt werden.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfléche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StralBen-

und Baulinienplan,
(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssige

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Der Genzabstand muB, rechtwinklig zur Wand gemessen, mindestens
3,00 m, bei Gebiuden mit mehr als zweil Vollgeschossen mindestens

1,50 m je VollgeschoB an dieser Wand betragen.

(2) Der Fensterabstand muB, rechtwinklig zur Fensterwand émessen,
mindestens betragen:
1. bei Gebiduden mit einem VollgeschoSB 4,00 m
2. bei Gebduden mit zwei und mehr Vollgeschossen
je VollgeschoB 3,00 m



IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen Gebdu-
den in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Geb&u-
den mindestens 11,00 m betragen. Doppelhduser und Hausgruppen
miissen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Hohe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe
betragen:

bel eingeschossigen Geb&duden ohne Kniestock 4,00 m

bei eingeschossigen Geb&duden mit Kniestock 4,50 m

bei zweigeschossigen Geb&duden 6,50 m

(3) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebdude talseitig mit
einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits
beriicksichtigt ist. Das UntergeschoB wird als HauptgeschoB ge-
rechnet, wenn die Hohe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natiir-
lichen) Geldnde bis Oberkante ErdgeschoB8fuBboden mehr als 1,70 m

betrégt.
(5) An- und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverh&ltnis zum Hauptgebidude stehen

und sich architektonisch einfligen.

(6) FPenstertffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden bei eingeschossiger
Bauweise mit Kniestock mindestens 480, bei eingeschossiger ohne
Kniestock, zweigeschossiger Bauweise hochstens 30° betragen. Bei
Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ziegel verwendet

werden.,
(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und WohnrZume nur bei Haupge-

bduden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit flach-
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den



Giebelseiten gestattet. Die REume miissen ihre Belichtung und Be-
liiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Be-
lichtung und Belliftung des nicht susgebauten Dachbodens muB durch

liegende Dachfenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintréchtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge

der Dachgaupen mehr als ein Drittel der Linge des Gebdudes betragen.
Die Hbhe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach-
fldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m
betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen min-
destens 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen
und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung an-

gepaBt werden.

§ 10
Nebengebfude und Garagen

(1) Die Nebengebidude sollen in einem angemessenen GréB8enverhiltnis
zum Hauptgebfude stehen und sind mit diesem ineinen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem BaukOrper zusammenzufassen.

(3) Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-

material sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

(4) Blech- und Asbestgaragen diirfen nicht erstellt werden.

§ 11
Binfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StraBen
und Pléadtzen sind fiir die einzelnen Strallenzilige einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m HOhe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-

hinterpflanzungen aus bodenstidndigen Str&uchern,

einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzﬁng,

eisen mit Heckenhinterpflanzung,

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht



iiberschreiten. Fir die Hohe der Einfriedigungen an den StrafBenaus-—
miindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbauordnung.

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverhdltnisse moglichst
wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndeverh&ltnisse der Nachbar-

grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergédrten oder
Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Bdumen und Str&uchern sollen bodenstindige Geholze verwendet wer-

den,

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwésserung

(1) Hiusliche Abwisser sind ummittelbar in das Ortskanalnetz abzu-

leitens,

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche baurechtliche

Genehmigung bleibt unberiihrt.

§ 14
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen filir Baueingaben kann die Baupolizei-
behorde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erfor-
derlichenfalls weitere Ergidnzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder lModelle verlangen.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.
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