Stadt 7768 Stockach

Landkreis Konstanz

1., Allgemeine Vorbemerkungen

Im Gewann "Im Grin" innerhalb des Kernstadtbereiches der Stadt
Stockach, entlang der StraBe "Im Grin" befindert sich ein

ca. 3,500 m?2 grofes, bislang ungenlitztes Baugrundstiick, einge-
rahmt durch eine l-Familien-Haus-Bebauungs entlang der StraQBe
"Im Grin" ( nordwdrts), durch eine Travo-Station im Westen
sovie durch die Winterspiirer Aach mit dahinterliegender
l1-Familien-Haus-Bebauung im Sidosten, soll der Bebauung nunmehr

zugefihrt werden.

Derzeitige Eigentimerin des Grundstiicks ist die Firma EV0-Bau
GmbH & Co. KG, Stockach ein hier ortsansdssiges freies Wohnungs-
bauunternehmen (Handverkerbaugesellschaft).

Aufgrund Vertragsvereinbarungen mit der Stadt Stockach vom
Dezember 1980 ist vorgesehen, auch dieses Grundstick der Waohn-

bebauung zuzufihren,

2. Lage des vorgesehenen Geldndes

Das nunmehr fir die Wohnbebauung vorgesehene Geldnde trdgt die
Flst.Nr. 1381/14 und 1381. Es wird begrenzt im Norden durch die
StraBe "Im Grin", im Osten durch das Flst.Nr, 1381/9, dem Sport-
platz der Stadt Stockach, im Siden durch die Winterspirer Aach
und im Westen durch den neugeschaffenen FuBweg zwischen "Untere-
Walke" und der StraBe "Im Grin". Neben diesem FuBweg befindet

sich die stadtische Travo-Station.

Im 6stlichen Bereich grenzt das Plangebiet unmittelbar an einen
FuBballplatz. Da der Platz fast ausschlieBlich fir Trainings-
zvecke genutzt wird, kann davon ausgegangen werden, da@3 eine
Beeintrédchtigung der verschiedenen Nutzungsarten nicht entsteht.

Die Zufahrt zu dem Baugrundstick erfolgt ausschliefllich von der
TalstraBe her Uber die StraBle "Im Grin", Diese Straflen sind
bereits seit vielen Jahren fertiggestellt, das Grundstick ist
voll erschlossen und an die o6ffentliche Ver- und Entsorgung

bereits seit Jahren angeschlossen.

3. Eigentumsverhdltnisse

Die EWO-Bau GmbH & Co. KG ist alleinige Eigentiimerin der be-
troffenen Flursticke.



-2 -

4, Bedarf

Im Cebiet der Kernstadt Stockach besteht nach wie vor ein
dringender Bedarf an Wohnungen und l-Familien-Hausern in
verdichteter Bebauung.

Die vorgeschlagene Bebauung entspricht der Zielsetzung der
Landesregierung, innerhalb geschlossener Stadtbezirke flachen-
sparende Bebauungen zu planen um damit die Baukosten nach
oben zu begrenzen. Dieser Forderung wird im vorliegenden Be-
bauungsplan durch die geplanten Hausgruppenanlagen besonders
Rechnung getragen.

Mit der GroBe der gewzhlten Hausgruppen ist es moglich, daf
sich vorwiegend kinderreiche oder junge Familien ansiedeln
und daB diese Bauvorhaben im Rahmen des Landeswohnungsbau-
programms gefdrdert werden kdnnen. Die GroBe der Hiuser und
der einzelnen Grundsticke entspricht den Zielsetzungen der
Sonderprogramme "kostenginstiges Bauen" und durfte daher be-
sonders fUr die Ansiedlung der vorerwdhnten Gruppen attraktiv
werden. Die Handwerkerbaugesellschaft will somit einen Bei-
trag zur Kostensenkung tUberhaupt leisten und erwartet im Hin-
blick auf die Zielsetzungen der Landesregierung Baden-Wirttem-
berg die planungsrechtliche Unterstitzung durch die Stadt

Stockach.

5. Art des Baugeldndes und Bauweise

Das Baugebiet wird aufgrund der umliegenden vorhandenen Be-
bauung gem. § 4 der BauNVO als "allgemeines Wohngebiet" aus-
gewiesen. Entlang der StraBe "Im Grin" ist eine verdichtete
Bauweise mit 1-Familien-Hdusern vorgesehen. Die Verdichtung
erfolgt durch die Aneinanderreihung von l-Familien-Hausern

bzw. durch die Zusammenfassung einzelner Hiuser zu Hausgruppen,
gleichwohl ist jedoch Grundstlcks-Realteilung geplant und
moglich, sodaB die Unabhangigkeit der einzelnen l-Familien-
Hauser gewahrleistet bleibt.

In Anlehnung an die umliegende Bebauung entlang der Stra@e

"Im Grdn" sowie der gegeniUberliegenden StraBe "Untere Walke"
sollen Uberwiegend die gleichen Dachformen unterschiedlichster
Art mdglich sein, jedoch keine Flachddcher cder sonstige
stadtebauliche Stilelemente, welche nicht in diesen klein-
stadtischen Rahmen passen.

Es sollen vorwiegend bodenstdndige Baustoffe wie Holz, Ziegel
usw. verwendet werden. Fertigbauwelsen sollen nur zuldssig sein,
wenn sie sich in Farbe und Gestaltung den konventionellen Bau-
weisen anpassen. GroRflachige Fassadenverkleidungen aus Blech
oder sonstigem blendendem Material sind nicht zuldssig. Die
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Farbgebung der Hauser, Fassaden und Ddcher hat in Abstimmung
mit dem Stadtbauamt zu erfolgen.

Durch die Anordnung der Firstrichtungen sowie durch die
Stellung der Garagen ist gewdhrleistet, daB keine absolut
geschlossere Zeilenbauweise stattfindet. Die Zusammen-
fassung von immer etwa drel bis vier Hausern zu einer Haus-
gruppe erleubt Durchblicksmdglichkeiten fUr die gegeniber-
liegende 1-Familien-Haus-Bebauung und erweckt den Eindruck
einer sehr gegliederten und aufgelockerten Dachlandschaft.

6. Erschlielung

Das vorgesehene Geldnde des Bebauungsplans wird Gffentlich
erschlossen durch die bereits vorhandene StraBe "Im Grin"
welche in die TalstraBe mindet.

Die Grundstiicke sind bereits an die offentliche Ver- und
Entsorgung angschlossen, die dffentliche Ver- und Entsor-
gung ist gewdhrleistet. BeitragsmdBig ist das Gebiet be-
reits abgerechnet, wie vorerwahnt.

7. Sonstiges

Es ist zwingend vorgesehen, daB die wasserrechtlichen Auf-
lagen des Wasserwirtschaftsamtes bezliglich der Bachbettre-
gulierung der Winterspirer Aach eingehalten werden. Zu diesem
Zweck wird im Bebauungsplan bereits ein mit "Weg" gekenn-
zeichneter ca. 4,0c m breiter Fahrstreifen fUr die Stadt
Stockach vorgesehen. Dieses Geldnde soll der Stadt Stockach
vom jetzigen Eigentimer Ubereignet werden, die entsprechenden
Vermessungsarbeiten sind in Vorbereitung.

Bereits im Jahre 1984 wurde fUr das vorgeseshene Baugebiet
eine umfangreiche geophysikalische und bodenmechanische
Untersuchung durchgefiihrt, das entsprechende Bodengut-
achten ist bei der Ausfihrung der Bauarbeiten zu beachten.
Das Bodengutachten ist im Besitz der jetzigen Eigentlmerin
und kann bei Bedarf jederzeit eingesehen werden.
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