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Anlass

Die Stadt Stockach plant die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Holl* auf der
Gemarkung Stockach. Durch die Anderung soll der bestehende Bebauungsplan ersetzt und ein
qualifizierter Bebauungsplan erstellt werden, durch den eine innerértliche Nachverdichtung
ermdglicht und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet wird.

Es ist beabsichtigt, die 5. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Die bebaubare
Grundflache wird aufgrund der GréRe des Baugebietes mehr als 20000 m? und weniger als

70000 m? betragen.
Damit ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige Priifung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien

vorzunehmen. Hierbei ist Uberschlagig zu prufen, ob durch den Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Zu bericksichtigen sind solche Umweltauswirkungen,

die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB abwagungserheblich sind.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr.

2 BauGB zu beteiligen.

Ermittlung des Schwellenwertes gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
GroRe Geltungsbereich gesamt: 75.498,563 m?

Geplante Grundflachenzahl: 0,8

StraRenflache: 8840,60 m?

Offentliche Griinflache: 4989,34 m?

Uberbaute Grundflache geman §19 Abs. 2 BauNVO:

GEe 61668,59 m?x GRZ 0,80 = 49334,87 m?

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet liegt bei 0,80. Der Bebauungsplan erméglicht damit
in Abhéngigkeit von der GréRe der jeweiligen Grundstiicke eine maximal zuldssige Grundfléche

von insgesamt ca. 49334 m2.

Somit ist fir das Bauleitplanverfahren gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung
des Einzelfalls durchzufiihren. Nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind in der
Vorpriifung des Einzelfalles die Merkmale des Vorhabens sowie die Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete darzustellen. Die Vorprifung des
Einzelfalls dokumentiert, ob mit durch die Anderung des Bebauungsplans erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

erforderlich machen.

iij PURE PURE PLANNING GMBH Stand 07.06.2024



G Stadt Stockach — Staditteil Stockach Seite 4
“°%¥" _Bebauungsplan ,In der Hll, 5. Anderung" — Vorpriifung §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Lage und rdumliche Abgrenzung des Plangebietes

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Héll, 5. Anderung* befindet sich

stlich der B313 (MeRkircher StraRe) und sudlich der K6180 (Tuttlinger Strale) auf der
Gemarkung Stockach.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ist aus den
nachfolgenden Ubersichtsplénen ersichtlich.
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1.2

1.3

Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,In
der Holl — rechtskraftig seit 17.04.1984) auf der Gemarkung Stockach.

Im Zuge der Nachverdichtung wurde die 5. Anderung angestrebt um ressourcenschonend
weitere Gewerbeflache zu ermdéglichen.

Priifung der Krieterien nach Anlage 2 BauGB

Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des
Gesetzesiiber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bestehen unveréndert fort. Der
Anderungsbereich bleibt wie bisher als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Ebenso wird keine Anderung der bestehenden Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes
vorgenommen. Durch die Anderung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht. Der
Bebauungsplan wies bereits Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung auf, diese
wurden leicht erhéht (von 0,70 auf 0,80). Die Uiberbaubare Grundstucksflache ist zuséatzlich
durch eingetragene Baugrenzen begrenzt. Nicht auf jedem Grundstiick kann die GRZ voll
ausgeschopft werden, sie ist jeweils als HochstmaR festgesetzt. Dadurch werden eine
flexiblere Ausnutzung der Baugrundstiicke sowie eine maRvolle Nachverdichtung erméglicht.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden sich dadurch voraussichtlich nicht ergeben.

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

Das Planungsziel entspricht den Inhalten des Flachennutzungsplans. Anhaltspunkte, dass die
Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen, bestehen nicht.
Vielmehr sehen die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Baden-Wirttembergs und des
Regionalplanes Hochrhein-Bodensee vor, dass die Innenentwicklung gestérkt und vorhandene
und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten
vorrangig genutzt werden sollen.

Somit sind auch in dieser Hinsicht keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieRlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Das Plangebiet unterliegt der anthropogenen Nutzung. Die Bedeutung des Bebauungsplans
im Hinblick auf umweltbezogene Erwagungen wird aufgrund der innerstédtischen Lage, der
vorhandenen Bebauung und einhergehender hohen Flachenversiegelung als gering
eingestuft. Die Schutzglter von Natur und Landschaft (Boden, Flache, Klima, Luft, Wasser,
Biotoptypen Flora/Fauna, Kulturgiter) sind durch Bebauung und Versiegelung tberformt und
von nachrangiger Bedeutung.

Eine Zunahme der Larmbelastigung ist durch die zukunftige Nutzung nicht zu erwarten. Es
wird die ,Abstandsliste ‘77, in der die Betriebsformen und deren Absténde zur bestehenden

Bebauung festgelegt sind, weiter angewandt.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher nicht zu befiirchten.
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