Inkrafttreten 12.11.1993

Stadt Stockach
Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Nellenburger Hang"

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 4, 8 - 9 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGBI.I S.2254) BauGB geéndert durch
Gesetz vom 8.12.88 (BGBI. I S. 1093)

2.§§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI 1. S.132)
3. §§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

4. 8§ 3,6, 7, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 28. November 1983
(GBL. S. 770, ber. 1984 S. 519),zuletzt geindert durch das Gesetz vom 17.12.90 (GB1.5.426)

5. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
In Erginzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung :

1.1
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im WA nicht zuldssig.

2. Maf} der baulichen Nutzung

2.1

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflichenzahl, der Ge-
schoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und Ge-
schoBflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung in den Bebaungsplan.
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Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Zuldssig sind 2 Vollgeschosse,
wobei an der Hangoberseite nur 1 Geschoss in Erscheinung treten darf. Das zweite Vollgeschof3
darf nur als anrechenbares Untergeschol3 verwirklicht werden.
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Flichen von Aufenthaltsrdumen und Treppenrdumen einschl. deren UmfaBungswinden in anderen

Geschossen ( § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) sind bei der Ermittlung der GFZ mit anzurechnen.

3. Bauweise

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Zulissig sind
gem. Planeintrag Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Nebenanlagen § 14 BauNVvVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Fliche nicht zulissig.
Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind auch innerhalb der iiberbaubaren Fliche nicht zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf der nichtiiberbaubaren Fliche zulissig.

6. Garagen u. Stellpliitze

Garagen und tiberdachte Stellplitze (sog. Carports) sind auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
fliche nicht zuldssig. Der Stauraum zwischen Hinterkante Gehweg/StrafBenbegrenzungslinie und
Garage/iiberdachter Stellplatz muBl mind. 5,50 m betragen. Stellplitze sind auf der nichtiiberbau-
baren Grundstiicksflache im Bereich der Erschlieungsstrasse zuléssig.

7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

7.1

Die zuldssige Dachneigung der Hauptgebiude ergibt sich aus der Eintragung im Bebauungsplan.
Zulissig sind nur Sattel- oder Walmdicher. Dachauf-, -anbauten, Einschnitte und Abwalmungen
sind zulidssig. Sie diirfen jedoch nur maximal ein Drittel der Trauflinge betragen. Soweit im Be-
bauungsplan eine Firstrichtung eingetragen ist, ist diese mafigebend. Bei Doppelhiusern ist der
First mittig anzuordnen. Dachaufbauten diirfen den Hauptfirst nicht {iberragen. Dacheinschnitte
diirfen den First nicht unterbrechen. Zulissig sind nur entweder Aufbauten oder nur Einschnitte.
Fiir die geneigten Dicher darf nur dunkelbraunes, naturrotes, dunkelrotes Material verwendet
werden. Flachdicher sind abzukiesen.

7.2
Die Festlegung der max. zulissigen ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) erfolgt durch die Stadt

Stockach - Stadtbauamt - .

Die max. zuldssige Firsthohe betragt 8,50 m iiber EFH incl. Dachaufbauten (von OK EFH bis OK
Dachhaut-First) und die max. zuldssige Trauthohe (Schnittpunkt AuBenwand ./.Dachhaut) max.
3,75 m tiber EFH.

Die max. zuldssige First- und Traufh6he ist auf der gesamten Linge des Firstes/der Traufe einzu-
halten.



7.3 Garagen
Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nur zulissig, sofern die auBeren Umfassungswin-

de eine Beschichtung mit putzdhnlicher Struktur besitzen. Freistehende Garagen konnen mit
Flach- oder Satteldach errichtet werden. Die Dachneigung bei Garagen/uiberdachten Stellplitzen
darf maximal die Dachneigung des Hauptgebaudes betragen.

7.4 Einfriedungen

7.4.1

Als Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen und Plitzen sind gestattet Sockel aus
Beton- oder Naturstein bis zu einer Hohe von 0,30 m iiber Gehwegoberkante mit Heckenhinter-
pflanzung. Die Gesamthéhe darf 1,00 m nicht iiberschreiten.

7.4.2

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind mit Ausnahme einer Heckenpflanzung (nur ein-
heimische, standortgerechte Geholze) nicht zuldssig. Die Gesamthohe darf 1,00 m nicht iber-
schreiten.

7.5 Grundstiicksgestaltung

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufithren, dafl die gegebenen
Gelandeverhiltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen. Auffillungen von tber 0,50 m an der Nachbargrenze sind genehmigungs-
pflichtig. Boschungen sind im Verhiltnis 1 : 1,5 anzubdschen. Zur Befestigung von Boschungen
sind nur Findlinge oder bepflanzbare Boschungssteine zuléssig.

7.6 Bepflanzung

Die Grundstiicke sind mit bodenstindigen Strauchern zu gestalten. Desweiteren ist auf den
Grundstiicken pro 500 qm mind. 1 einheimischer, groBkroniger Baum zu pflanzen. Die geplanten
Standorte sind im Bauantrag nachzuweisen. Nachbarrechtl. Vorschriften bleiben unberiihrt.

7.7 Entwiésserung

Hausliche Abwisser sind unmittelbar in das ortliche Kanalnetz abzuleiten. Fir die Einleitung der
Abwisser ist eine Erlaubnis bei der Stadtverwaltung Stockach - Stadtbauamt - einzuholen.
Drainagewasser darf nicht in die stddtische Kanalisation eingeleitet werden. Es ist ggf. zu versik-

kern.
8. Sicherung von Bodenfunden

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Griber, Siedlungsschichten) gerechnet werden muf, ist
der Kreisarchdologe rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- oder anderer Erdarbeiten
(Ausschachtungen fiir Neubauten u. a. ) vom Baubeginn zu benachrichtigen. Zutage kommende
Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden (07731/61229). Mit Arbeitsverzoge-
rungen ist zu rechnen, wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden.

9. StraBenbdschungen, Randstreifen

Die evt. fur die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen sind vom jeweiligen
Eigentiimer auf den Baulandflichen zu dulden. Zur Befestigung der Randsteine, Rabatten miissen



die Eigentiimer der Grundstiicke den Einbau einer Stiitze dulden. Der Streifen hat eine max. Brei-
te von 0,50 m. Die Stiitze wird unterirdisch angelegt.

10. Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung iber 0,7 m
Hohe - ab Oberkante StraB3e - freizuhalten.

11. Leitungsrechte

Im Plan sind Leitungsrechte zugunsten der Badenwerk AG zur Einlegung von
Stromversorgungsleitungen eingetragen.

12. Befreiungen
Fur Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

13.0rdnungswidrigkeiten

Verstofe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplans nach § 73 LBO sind Ordnungswidrigkei-
ten im Sinne des § 74 LBO. Auf § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird verwiesen.

Die bundes- u. landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

(Ziwey)

Stockach, den 20. Oktober 1993
'~ Biirgermeister






