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Inkrafttreten 28.01.1966
Bebauvungsvorschriften

- zup Bebauungsplan fiir die Gewanme Relser und Nellenburger - Weg -

Breitle in Stockach/Baden

A, Rechtsgrundlagen:

LA

1) §§ 1 und 2, B8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

€

stiicke (Baunutzungsverordanung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. 5. 429)
(Baulv0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des

4) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111, Abs. 1 der Landesbauordnung vom
6.4.64 (Ges.Bl. S. 151).

B, Pestsetzungen:

I. Art der baulichen Hutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte ridumliche Geltungsberesich des Bebauungsplanes iest sll-
gemeines Wohngehiet gem. § 4 Baulivy.

§ 2
Ausnahuwen
Absats (3) Ziffer 1 - 6 wird fir die Strafensziige A = B, B - ¥ und
g =D =« E =« F nicht zugelassen,

§3
Heben- und Versorggggsanlgggg

Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bauliv0 sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuliseig.

II. HaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das Mafll der baulichen Wutzung wird bestimmt durch Feetsetsﬁng
der Grundflichenzahl und dexr Zahl der Vollgeschosse,
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§5
Zuliissige der baulichen Hut

(1) Die Festsetzung der Grundfliéchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

{3) Von der Zashl der Vcllgeschosse kann eine Ausnahme gemisf § 17
Abs. 5 BaulVO nicht zugelassen werden.

II1. Bauweise und iiberbsubare Grundstiicksfliche

§ 6
Bauweise

oy

(1) Als Bauwsise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Seweit im Gestaltungsplan NinzelhBuser, Doppelbiuser oder House—
gruppen eingetragen sind, gilt diese IZintragung als Festsetzung
gemiid § 22 Abs. 2 Satz 2 BauliV0. Doppelhiuser und Hausgruppen nmiissen
gleichzeitig ausgefithrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude, sowle fiip
Dachfom aind die Eintragungen 1lm Gesitaltungsplan malBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksflliche

(1) Die Pestsetzung von StraZenbegrensunzslinien, Baulinien und faue-
grenzen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.

{2) Auf den nicht iUberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNV0 nicht sulissig.

] § 8
Greng- und Gebﬁudeahatand’

{1) Der Gremzshetand muB, recntwinklig szur ¥Wand gemessen, nindestens
3,00 m, bei Gebiuden mit mehr als zwel Vollgeschossen mindesiens
1,50 m je Vollgeschof an dieser Wand betragen.

(2) Der Fensterabstand muB, rechtwinklig zur PFensterwand gemessen
mindestens betragens
1. bei CebEuden mit einem Veollgeschof ' 4,00 m
2. bel Cebiinden mit zwei und mehr Veollgeschossen
je VollzeschoB g 3,00 m



IV. Baugestaltung

§ 9
Geshliung der Basuten

{1) Bie Grundrisse der Geblude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Inbeil soll die GebEudelingeseite bel eingeschossigen Cebiu-
den in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwelgeschresizen und
dreigeschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m betragen. Doppelhiluser
und Hausgruppen niissen glelehzelitlz ausgefihrt und einheitlich EG-
staliet werden.

(2)'313 lithe der Gebiude ddarf von SirsBencberkanie bis zur Traoufe

betragen:
bel eingeschossigen Cebiuden ohne Kuiestock 4,00 m

bei eingeschossigen Gebiiuden mit Kniestock 4,50 m

bei zweigeschossigen Gebiuden 6450 m
bel dreigeschossigen Gebiuden 950 m

(3) Die Sockelnbhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
méglichet niedrig 2u halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m betragzen.

(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude taleeitig mit
einenm Bauptgadehoﬂ mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen, in Ire
ascheinung tretem, sofern dies im Geataltungsplan n;ehf bereits be-
rﬁckaichtigt_i&t, Das Hntergéschoﬁ wird alc HauptgeschoB gerechnet,
wenn die Hshe vom endgiiltizen (eingeebneten oder miirlichen) Ge-
lénde bis Oberkante FrdgeschoBfuBboden mehr als 1,70 m hetrizt.

{(5) An- und Vorba=uien an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angeﬁé@senen GroBenverhiiltnis sum Hauptegebiiude stehen und
sich architektonisch einfligen,

(6) Penstersffoungen sind in ikrer Gréfe und Verteilung in der
Wandfliche harponisch zu gestslten.

-{7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden bel eingeschossiger
Bauweise mit,xniastock/;8 - 529, bel eingeschossiger ohne Kniestock,
zweil und draigaaéhﬁasiger Bauweise 25 = 50° betragen, Bei Hausgruppen
muB die Bachnéigﬁng stets-&ie.gleichnsein. Pilr die Dachdeckung sollen
in der Regel engobierte Ziegel vervendet werden.

(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden
mit Steildech cingebaut werdem. Bei Hauptgebiuden mit flachgendigtem
Dagh ist wur der Linbau von Tinzelwoknmriumen an den Giebelseiten
gestattet, Die Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch
auseehlieﬁliehuﬁﬁrch Giebelfenster erhalten. Die Helichtung und Bee
lLiftung desn ﬁi¢h$"auagehauten Dachbodens nmuB durch liegende Dachfen-
ster erfolgen,



{(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steil-
dach gestatiet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine
harmonische Virkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht be-
eintrﬁchtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Dachgau~
pen mehr ale ein Drititel der Llinge des Cebiudes betrasen. Die Hihe
der Stirnseiten der CGaupen soll, im Hohbau zwischen Dachfliche und
Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen.
Dachgaupen und PDachaufbauten sind so anzuordnen, dafl die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen mnilssen mindestens 3 Ziegel
reihen durchlaufen. Die Seitenwaagen der Dachgeupen und Dachaufbauten
sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepait werden.

e
cheggeﬁﬁudo und Garagen
(1) Die NHebengebiiude sollen in einem angemessenen GriSenverhiiltnis
Zum Hauptgebﬁudé stehen und sind nit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang 2zu bringen.

(2) Um gréfere Baukirper zu erhalten, sind die im rickwirtigen Grund-
stilcksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier benachbarter
Grundstiicke zu einenm Bankﬁ;ber zusammenzufaseen. Sofern es miglich
ist, kinnen Garagen auch-ih Hauptgebliiude im Unter- oder als lebenraum
im ErdgeschoB untergebracht werden. Is wird Jjedoeh vorgeschrieben,
da fir joﬁé-ﬁohnung mindéstens eine Garage oder Abstellplatz inner-
halb des Baugrundsticks vorgesehen werden mufBl,

(3) lebengebiiude miissen eingeschossig erstellt werden. bie Traufhihe
darf hichetens 3,50 m betragen. Dachneigung und aedachungamaterial
sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

(4) Bleoch~ und isbestgaragen diirfen nicht erstellt werden.

§ 11
Linfriedi
(1) Die Einfriedigungen der Grundatuake an dffentlichen Strafen wgl
Plitgen sind fiir die einselnen Stralensgiige einheitlieh zu gestalten.

Gepstattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckemhinter-
pflanzungen aus bodenstindigen Striuchern,
einfache Holzziune (lLottenziune) mit Heckenhinterpflanzung,
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen sus Rohren oder Vinkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung,

Die Gesanthihe der Einfriedigungen soll daes laB wvon 1,20 m nicht

iiberschreiten.



{(2) In bebauten Strafensziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigunsen
denen dey Hachbargrundstiicke angupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet, |

§ 12

Ggggdatﬁekegeetalgggg und Vgrgﬁrtsg

(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick eind so dureh-
zufiihren, dad die gegebenen natiirlichen Geliindeverhiilitnisse miiglichst
wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiiltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen. |

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Cebiude als Ziergirten oder
Rasenfliichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von Biumen
und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet werden.,

(3) Vorplitze miiscen planiert und befestist werden.

§ 13
Entw&ssegggg
(1) Hiusliche Abwisger sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiten.
{(2) bPie fiir die Hausentwﬁsserungsanlagan erforderliche baurechtliche
Genehmigung bleibt unberithrt. :

§ 14

Planvcrlage

Heben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizeibe-

_ hirde die Darstellung der anschlieBenden Hachbarhiuser und erforder-

({fv‘élichenfalls weitere Ergﬁnzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Y/ lModelle verlangen.

§ 15

Ausnahmen unﬁ Befreggggen

Fir ‘usnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 1BO.






