Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1i.V.m. § 11 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen

~Sondergebiet Einzelhandel MeBkircher Stralle”

Zwischen
Stadt Stockach, Adenauer StraRe 4, 78333 Stockach
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Rainer Stolz
- nachstehend auch Stadt genannt -
und
ZG Raiffeisen eG, LauterbergstraBe 1-5, 76137 Karlsruhe

vertreten durch Herrn Dr. Ewald Glaser und Herrn Lukas Rof3hart

und
ZG-Raiffeisen Warengenossenschaft eG, Lauterbergstrale 1-5, 76137 Karlsruhe
vertreten durch Herrn Dr. Ewald Glaser und Herrn Lukas Ro3hart
und

ALDI Grundstiicksgeselischaft mbH & Co. KG, Burgstralle 37, 45476 Milheim
‘ an der Ruhr ‘

vertreten durch Herr Alexander Hengst
geschaftsansassig 78166 Donaueschingen, Pfohrener Stralle 50

.- gemeinsam nachstehend auch Vorhabentrager genannt -

wird folgender Durchfilihrungsvertrag geschlossen:



§ 1 Vertragsgebiet und Gegenstand des Vertrages

(1) Der Vertrag umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogepen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungspldnen ,Sondergebiet Einzelhandel
MeRkircher StraBe" in Stockach und die fir die ErschlieBung des Gebiets not-
wendigen InfrastrukturmaBnahmen (ErschlieBungsanlagen). Die vorliegenden
Vorhabenplane sind Bestandteil des Bebauungsplans und Grundlage des Durch-
fihrungsvertrages.

Folgende Grundstiicke sind betroffen:

Gemarkung: Stockach
Lage: MeRkircher Strafle
Flst.-Nr.: 758/1, 758/8, 761/5, 75712, 75711, 757/5, 757/6, 1441/32

(2) Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung eines Raiffeisenmarktes und einer
ALDI-Lebensmittelverkaufsstatte gemaR den schriftichen Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einschlieBlich der hierzu gefertigten Begriin-
dung i.S. des § 9 Abs. 8 BauGB.

§ 2 Rechtsstellung der Vorhabentriger im Vertragsgebiet

Die ZG Raiffeisen eG ist It. Grundbuch Eigentiimer des Grundsticks Fist. Nr. 757/2
und hat dieses mit notariellem Kaufvertrag vom 26.09.2017 an die ALDI! Grund-
stlicksgesellschaft mbH & Co. KG verkauft.

Die Stadt Stockach ist laut Grundbuch Eigentiimer des Grundstiicks Flst. Nr. 757/1.
Das Grundstick Flst. Nr. 1441/32 hat Aldi von der Stadt Stockach erworben. Die
Stadt Stockach hat einen Teil des Grundstiicks 757/1 mit notariellem Kaufvertrag
vom 30.11.2017 an die ZG Raiffeisen eG verkauft und ihr das Recht zur Nutzung'an
einer Teilflache des Grundstiick 757/1 als Retentionsfliche eingeraumt. Neu ver-
messen und gebildet wurden aus dem Flst. 757/1 die beiden Teilflichen 757/5 und
757/6. Das Flst. Nr. 757/5 wird aufgrund des Kaufvertrages von der ZG Raiffeisen eG
an Aldi ibereignet, wahrend das Flst. Nr. 757/6 bei der Stadt verbleiben wird.

Die in den Grundstiicken verlegten Leitungen der Stadt werden durch entsprechende
Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt gesichert.

Des Weiteren erklart die Stadt Stockach gegeniiber der ZG Raiffeisen eG, dass sie
berechtigt ist, das geplanten Vorhaben inklusive der notwendigen ErschlieBungsan-
lagen auf den festgelegten Teilen des Grundstiicks 757/1 entsprechend der Festset-
zungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel MeRkir-
cher StraRe” errichten zu dirfen.

Herr Michael Gauggel, Berlinger Strae 26 in 78333 Stockach ist Eigentiimer des
Grundstiicks 761/5 und hat zugunsten der ZG Raiffeisen-Warengenossenschaft eG
hieran ein Erbbaurecht bestellt. Herr Gauggel ist Giber das geplante Vorhaben der ZG
Raiffeisen eG umfassend informiert und damit einverstanden.



Die ZG Raiffeisen eG, ZG Raiffeisen-Warengenossenschaft eG und ALDI GmbH &
Co. KG erklaren hiermit gegenuiber der Stadt Stockach, dass die Vorhabentréger be-
rechtigt sind, das geplante Bauvorhaben (s. Anlage 2) inki. de?r notwendigen Er-
schlieRungsaniagen (Grundlage bildet der Vorhaben- und Erschlieungsplan 2O0N-
dergebiet Einzelhandel MefRkircher Strae”) auf den Grundstucken Flst. Nr. 757/1,
757/2, 761/5 und 1441/32 errichten zu durfen.

AuRerhalb des Bebauungsplanes gelegene Grundstiicke, welche im Eigentum der
Vorhabentrager stehen, sind hiervon nicht beruihrt, da diese nicht Inhalt des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes sind.

§ 3 Bestandteil des Vertrages

Bestandteil dieses Vertrages ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel MeRkircher Strafe” einschlieBlich der schriftichen Festsetzungen, der
Begriindung und der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB bzw. § 3c UVPG
(Anlage 1) sowie die Plane der Bauvorhaben gem. § 2 Abs.6 (Anlage 2).

§ 4 Beschreibung des Vorhabens
Das Vorhaben betrifft:

1. Die Errichtung eines Raiffeisenmarktes gemall den Festsetzungen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes einschl. Nebengebauden auf den in § 1 Abs.
1 genannten Flurstucken.

2. Die Errichtung einer ALD|-Lebenémittelverkaufsstétte gemal den Festsetzun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einschl. Nebengebauden auf
den im § 1 Abs. 1 genannten Flurstiicken.

Die verkehrsmafBige Anbindung des Vorhabens erfolgt (iber die B 313 MeRkircher
Stralle und die HéllstralRe. Hierzu wird die MeRkircher StraRe in der Form umgebaut,
dass fur die ErschlieBung eine Linksabbiegespur und eine Rechtsabbiegespur ein-
gebaut wird.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezieht die Bundesstrafte mit ein.
Das Baurecht fiir den Umbau wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans geschaffen.

§ 5 Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentrager verpflichten sich, alle erforderlichen Planungen, das Bauvorha-
ben geméaR § 4 und alle sonstige MaRnahmen gemaR diesem Vertrag innerhalb von
24 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung durchzufithren.

Entsprechende Bauantrdge zur Bebauung des Plangebietes werden derzeit erarbei-
tet. Soliten diese nicht vollstandig sein, verpflichten sich die Vorhabentrager inner-
halb von 6 Monaten nach Rechtskraft des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes die
fehlenden Unterlagen nachzureichen.



Den Vorhabentragern ist bekannt, dass die Stadt gemal § 12 Abs. 6 BauGB dje Sat-
zung aufheben soll, wenn sie nicht innerhalb der vorstehend genannten Frist das
Vorhaben abschlieRen. Anspriiche aus der Aufhebung der Satzung kdnnen gegen
die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB nicht geltend gemacht werden.

§ 6 Kostentragungspflicht

Die Vorhabentrager verpflichten sich die Kosten fir die Aufstellung des Vorhaben-
und Erschlielungsplanes sowie der gesamten Erschlieung zu tragen.

§ 7 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten (Abbruch bestehender Gebaude,
Anschluss an das Kanalnetz) bis zur Ubernahme der mangelfrei abgenommenen
ErschlieBungsanlagen tragen die Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht.

§ 8 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit dem Satzungsbeschluss Uber den Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan wirksam.

§ 9 Anderungen und Erginzungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksam-

keit der Schriftform. Die kostenméaBige Auswirkung der Anderungen und Erganzun-

gen haben die Vorhabentrager zu tragen. Nebenabreden bestehen nicht. Ein Wech-
sel der Vorhabentrager bedarf der Zustimmung der Stadt (§12 (5) BauGB)

§ 10 Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam bzw. nichtig sein
oder werden, wird die Wirksamkeit des iibrigen Vertrages davon nicht berihrt. Die
Parteien werden in diesem Fall die unwirksamen Bestimmungen durch wirksame
Bestimmungen mit mdglichst gleicher wirtschaftlicher und rechtlicher Zielsetzung er-
setzen. Das Gleiche gilt, wenn sich eine regelungsbedirftige Liicke herausstellt.

§ 11 Ersatzanspriiche

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zum Beschluss {iber
eine Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Eine Haftung der Stadt
fur etwaige Aufwendungen, die die Vorhabentrager im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tatigen, ist ausgeschlossen. '



(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Verfahrens herausstelt. '

§ 12 Anzahl der Vertrige

Der Vertrag ist 5-fach ausgefertigt. Die Stadt Stockach, die ZG Raiffeisen eG , die ZG
Raiffeisen Warengenossenschaft eG, die Firma ALDI und das Landratsamt Konstanz
erhalten je eine Ausfertigung. .

Karlsruhe, den

Fur ZG Raiffeisen eG und ZG Raiffeisen Warengenossenschaft eG:

|

L

;D'&Ewald Glaser Ltds RoRhart

Donaueschingen, den

A ﬂér Hengst

Stockach, den N

Far die St

Stdc\}kach:

1
Rainer Stbl{, Blirgermesister
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Gefertigt am 24.05.2018
Fassung vom 28.11.2018
Blatt 1 von 8

Landkreis: KONSTANZ
Stadt: STOCKACH
Gemarkung: STOCKACH

A. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBIL. 1 S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v. 11.03.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, bereinigt S. 698), zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v. 11.03.2017

WFritschle\e\SV Sekretarial\GmbH\Schvprof\1 1807-00\Textteil BEB Messkircher Strafie 2018-11-26.D0C



B.

1.1

1.2

Gefertigt am 24.05.2018
Fassung vom 28.11.2018
Blatt 2 von 8

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie frihere, etwa erlassene baupolizeilichen Vorschriffen werden
aufgehoben.

Textliche Festsetzungen werden in Erganzung der Planzeichnung wie folgt
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO4) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Raiffeisenmarkt

Im Sondergebiet ist ein Raiffeisenmarkt mit dem raiffeisentypischen
Warensortiment und Gartencenter zuldssig. Die Verkaufsfliche fir den
Raiffeisenmarkt mit Gartencenter betragt 1.600 m?

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind die gesamte den Kunden
zugangliche Flache einschieBlich der Kassenzone, des Windfangs, der
Warenauslage und der Freiverkaufsflache, mit Ausnahme der Kunden-
sozialrdume.

Sonstiges Sondergebiet (SO,) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Lebensmittelverkaufsstatte ALDI

Im Sondergebiet ist eine Lebensmittelverkaufsstatte als groRflachiger Einzel-
handelsbetrieb zuléssig. Die Verkaufsfliche fir die Lebensmittelverkaufsstatte
betragt 1.200 m?

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Laut Eintrag in die Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils.

Grundflachenzahl fur Sondergebiet SO, und
Sondergebiet SO, (§ 16 (2) 1 und § 19 BauNVO): 0,8 GRZ

Eine Uberschreitung der GRZ bis auf 1,0 ist nur zuldssig, wenn es sich dabei um
Stellplatze und ihre Zufahrten handelt (§ 19 (4) BauNVvO).

Wrritschie\e\SV SekretanialGmbH\Schvproj\11807-00\Textteil BEB Messkircher Strale 2018-11-28.00C
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Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgelegt.

Zulassig ist eine Bauweise nach BauNVO § 22 (2) im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch ohne Begrenzung der Geb&udelangen. ‘

Héhe baulicher Anlagen § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO

MaRgebender Bezugspunkt ist die ErdgeschossfertigfuRbodenhohe (EFFH). Die
ErdgeschossfertigfuBbodenhohe ist im zeichnerischen Teil jeweils eingetragen
(NHN = Hohenstatus 160). Abweichungen hiervon sind bis zu 0,25 m zulassig.

Die Hohe der Gebaude ist auf 9 m tber EFFH begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen § 9 (1) 10 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

Die Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundsticksflaichen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 10 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

In den nicht Uberbaubaren Flachen, auler den Sichtfeldern, sind zulassig:
- Nebenanlagen i.S. v. § 14 (1) + (2) BauNVO

- Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen § 9 (1) 10 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen sind in den nicht berbaubaren Flachen unzuldssig.

Ver- und Entsorqungsaniagen und -leitungen § 9 (1) 13 BauGB

Zur Sicherung der in den Baugrundsticken bereits verlegten Leitungen der Stadt
werden entsprechende Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Der Mihlkanal und das Sidufer der Stockacher Aach innerhalb des
Geltungsbereichs sind in ihrer heutigen Beschaffenheit und Struktur zu erhalten
und gegebenenfalls 6kologisch aufzuwerten. Dazu tragt die Anlage von zwei
Retentionsmulden an der Stockacher Aach und dem Muhlkanal bei, indem deren
Uferbereiche naturnah gestaltet und bepflanzt werden.

\WFritschle\e\SV Sekrelariat\GmbH\Schvpro\11807-00\Textieil BEB Messkircher StraBe 2018-1 1-28.00C
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10. Sichtfelder § 9 (1) 10 BauGB

Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho6he, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, standig von Sichthindernissen freizuhalten. Bé&ume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber, Fahnenmasten und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich; sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Stellplatze sind in den Sichtfeldern nicht zulassig.

Weritschie\e\SV Sekretariaf\GmbH\Schvproj\11807-00\Textteil BEB Messkircher Strafie 2018-11-28.00C
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l.andkreis: Konstanz

Stadt:

STOCKACH

Gemarkung: STOCKACH

Grundwasserschutz § 9 (1) 24 BauGB mit § 19 WHG“

Das Baugebiet liegt zwar nicht im Wasserschutzgebiet. Zum Schutz des
Grundwassers ist jedoch das Errichten und Betreiben von Anlagen zum La-
gern, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden flissigen Stoffen
verboten. Ausgenommen sind jedoch solche Anlagen, die auf der Grundlage
der §§ 19a bis 191 WHG, nach dem anerkannten Stand der Technik
hergestellt sind sowie den besonderen Vorschriften fir Anlagen in Wasser-
schutzgebieten entsprechend der "Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwsV)“ vom 18.04.2017 entsprechen.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestig-
ten Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung
von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fiir Baden-
Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der
LUBW "fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten", das
Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

Fur die Beseitigung von unbelastetem Niederschlagswasser wird im Zuge der
Antragsstellung auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt.

Die Verndssung von Nachbargrundstiicken und Gebauden durch Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist zu verhindern.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie
Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten
sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die

- Sammelkldranlagen  angeschlossen werden. Beim  Betrieb einer

Versickerungsanlage ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden

Stoffe in diese gelangen, dies betrifft insbesondere auch den Lieferverkehr
und Bereiche in denen Waren verladen werden.

\WFritschie\e\SV Sekretarial\GmbH\Schviprof\1 1807-00\Textteil BEB Messkircher Strafie 2018-11-28.00C
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Schadlose Versickerung

Stellplatze werden mit Pflaster befestigt. Bereiche von Hof- und Lagerfiachen |
werden bituminds befestigt.

Um die Abwasseranlage zu entlasten, darf gering verschmutztes
Niederschliagswasser nicht in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden.
Alternativ kann gering verschmutztes Oberflachenwasser in die Stockacher
- Aach oder den Muhlkanal eingeleitet werden. Dies ist mit der zusténdigen
Behérde abzustimmen.

Altlasten

Im Bereich des Baugebiets befinden sich die Altlastflaiche ,ZG-Werkstatt
MeRkircher Strafle”, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrt
wird. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Werkstatt mit Tankfreilager.
Im Zuge der Errichtung einer Lebensmittelverkaufsstatte und der Umnutzung
des ehemaligen Betriebsareals wurde zu den bereits erfolgten technischen
Altlastenuntersuchungen fruherer Jahre (2001, 2002, 2006 und 2011) eine
neuerliche im Jahr 2017 durchgefuhrte orientierende Altlasten-, Baugrund-
und Bausubstanzuntersuchung durchgefithrt (GBB- GrundBau Bodensee
GmbH). Auf dieses Gutachten der GBB wird verwiesen.

Im Zuge der Herstellung der BaumaBnahmen werden Sanierungsmafinahmen
im erforderlichen Umfang im Vorfeld ausgefiihrt.

Die in Teilbereichen festgesteliten Schadstoffbelastungen im Boden fuhren zu
keiner Geféhrdung bei den Schutzgiitern ,Mensch* und ,Grundwasser".

Aufgrund dieser Aussagen wird eine fachtechnische Baubegleitung im Bereich
der Altlastflache ,ZG-Werkstatt MeRkircher. Straie” hinsichtlich der Zuordnung
des Aushubs und Abbruchmaterials in die Qualitatsstufen nach LAGA
empfohlen.

Abfalle

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefithrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Die anfallenden Materialien sind zu separieren, zu beproben und mittels
Deklarationsanalytik in die jeweilige Belastungsklasse einzustufen. Der
Entsorgungsweg ist mit dem Landratsamt Konstanz, Amt fir Abfallrecht und
Gewerbeaufsicht, abzustimmen.

Dem Landratsamt Konstanz ist der Beginn der Arbeiten rechtzeitig im Vorfeld
mitzuteilen.

WEnitschiele\SV Sekretaria\GmbH\Schvpro\11807-00\Textteil BEB Messkircher Strafie 2018-1 1-28.00C
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Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von - als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen
Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004
einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren
Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen
Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidliche Mal} zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der vor den Baumaflnahmen abgeschobene Oberboden wird gemaR dem
~"Leitfaden zur Erhaltung fruchtbaren und rekultivierfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen”, Heft 10 der Reihe "Luft, Boden, Abfall",
herausgegeben vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, wahrend der
Bauzeit auf einer begriinten Oberbodenmiete gelagert und nach Fertigstellung
der Gebaude auf die AuRenbereiche der Baugrundstiicke aufgetragen.

Hochwasserschutz

Die Baugrundstiicke liegen teilweise auf Retentionsflachen der Stockacher
Aach. Um die teilweise Inanspruchnahme dieser Flachen auszugleichen
werden gleichwertige Retentionsmulden angelegt.

Zufahrt und Andienung

Das Sondergebiet Einzelhandel wird Gber die B 313 erschlossen, wo eine
entsprechende Linksabbiegespur angelegt wird. Durch die entstehenden

zusétzlichen Larmbelastungen erfolgt gegentiber dem Prognose-Nullfall keine
wesentliche Zunahme der Schallpegel.
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Bodendenkmale

,pDer Beginn von Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn dem
Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim Abtrag des Oberbodens
archaologische Fundstellen entdeckt, ist fur eine archaologische
Rettungsgrabung eine o6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig
9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlielen, in welcher die
Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der
terminlichen Planung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen. Die Kosten einer
gegebenenfalls notwendigen archéologischen Rettungsgrabung sind vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metaligegenstiande, Gréber,
auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéologen oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung
der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.”

WFritschle\e\SV Sekretaria\GmbH\Schvpro\11807-00\Textteil BEB Messkircher Strafie 2018-11-28.00C



Brudermiihle L

DL LT T 1A
[

Be

o
=
:O
e

(7]
2

=

O
LY

1

o
>

o
=

£

(7]

c

o
0

()
o |

e

o
L

o

=2

O
e}

>

()
<

Freier Architekt

78333 Stockach, MeBRkircher Stra
FIst.-Nr.: 761/5, 757/2, 1441/32

Alexander Haas

Friedrich-Ebert-StraBe 66
78166 Donaueschingen
Tel 0771 - 2867
Fax 0771 -13209
www.architekten-haas.de

Lageplan

M 1:1000

Donaueschingen 19.04.2017



L

243

Boag

( E| IO IR SO
R R
. g 2} ) w&‘iuﬂ X‘ 3 H
J 3 & i h q | Garderobe g
34 R xR 44414
= ~ i
A Aufenthalisraum | !1' 2 !:' : mmessEesmmsmmm——nl d o pee————————
| wam A, i} o - ]
- e e
EEE ‘!1 = If 2
11714 i $ i .
4 (97 Flur ¥ Aktenraum | Wertelager b3
E UL 00w i 221 i
i o | e ] R T e T
3 " L
o=y SRR | R—
5 L
= 12, 22¢ 12, 425" 18, 571
— A5 145 2 145 Hﬂ 1865 185, vil
J2 151 12 4994 16,

2 5%

45t

[THI)

\ | L

Verkauf
A LIS R
[T T 1]

o

r Kuhkegale 8,75m
T

et

Bauani

Freler Architekt

3
4
P L
i il 5
i i/
d 5 W .
i
e it
N ke
90) 2508 It
B W
6578 |

Neubau einer
Lebensmittelverkaufsstatte

78333 Stockach
MeBiircner SiraBe
Fisl-Ne: 78115, 75702, 1441132

Grundriss EG

Alexander Haas
Frieorich-Eberl-ShaBe 46
78166 Donaueschingen

Tel 0771 - 2867
Fax 0771 - 13209
o crchickiovnaes de

ALDI GmoH & Ca.KG
Plohrener SiraBe
78164 Doraueichingen

M 1:100

Boroueichnzan 19047017




L
1L

1)

I
T

—

L2

Flachdachkonstruition Dachaufoau:
Dachneigung 2,0%

Samafil Dachabdichtung

ca, 16 cm Dammung (nach EnEv)

Hohldielendecke 20am

BSHBinder F30

BSHBdar F20

E3HBadu 130

USH Bk P

BSH i 30

8579

Dachneigung 2,0%
Samafil Dachabdichtung
ca. 16 cm Dammung (nach EnEv)

Trapezblech Il Angabe Statik i
’w'i;.giabe&aw“ SR

===

Flachdachkonstruidion Dachaufbau: “I i Pt

2685

\
i
\

\

\
\
1

Dachneigung 2,
Samalil Dax
ca. 16 em Dammung (nach EnEv)

Flachdachkonstruktion Dachaufbau:
2,0%
i

Aall

T

P

Bauanirag

Freler Archilekt

Neubau einer
Lebensmittelverkaufsstatte

78333 Stockach
MeBlircher StroBc
Flil=Ne: 76175, 757/2. 144132

Grundriss OG

Alexander Hoas
Friecrich-EbertStioBe 46
78166 Donoueschingen

el 0771 - 2867
Fox o771 - 13209
v ercieitenhoos de

ALDI GmoH & Co.KG
Plohrener Siosc 50
78164 Donoueschingen

M 1:100

Donavescningsn 1902017



Dachaufbau: Dachaufbau: Dachaufbau
Sarnafil Daﬂn\::‘délmgm Pholovoltaikanlage Samafil Dachabdichtung Samafil Dachabdichtung
Dammung (i nEV) Samafil g Dammung (nach EnEV) Dammung (nach EnEV])
Ceppispsire Dammung (nach EnEV) o ( )
Trapezblech (nach Statik) D: perre Hohldielendecke 20cm Hohldielendecke 20cm
abgehangte Decke Trapezblech (nach Statik)
(mit Akustiklochung im Verkauf)
mit Sichtunterseite
, Brelischichtholz-Binder (nach Slatik)
2,0 % Gefalle 2,0 % Gefalle 2,0 % Gefalle
647 -— _— A e 647
" 1 5
[z T
T
~lw o
N % fpepd | 3
~ . 2 - = 2
- +ag0 20 % Cefdlle | | | | @ Technikraum OG 2 i vage 2.0 % Gefle
1 T T
S i +2,98 = S
| |abgeh, Mineralfaser- “‘ , l — v o) 0|
Idecke ohne Stufenkante WF l ' E g é H
= 7 |
g | r ol . g
5 . b o & =
g ] Verkauf [ g Wertelager FHAR. | | RampelLager__| e
' i i Luke 1,26 x 1,26 H
REELY || Fra= 204 ﬁ* 20 || 1000 BRH 1,10 4909
= 772 R TIIST I AT I, va Z P A ATRD Z I AT AT AT LT LT > TS = 7= = 773 s Z
5 7 i i 7 #ﬂl{ — = Z
7 r Bodenaufbau 1 Z 7
7 Fliesen Argelith 30/30 Z 7
Mértelbett 5 cm 7 Z
Trennlolie 4 Z
Stahlbetonbodenplatte h. Statik ﬁ
Styrodur-Dammung 5 cm
Folie
Sand 5 cm
Kies 25 cm
20
4,00 22, 15 6,34% 510 3,43° 1,97 20 494 16, 1,90 20,
—eee
8J4 .20 3,80 20, 17,00 20, _7,00 20, 975 42, 88 ,
Schnitt A-A
Dammung (nach Samafil Dachabdichtung Dammung (nach EnEV) Dammung (nach EnEV)
Trapezblech (nach Statik) : o 20em ohidielendecke
Hohldielendecke Hi 20cm
abgehangte Decke Trapezblech (nach Statik)
(mit Akustiklochung im Verkauf)
mit Sichtunterseite
l Bretischichtholz-Binder (nach Statik)
U % Gefa
‘97 2.0 % Gefalle I 2.0 % Gefalle 2.0 % Gefalle g.,
e . g
Bl prt
“ f 1 ! i @ J
2,0 % Gefalle 14126 60° 2,0 % Gefille
-] +3.90 2 ‘- +
[y il | ’ | s
S - i 5
| | abgeh. Mineralfaser- i ' ' |
| decke ohne Stufenkante || = WF - 3
Sls i It l l . E
29 | I ! | : : ,
2 | Backvorbereitung f{f | ’ ] Verkauf | RampelLager [
Tiefkithizelle Firma l i | Kihizelle {
.00 Kihlhausbau Nord ] ’ FFB= £0.40 RIB= -0,07 | Ansichl 090
= v TITETTT T > = = === = =
¥ R rrvy) L f = ErEAx % 2 %
s 7 A T Bodenaufbay ! 2 g
% Fliesen Argelith 30/30 7 |
Mobrtelbett 5 cm i
Trennfolie '
Stahlbetonbodenplatte It. Statik !
Styrodur-Dammung 5 cm |
Folie L =
Sand 5 cm
Kies 25 ecm
20
4,00 22, .15 634" 510 343° 1.97 20, 706 30, 1,54° 42
8l420 380 20 17,00 20, 7,00 20, 1.70° 2048 8,92°
Schnitt B-B
Samafil Dachabdichlung
Sarnafil Dachabdichtung Dammung (nach EnEV)
Dammung (nach EnEV) (
sperre % s
Trapezblech (nach Statik) T ecke 2
(mit Akustiklochung im Verkauf)
mit Sichtunterseile
Brettschichtholz-Binder (nach Statik)
.g7
b~ I
Obericht 2,0 % Gefille 2,0 % Gefille ’%7%
~
3
8 Freler Architekt
Verkauf Rampe/Lager =
Alexander Haas
Friedrich-Eber-SiraBe 66
FFB=20,00 RFB=-0,07 0,00 1 78166 Donaueschingen
L ¥ B S Neubau einer Tel 0771 - 2867
~ 1 ~ Fax 0771 - 13209
, Lebensmittelverkaufsstéite Rl
Bodenaufbau 7 .archilekien-haas.de
el
Fliesen Argelith 30/30
Mortelbett 5 cm
Trennfolie 7.25 30, .. 7.24°
e epite NStk 14,79¢ 78333 Stockach ALDI GmbH & Co.KG
Folie MeBkircher StraBe Plohrener StroBe 50
fen Flst-Nr.: 761/5, 757/2, 1441/32 78166 Donaueschingen
Kies 25 cm

Schnitt C-C Schnitt A-A, B-B und C-C M 1:100

Donaueschingen 19.04.2017




Bauanirag

Freler Architekt

1] : 3 Dachanfbay Haupidach iber Verkaufsraym. Dachaufoay Placdiager » Backvorbaredung. + Bay
Dachabaichtung Samatd’ Photovohaiartage Samafil Dacrabdichtung
Dimmung (nach Er€V) Damemung (nach EnEV) smuunm.nasaw Dbmmung (nach EnEV) Démmung (nach EnEV) Samati Dachabdrcttung Dammung (nach EREV) Dammung (nach EnEV)
Dampisperre e Dampfspeme S D3mmung (nach EnEV) Dimmung (nach EnEV) Danots Oampleperts
Hotddelendecke Haohidielendecke re Trapezblech (nach Statik) Trapeztdech (nach Statk) 20cm Hohidielendecke Z0cm
Trapezblech (nach Statk) ehingle Decke augehdngle Decke Trapezblech (nach Statik)
g:nmm i Varkauf) (mit Akustidochung imi Verkauf)
Bretischichtholz-Binder (nach Statk) oy barirrriey)
Bretischichtholz-Binder (nach Stabk)
'yv 120x144 cg? oy7 ‘97
Dachausstieg
8uf Flachdach
DV301 DVY; l l
'§2“5 ‘yﬂ 'gﬂ 174 l ] 1 DV 1,37| % 5 'b"‘
T
TTTIRRHTATI] wF
190 1@0 ﬂ@o ﬁ%gﬂ
0,07 -0‘07
b B i I i s [ i ‘
+ 10.83 + 29.03° + 4 400 " 273, + 547" 1142, 4 7.04¢ =it 819"
Ansicht Nord Ansicht Siid
; )
Dammung (nach EnEV) ‘Samafd Dactaboichtung " Dammung
Hohidielendecke 20cm Wwohwmﬁnivl \nach EnEV)
Yu"rM (nach Stauk) Gy
Em Akustidochung Im Verkaul)
1 Brenschichtholz-Bmder (nach Statik)
o o
- i 1 I [ I IC i [ i [ - s
a0 ] g0
L RE]
e I
+ 3038 + 933 + 2990 4153 4 12,66 $
Ansicht Ost
Dachaufbau Plandisger ¢ Backvirbereiung Dachaufau Houphiach uber Veskautsraum: Dachaubey Rampe / Lager.
:-_m(m EnEV) Samafl Dachabcichtung m
L s Dammung (nsch EnEV) Dampfsperre
‘abgehangte Dacke Trapestiech (nach Stask) o
(md Astddochung im
mA Sichiuntarseite
Breltschichihclz-Binder (nach Slatk)
+§ 47 ‘97
.ys - I [ T T l l [ l I [ u
. =
atmert
190 90
]*—' *l' —D Neubau einer
L Lebensmittelverkaufsstatte
+ 301 + 602 + 3686 + 291 14,99° i
T 78333 Stockach
MeBkircher StraBe
Fist-Nr.: 761/5, 757/2, 1441/32

Ansichten

Alexander Haas
Fedrich-Ebert-Shabe 66
78166 Donaueschingen
Tel 0771 - 2867
Fax 0771 - 13209
www.orchifekien-hoos.de

ALDI GmbH & Co.KG
Plohrener SiraBe 50
78166 Donaueschingen

M 1:100

Donaueichingen 19042017




Dachdeckung aus glashellem

+ 80
4
20, |

144
2,04

480
T T

468
20,1,
t

1,44

2,04

.80‘

Dachdeckung aus glashellem .
Verbundsicherheitsglas (VSG) Verbundsicherheitsglas (VSG)
6,92 . 4,68 4
- T T
[=1 o
& o -r
L’; Tragende Rahmenkonstruktion [y
“T aus verzinkten Stahlprofilen
& K
T P g N~
b Sichert ESG i
] ; : 5 0
2 T . ca}
2 77 % O
7 /,I/I ,/ 7 7,
%/’/II I/ 7
Z 7 v
Fundamente frostfrei Fundamente frostfrei
grinden griinden
+_8_0 4 1,44 4—8—0 4 1,44 + 80 1,44 80

80 1,44 80 4 144 4 B0 . 144 | 80
. 6,92 N

P S
Ff M L
IO

T
LTI
TR .

—i B — Freier Architekt

Alexander Haas

Neubau einer Lebensmittelverkaufsstatie

78333 Stockach, MeBkircher Str
FIst.-Nr.: 761/5, 757/2, 144132

]

20,1,
WL L

Friedrich-Ebert-StraBe 66

78166 Donaueschingen
Tel 0771 - 2867
Fax 0771 - 13209

www.architekten-haas.de

Einkaufswagen-
Uberdachung

M 1:100

Donaueschingen 19.04.2017



N

T
I

1Ty

e

10 12
I

w g
Al

2
e

Relentionsmulde 303 m?

R

-

uha S00m

| | gt |
Lo
as | |
95 |l
| LAGERFLACHE | #
% ' . ‘v | -
| LAGERHALLE I E
| e
Radi_uszfarm N

.

(™
]

o
=
1.0

I N |
—
—
I

Geltunqsqrenze

I
o T Eﬁ%f,mm- :: /‘:Z“;: _“.‘: l”?“’ u‘ﬂ! - “Ilpl“l? ,\l;; w"L:"L = [ ‘jﬂg: | | d g
: ~ v 7 Ly
2 N 5 Sotie wioiits) [ L s L &5 T [0 P [ o A | ,
e, 5 & 3 3 & ;|
2 » ] a1 3 u B n 2 » .
"bq;% 0 @ “ a *© “ aQ L o » M v » » » n r n OW }
: |
e ; /A
: e N R )\
] x}&_rkrek &\Xé Gehweg 3 Hoarion o /| L
[ L FLURSTUCK 7 / ‘\\ -
Anpassung an Bestand 3 / / \ \
/
i = Mo,

Anpassung an Bestand

MeRkircher StraRe

Erdgeschoss

RINLIG Soctan Corrm-ricv St g

1. Obergeschoss

Ace.0 < Kishnl+

Grunddss

ol plidiads

Barertaben

Neubau eines Raiffeisen Marktes
mit Gewdchshaus und Lagerhalle in Stockach

Bauelngabe

. A ~ oL
26 Ralficiten WarengenossenichathoG
Laulervergsirate 15 % (b
78137 Karlsrube N
Ainum%s §
15!

+ Kunnl ¢+ Sciaqid
Lstatn < D815 Ryrlshele
Tel: Q7 Sad\Fax: 0121 1 3658812

D bkt

s

]

% \0\
Grundriss Erdgescc'h‘oss und Ausschnilt 1. Obergeschoss

ey iy et [ P

o P
AGG_0 !msu fw j

o iupsamn | nm | 28




| | Lagetals | |ok Lagerhalie | |
; ; Zo . ;
T‘ | = : : —— ‘Fl I I I
|‘ I I l | I | Lifngalirst oy | Wngsfrat Gy | Whugaist Oz | r
oitfeisen| [[Raifieisen] [[Rbitreisent K Raiffeisenmarkt 45.60 ~ +5.80 [Roitteiser] [[Reitteisen| [[Roitteisdol
T ; | | ] % | | !‘ DocbBihe O Duciche Pove | DuchRiche Oca \h*lkhhd Oochiichs O Dhiiche Pored |
B} — 7 s e T il ; /\
g |7 — S EE 5 5 T T = - ' \.\/ \‘l I/ "S
B Fw g o B L JE ¥ == | X i
; e ————— H [ — e e |
[ g = 10T LAk = .v _ N | I
———— E E : | 8 m~ | | | '
240 b 3100m Fohnamaslom he ca 7.00m Schisbelor 6008 1E0m 248 be 0 | | | ﬂ;,; | | Ralflson Maty | v | Guotcbus v | 2AB b= 300n | Cobionen _ Cabonsn "":v
/I,.I/ Py ,.L s ,.L s 4|, 845 4], 583 ,.E 5 ,-I’ 775 /.I’ (3 1 X3 | g‘
o @ ® ® ® O ® ® ® olg
3
Ansicht West
| | - otz | |
¥ | ' i ? T i il l l l !
| | | | | I lifungsinl Ges | wnmgﬁ;L Ga | URuogaliat Oss | Littgsfrst Gn I
) S5 Rafelsenmarkt 35,80 DochlEche O Dochicte Pacd l Bechbiche G DochRiche Ponced | DachBichs Oz DochiRche Poved l behiehe e |
5l T Pelelioger &[] GRes20 // \!\ 30 /%%[\\ /ﬁ!\ ] F !
T ®a00 o 5,._0 116K + 4.00 %
El ok Tso
J 0. Heraum™|r90
ZAUN b= 100m =z .
L
T [ L 545 I [ I 545 I, 8 3 1 7 L 775 1 135 j, IE
& & 6 ® & ] b % % o F
]
Schnitt A-A
| I I ! ! I OK Lagerhalle !
] | ! l - U
l I urgatt Den | . | it O | I | I ! I r I | [ I l I |
! ool vl I I I I I()%;Ralﬂelsenmamvs.so | | i I 0“"‘"!"5-50' | e
| , i | | I : X | = ..,....i..&.}....;.._“{_},,_‘
| ! ! ! l 2 T , = T em
8l % l | 1 | | g 1 ' =
i I | | ] | 3| ! Eat : ==———u [ EE
g I E R | S = — Ergwg
i , X ; + } ' I . - R RS m;nx nmi—lsnmwu% . :ll %‘;s Mo = N 0%0 R
AN Gexdchhous h= 100m I c.‘m;mwmc.l“ .ml Gewichshaus behetnt I Lagrhade | | B0 | | | AN h= S00m L ' vty [., = I I o I ’ b g i
s L 775 L 123 M 7 44 585 5 X3 5 B 5 645 3 [ e i 3 3 ] T 50 T 60 T [ I w 174 4
b ® ® ©® ® ® o & o ® ol ® © © © ®

Ansicht Ost Ansicht Nord
e & Kbl

Bavvorhaben
@ O Lagertall K Lagemale Neubau eines Raiffeisen Markles
|. | 4 T T = S0 | mit Gewachshaus und Lagerhalle in Stockach
' i ] Baueingabe
: | 1 g
| gt oo | | I.gl;DGewkhshaus { ! | | I I l ; ]
i ! ! OKFirst 45,60 - C @ R ey
| i | z I |
[ OK Rinne Gewachshaus ! ! =k — — e
[ e g o Bl ! 1 l 7 .
%20 +3.00 “ ! ! TT TTZ2S T +3.20 s A
100 | I it 11 Uk .00 il v ¥ )
E L ! ! il il ! 7 ~1
; 1 11 \ 7
! ! ! i gl 1) | oo
5] . 8 i ! I |'| < III |I g8
1) Il )
m «as0 I i il il 1] bsomtiog] Emmg | 1000
: BUN b 300m R T ) -z ! L) i 1 sz
Geboren AR Gevbchshovs hz 300m A& o
o ut ﬁ‘ = i | sam? I LL J il (PO o | ] Lo mn-u-m-nm
2, [ p 1y Y [ 1., T % ;}eql, w L I w L ® L % i 7 z Ra:,llmscn:ﬂv‘::\ns cnsc n: (b
aulerbergsiralls
1 1 1 & (é) 5 & b s o Q\
E B ““""'Q) P R
2‘ A!:h Lol
Fi I D 75" h’h.ht
Tel; 0; 9!0 Fax: 072 59! 32
g \% Juemdler\d:
o
é Plarbezelhung
5 - g 8 Ans;chten. Schnitt
Ansicht Std Schnitt B-B i
8 [T Then ek it B (vt |yt
g AGA_1 |mn D b mesar e | 1neareat
T I T T T T




