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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023

I Nr. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.

357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023

(GBI. S. 422).

1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze

des raumlichen Geltungsbereichs festgesetzt.

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO).
2.1 Sondergebiet (SO) ,,groRflachiger Einzelhandel*

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig sind:

- Lebensmittelmarkte bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.720 m2.

- einschlieBlich zuzuordnender Nebennutzungen, Anlagen und Einrichtungen wie
Kuhlraume, Lagerbereiche, Personalrdume, technische Anlagen sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO.

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO).
3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVO)

Fur das Sondergebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl GRZ 0,6 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
mit Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
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Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, Uberschreitungen der
zulassigen Grundfldche bis zu einer max. GRZ 0,8 zulassig.

Eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu einer GRZ 1,0 ist zulassig
durch die Grundflachen von Stellplatzen, die wasserdurchlassig angelegt sind, sowie durch
Grundflachen von Gebauden, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist (§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO).

3.2 Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)
Die Hohe sowie die Hohenlage der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximal
zuldssigen Gebdudehshe (GH) und der maximal zuldssigen ErdgeschoffuRbodenhdhe
(EFH) jeweils in Metern tiber Normal Null (m 0. NN) entsprechend dem Planeinschrieb.
Fur die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Gebaudeabschluss mafgeblich (z.B. héchster
Punkt des Daches oder der Attika).
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie untergeordnete Dachaufbauten fir notwendige
technische Einrichtungen durfen das festgesetzte Ma® um 1,0 m Uberschreiten.

4 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Baugebiet sind im Rahmen der abweichenden Bauweise gemafR § 22 Abs. 4 BauNVO
auch Gebaudeformen Gber 50 m Lange zuldssig.

5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

6 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)
Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der
ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze zulassig.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO sind im gesamten Sondergebiet
sowie innerhalb der privaten Grinflachen zuléssig.

7 ("JFFENTLICHE_‘VERKEHRSFLACHEN | ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

741 Offentlicher Gehweg

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird die Gehwegtrasse entlang der
Strale ,Stadtwall’ als offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Gehweg’

festgesetzt.
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7.2 Beschrankung der Ein- und Ausfahrtsbereiche
Die Zufahrtsbereiche von der StraBe ,Stadtwall' zum Plangebiet werden auf die im Plan
ausgewiesenen Bereiche beschrankt.

7.3 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf den Grundstiicken sind im Bereich der Zufahrten Sichtfelder in den o&ffentlichen
Verkehrsraum von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen
Anlagen von 80 cm bis 2,50 m Hohe Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Die Mindestsichtfelder in Orientierung an der ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafien’
(RAST’06) mit 3m Tiefe / 70m Lange ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil.
Baumpflanzungen in Bereichen frei zu haltender Sichtfelder sind zulassig, wenn
entsprechende Pflanzen mit Kronenansatz > 2,50 m verwendet werden.

8 PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemal der Planzeichnung werden in den Randbereichen des Baugebietes private
Grinflachen festgesetzt. Die Flachen sind als Griinflachen anzulegen oder standortgerecht
mit Stauden oder Geholzen nach Vorgabe der jeweils zugewiesenen Pflanzgebote zu
bepflanzen und zu unterhalten. Innerhalb der privaten Griinfldchen sind untergeordnete
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

9 ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
Nachfolgend festgesetzte Pflanzungen und Begriinungen sind spétestens in der der
Fertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und der Stadt Stockach anzuzeigen.

9.1 Erhaltung von Baumen
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete Malnahmen vor
mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Baume ist vor
Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

9.2 Anpflanzen von Baumen gemaf Planeintrag

Auf den Baugrundstiicken sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
hochstammige, gebietsheimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm.

Die Standorte kénnen im Zuge der Detailplanung der Auflenanlagen stralRenparallel
angepasst werden.
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9.3

10

10.1

10.2

Begriinung Schallschutzwand Talstrafe

Die geplante Schallschutzwand ist zur Talstralle hin mit Strauchern, Baumen oder
geeigneten Rankpflanzen abschnittsweise auf mind. 50 % ihrer Lange zu begrinen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Die Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 80% ihrer Grundfldche zu
begrunen.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt auch bei einer kombinierten Nutzung der Dachflache mit
aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie), sofern es sich nicht um
dachintegrierte (sogenannte ,Indach-") Systeme handelt.

Wasserdurchldssige Oberflachenbeldge
PKW-Stellplatze sind soweit Belange des Wasser- und Bodenschutzes nicht enigegen

10.3

10.4

10.5

10.6

stehen ausschlieRlich in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
breitfligiges Pflaster etc.) zulassig und nach Méglichkeit in angrenzende Grinflachen zu

entwassern.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Grinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Artenschutz)

Der Abbruch von Gebauden sowie die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist lediglich im
Zeitraum zwischen 1.Oktober — 28./29. Februar (auBerhalb der Brutzeiten von Voégeln)
zuldssig.

AuBenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und
in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen,
Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Anbringen von Nisthilfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 5 Nistkasten fir Végel oder
Fledermause an Baumen oder Gebauden anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Nisthilfen sind spéatestens in der der Fertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzubringen und der Stadt Stockach anzuzeigen.
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11 FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Suden des Plangebietes eine
Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgewiesen.

12 SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplan sind entlang der stidwestlichen und norddstlichen Gebietsgrenze
Flachen fur Vorkehrungen zum Larmschutz festgesetzt.

Diese dienen zur Umsetzung von erforderlichen LarmschutzmafRnahmen zum Schutz der
angrenzenden  Nutzungen  (hier  Schallschutzwénde) nach  Vorgabe  der
Gerduschimmissionsprognose des TUV Sud.

......................................................... Hinweis: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. ist vom Bauherrn/Antragsteller als

Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der Erfiillung der erforderlichen
SchallschutzmalBnahmen zu erbringen. Grundlage bildet die Gerduschimmissionsprognose
des TUV Siid, Technischer Bericht Nr. TB_3750940 vom 24.01.2023

Seite 7 von 11



Stadt Stockach Stand 11.12.2024
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Grof}flachiger Einzelhandel Lidl*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023

(GBI. S. 422).

1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachformen, Dachneigung, Dacheindeckung
im Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel” sind fur die Hauptgebdude nur Flachdacher
und Pultddcher mit Dachneigung 0° bis 7° zulassig.

Die-Dachfléchen-der-Hauptgebaude- sind-zu-mindestens -80%-ihrer-Grundflache-dauerhaft————

und flachendeckend zu begriinen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt auch bei einer
kombinierten Nutzung der Dachflache mit aufgestdnderten Solaranlagen (Photovoltaik oder
Solarthermie), sofern es sich nicht um dachintegrierte (sogenannte ,Indach-*) Systeme
handelt.

Untergeordnete Dachflachen (wie z.B. von Vordachern, Eingangsiiberdachungen, o. A.)
sowie Dachflachen von Nebengebauden sind auch mit abweichender Dachform / -neigung
zuldssig und von der Begrunungspflicht ausgenommen.

2 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an der Fassade sind maximal bis zur Dachkante zuldssig. Die einzelnen
Werbeanlagen am Gebaude darfen eine Flache von 4,00 x 4,00 m nicht Gberschreiten.

Fur die Hohe von freistehenden Werbeanlagen sind die planungsrechtlichen Festsetzungen
- ,H6he der baulichen Anlagen® maligeblich.

Beleuchtungen der Werbeanlagen sind im Nachtzeitraum von 22- bis 6 Uhr unzuléssig.

Des Weiteren sind Werbeanlagen mit bewegtem und wechseindem Licht
(Lauflicht/Wechsellichtanlagen, Laserwerbung) unzuldssig.

3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten sowie unbefestigten Freiflachen wie Pflanzbeete, Randflachen entlang der

ErschlieRungsstralien, baumbestandene Flachen usw. sind gartnerisch méglichst naturnah
mit einheimischen Pflanzenarten zu gestalten oder als Griinflachen anzulegen und zu

unterhalten.
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4

ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den
Baugrundstiucken eine Regenwasserretention (z.B. Retentionsbecken/ - mulde,
Retentionszisterne oder dhnliche geeignete Anlage) vorzusehen.

Hinweis: Drosselabfluss und Riickhaltevolumen sind im Rahmen der Detailplanung mit der
Behérde abzustimmen.
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C

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

RUCKHALTUNG UND ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur Grundstiicke ab 800 m? abflusswirksamer Flache muss der Uberflutungs- und
Uberlastungsnachweis der DIN 1986-100 (Planung und Ausfuhrung von
Entwasserungsanlagen) Abschnitt 14.9 durchgefiihrt werden.

BODENSCHUTZ
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten
und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

BODENDENKMALSCHUTZ

Aus dem nahegelegenen ehemaligen "Pfeiffer-Areal” sind archéologische Fundsteilen einer
hochmittelalterlichen Siedlung bekannt. Obwohl das Plangelédnde bereits grofflachig
Uberbaut ist, kénnen in bisher nicht unterkellerten Bereichen weitere archaologische
Fundsteilen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist der Beginn von Erdarbeiten mind. 14
Tage vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen,
07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen.

Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde im weiteren Bauverlauf (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstédnde, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.

ALTLASTEN
Im Plangebiet wurden im Jahr 2002 im Zuge der Errichtung des Lidl-Marktes umfangreiche

Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Hierbei konnte festgestellt werden, dass im
Untergrund kunstliche Aufflllungen unter anderem mit Beimengungen an GieRereisanden
und Schlacken flachig vorhanden sind. Die durchgefithrte chemische Analyse ergab
insbesondere fir die Parameter Schwermetalle und PAK erhéhte Schadstoffgehalte in den
kinstlichen Auffullungen. Auflerdem sind auf dem Grundstick altiastenrelevante
Vornutzungen (Holzverarbeitung) bekannt. Aus oben genannten Griinden ist eine
gutachterliche Uberwachung samtlicher TiefoaumaBnahmen innerhalb des Plangebietes
erforderlich (z.B. durch einen Altlastengutachter).

Die anfallenden Abfalle sind im Zuge des Aushubs zu separieren, zu beproben und mittels
Deklarationsanalyse in die jeweilige Belastungsklasse einzustufen. Der Entsorgungsweg
ist mit dem Landratsamt Konstanz, Amt fir Abfallrecht und Gewerbeaufsicht, abzustimmen.
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Dem Landratsamt Konstanz, Technische Fachabteilung Wasser und Abfall, ist der Beginn
der Arbeiten rechtzeitig im Vorfeld mitzuteilen.

5 GEOTECHNIK
Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartdrem Auenlehm.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann

bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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