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Begriindung

Vereinfachte Anderung des Bebauungspslanes
sStollenbreite-Goldicker-Wettweier®
Flist.Nrn. 2467, 2380, 2380/1 — 2380/5, 2384, 2387 und 2377/4
(Bereich Schlittenwiese)

Der gultige  Bebauungsplan ,Stollenbreite-Goldacker-Wettweier,  Bereich
Schlittenwiese (rechtskraftig 1996 bzw. 2000) legt fir den Bereich der Hauser A, B
und EF eine max. Traufhthe von 6,50 m Uber festgelegter Erdgeschossfullboden-
hohe fest. Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse. Die Dachneigung betragt im Be-
reich Haus A und B 10-15° (Pyramidendach) und fur den Bereich EF 10-35° (Sattel-
dach). Garagen sind im Bereich dieses Plangebietes nur innerhalb der iberbaubaren

Flache zulassig.

Bereits 2001 wurde ein Antrag zur Errichtung von Wohnhausern fir den Bereich A
und B eingereicht. Beantragt wurde ein 2-geschossiges Gebaude mit Penthouse. Die
zulassige Traufhohe solite im Bereich des Penthouses und des Treppenhau-
ses/Aufzug Uberschritten werden. Einer entsprechenden Befreiung wurde aus fol-

genden Griinden zugestimmt:

o Die Planung sei stadtebaulich vertretbar. Die Gestaltung sei ansprechender
als eine Bebauung unter Beriicksichtigung des Bebauungsplanes.

o Die Gebaude wirden nur unwesentlich héher als bei Bebauung gem. Be-
bauungsplan.

¢ Die geanderte Planung bringe mehr Wohnqualitat im Bereich des
Dachgeschosses (Penthouse).

e Durch den Bau eines Aufzuges seien die Geschosse besser erreichbar.

Fir den Bereich des Gebdudes EF wurde eine entsprechende Befreiung in Aussicht
gestellt. Das Gebaude A wurde entsprechend errichtet.

2003 wurde beantragt, ¢stlich des geplanten Gebaudes B eine Garage auerhalb
der Uberbaubaren Flache zu errichten. Da die Garage von Norden erschlossen wer-
den sollte und sie aufgrund der Topografie fast vollstédndig Gberdeckt wiirde, wurde
ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt.

Gebaude B sowie die geplante Garage wurden bisher nicht realisiert.

2013 hat der Eigentumer eine modifizierte Planung fur das Gebdude B und die Ga-
rage vorgelegt. Vorgesehen ist, entsprechend der Befreiung 2001/2003, eine Uber-
schreitung der Traufhohe sowie der Garagenstandort auflerhalb der tberbaubaren
Flache. Die Argumente die 2001/2003 fir eine Befreiung gesprochen haben, gelten
auch fur die aktuell geplante Bebauung. Allerdings ist eine Befreiung nicht geeignet,
die stadtebaulichen Vorstellungen des Gemeinderates rechtssicher und allgemein-



verbindlich zu dokumentieren. Eine Bebauung, wie angestrebt, ist daher im Rahmen
einer Bebauungsplananderung zu ermoglichen. Gleiches gilt fur die kinftige Bebau-
ung im Bereich EF. Dort soll im Bereich des Penthouses ebenfalls die Traufhthe
tberschritten werden. Geplant ist dort, unter Abweichung der derzeit festgesetzten
Dachneigung (10-35°) ein Flachdach zu errichten. Die Anderung ist stadtebaulich
vertretbar. Durch die entsprechende Festsetzung wird zudem die Gesamthéhe des
Gebaudes auf die Trauthdhe beschrankt.

In der Planung fur den Bereich Schlittenwiese waren fur den Bereich E u. F getrennte
Baukoérper vorgesehen. Bereits bei der Bebauungsplananderung 2000 wurde das
Baufenster zusammengefasst. Die urspriingliche Regelung in Nr. 7.9 der
Bebauungsvorschriften beziglich des Abstandes der Baukdrper E und F ist nicht
mehr notig. Die Regelung soll daher im Rahmen der jetzigen Anderung gestrichen

werden.

Die Ausnutzbarkeit der Grundstucke (Grundflachenzahl und max. Anzahl der Wohn-
einheiten) wird durch die geplante Anderung nicht berthrt

Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes werden die Grundziige der

Planung nicht beriihrt. Die Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung erfolgen.
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