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Begrindung

zum Bebauungsplan flir das Gswann

"Stollenbreite - Gold3icker - Wsttwsier"

Allgemsinas

51 Stadtrat dar Stagt Stockach heschlol am 3.7.1

58 Firv dis Gawanng

W

Stollsnbreite - GoldAcker - Wettweisr sinen Bebauungsplan autrsisllen

Diessr Bebauungsplan wurds am 9.3.1972 vom Landratsamt Stockach gs=
nehmigt. .

Am 5. April 1972 beschloB der Gemeindesrat den am 9.3.1972 genshmigﬁew
Bebauungsplan zu #ndern. Dabei wurda insbesondsre eine Hochione:und
die Umplanung von verschiedenen Grundstiickseinteilungen fir die Zu-
weisung von Einfamilienwchnhduser entsprschend dem Bsdarf vorgenommen.

Diese erste Anderung wurds vom Landratsamt Stockach am 24.'0ktober 1972

geneshmigt.

Im Zusammenhang mit der BeschluBfassung eines versinfachten Anderungs-
varfahrens im Bereich des Bebauungsplans Stollenbreite - Goldacker -
Wettwsier beauftragte der Gemeinderat das Stadtbauamt mit der Uber-
planung des vorlisgenden Teilbebauungsplans Stollenbrg}ﬁs ewﬁpldécker -
Wettweier mit der gleichzeitigen Miteinbeziehung einer Bauzeiia antlang
der WUohnstraBe HindelwangerstraBe, welchs bisher an der nrédlichen Grenzs

des Bebauungsgebiets liegt.

Das gesamte Planungsgsbiet liegtg im nérdlichen Bereich dsr Gemarkung
Stockach, siidlich grenzt das Planungsgebist an die bestehends Bebauung
der Stadt an. Das Planungsgebiet liegt verkehrstechnisch im Einzugs-
bersich der LandstraBe L 193 u. L 194 a. Ein unmittslbarer AnschluB

an lUbergsordete StraBen ist nicht vorgesehen. Dsr AnschluB erfolgt

tiber dis vorhandene ErschlieBungsstraBe im Gewann Goldacker auf der
Stockacher Seite auf der ehemaligen selbststandigsn Gemsinde Hindsl-
wangen an die vorhandens Strafs im Gawann Stollenbreite Buchbiihl. Die
wasentlichen ErschlieBungsstraBen bestehen aus der Vsrlangerung der be-
reits vorhandenen Conradin-Kreutzer~Straflis und der BsethovenstraBe sowie
einer Wohn- und SammelstraBe (Hindelwanger StraRe). Dazwischen liegen

kleiners WohnstraBen und Wohnwege.

Die StraBenplanung wird im vorliegenden Anderungsentwurf gegeniiber dem
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genanaigoen 3abavungsplan nicht varandstt. Durch dis Harabzanung
der im gsnshnmigten Babauungsplan ausgawisssnan Baufldchen wird sina
Verringerung des Verkshrsaufkommens zu erwarten sein, so daB einse
Verinderung der Verkehrsgestaltung aus diesem Grunds nicht er-

forderlich wird.

Die vorgesehens Anderung des Bebauungsplans begriindet sich durch

sariinglich geplantan hochzonigsan Wohngsbiduda ist derzsli kazin
Bautridger zu finden. Auf der andsrsn Seite liegt jedoch eine

stanke Nachfrags fiir die Bereitstsllung fir Bauplitze fir EinTamiliesn-
wohnhduser bei der Stadt vor. Aus diessm Grunde ist die nun vor-
liegends Planung auf den tats&chlichen Badarf an Baupldtzen fir dis
Stadt Stockach abgestellt. Aus der grofBen Anzahl von Bauantrdgen,
welche im Jahre 1975 bei der Stadtverwaltung Stockach eingegangen
sind, ergibt sich die ungebrochene Nachfrags der Bautatigkeit im
Stadtgebiet Stockach, bszogen auf die Errichtuhg ubn Einfamilien-

wohnh3dusern.

Die Uberplanung sieht insbesonders den Wegfall von 2 urspriinglich
geplanten Hochhdusern vor. Des weiteren wurde im Gewann Uettweier
eine Hesrabzonung der mehrgeschossigen Geb3dude und eine Neuauf-
teilung der Grundfl#che zur Ausweisung von Einfamilienbaupldtzen
vorgenommen. Der genshmigte Bebauungsplan Stollenbreite-Golddcker~
Wettweisr wies 18,08 ha Gesamtfliche aus. In diesen 168,08 ha waren
insgesamt 428 Wohneinheiten eingeplant. Durch die Erweiterung dss
Teilbsbauungsplans um eine Bauzeile entlang der Hindslwanger Strafe
werden weitere 1,9 ha dazugeplant. Trotz diseser VergréBerung dsr
Gesamtbaufliche ergibt sich eine Verringerung dsr Wohnainheiten von
428 auf 309 Wohneinheitsn. Durch diese Verringerung ergibt sich im
vorliegenden Planungsentwurf eine Wohndichte von 62 Einwohner pro

hae

Die Erweiterung des Bebauungsplans um eine Bauzeile entlang der
Hindelwanger StraBe ergibt sich auch aus wirtschaftlicher iberlegung,
da zur ErschlisBung des Gesamtgebietes diese Strale fur notwsendig
erachtet werden muB, l3sst sich die Errichtung von weiteren 15
Einﬁamilienwuhnhéusern/plus 3 weiteren mehrgeschossigen Gebduden /;;
ohne Mehraufwand von s;iten der ErschlisBungskastsn bewerkstelligen.
Im Zeitpunkt der sparsamen Haushaltsfiihrung ist diese Erweiterung des

Wohngebisetes ohne wesentlichen Kostenaufwand dringend notwendig.
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Das vorliszaosnds Planungsgabiat umfassh nun aima Abrachnungssinnasgil
Tir dis Erhebung dar arfocdsarlichan ErschlisBungsbsitrigse, Diss wurds
anldsslich einer Priifung durch das Gemsindeprifungsamt Karlsruhs

in der vorliegendsn Form angersgt.

I11.Art des Ushngebiets und Bauweiss

Das Baugebiet soll gem. § 4 der BauNVD als allgsmeines Wohngebist
ainar Jebauung mit varschisdanan Sautypen zugsiihrt wardsn, Ent-
sprechend dem Badarf sollen in dem Baugsebiet mehrnsitlich E£in- u.
Zwoifamilienwohnhiuser erstellt wsrden. Im nordwestlichen Teil dss
Baugebietes im Bereich der bereits srstellten 2 Hochhdusern sind
mehrgeschossige Geb3ude zur Anglisderung und Anbindung der hochge=-
zonten Gebdude eingeplant um somit mit der Gebdudshodhenentwicklung
die natiirliche Gelidndeentwicklung aufzunshmen. Dadurch wird er-
reicht, daB die beiden vorhandensn Hochh&user in ihrer Gesamter-
scheinung reduziert werden, Die Anzahl der geschaffenen Baupl&tze
und Wohneinheitsen kdnnen auf der in der Anlage beigegebenen Gesamt-

flidchenbilanz entnommen wsrden.

111, ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird entsprechend der Gesamtkanalisation der

Stadt Stockach sntwissert. Dies erforderlichen Entwd#sserungskanidle

sind bereits verlegt. Dis Versorgung des Baugebietes mit Trink-

wasser erfolgt durch die Einbezishung des Gebietes an die std@dt. Wasser-

versorgung. Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind zwischen-

zeitlich singelegt.

Die ErschlieBungsstraBen sind im wesentlichen gebaut. Bis auf ein
StraBenstiick von ca. 200 m im Bereich der BeethovenstraBe - Conr.
Kreutzer-StraBe sind simtliche StraBen in ihrem Unterbau und ihrer
Randbefestigung erstellt. Das StraBennetz ist im kommenden Jahr nur

noch mit einer Feinasphaltdecks zu versehen.

IV, Erschlieflungskostsen

An Erschlieeungsaufwand ist fir den StraBenbau noch erforderlich

DM S50c.000,-~.

V. Beabsichtigte MaGnahmen

Der Bebauungsplan soll nun die Grundlage fir eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Planungsgebiets darstellen.
beow.
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Getaaungsglan "Stollanpraita - Lolddcksr -~ Waoctwsliar

II. Andasrung und Erwsiterung 1375

1. Gesamtflachenbilanz

1.1 Bruttobauflichse des genshmigten Bsbauungsplans: 18,08 ha
1.2 Bruttoflache der geplanten Erweiterung: 1,93 ha

Gesamt: 20.01 ha
1.2.0 varhandana Bsbauung: 13.54 ha
1.2.1 Stralanflacha: 2,38 ha

zur Ubsrbauung anstshsnde Fliche: 3,59 ha

1.3 Im Geltungsbersich liegandse Wohneinheitsn

34 Bauplitze flur Einfamilienwohnh@ussr mit 2,67 ha
3 Bauplatze fir je 20 WE mit 0,86 ha
3 Baupldtze fir js 9 UWE mit 0,55 ha
1 Bauplatz fir je 4 UWE mit 0,115 ha
5 Bauplatze fir je 2 UWE mit 0,337 ha
1,86 ha
4,53 ha
1.31 Im Erwseiterungsgebiet
15 Bauplatze mit je 1 WE Einfamilienh3user = 1,42 ha
3 Baupldtze mit je 9 UWE mit 0,51 ha
1,93 ha

Netto Baufliche: 6,46 ha

Stockach, den 12, Mai 1976
Stadtbauamt:




2. Wohnbebauung ... . B . A

2.0 vorhandans 3Jabauung
69 Einfamilisnwohnhausar mit 1,5 WE = 1o4 WE
9 Reihenh3dussr mit je 2 WE = 18 WE
5 2-geschossige Wohnh. mit je 3 WE = 15 WE
1 3-geschaossiges Wohnh. mit = 7 WE
1 4-geschossiges Wohnh. mit = 20 UE
2 Hochh&user mit je 48 WE = 96 WE
vorhandans Wonhnainhsitan 250 WE
2.11 geplante Bebauung
15 Einfamilienwohnhduser mit js 1,5 WE = 22 UWE
3 Mehrfamilienwohnhiuser mit je 9 WE = 27 UWE
49 WE
Wo hneinheiten Gesamt: 309

Durch die Reduzierung der GeschoBzahl, Umplanung von Bauplatzen.
fir Hochhduser auf mehrgeschossige Bauweise und untsrgeschossigs
Bauweise durch Neueinteilung zu Einfamilienwohnh3userplidtze ist

die Zahl der Wohneinheit von 428 auf 309 verringert worden.

4, Wohndichte
4,1 Bei 3,5 Einwohner je Wohneinheit srgibt dies 1081 Einwchner.
4.12 Bruttowohnflache abziiglich Fliche fiir Gemeinbedarf Verwaltung-

Landwirtschaftsschule, Kindsrgarten -
20,01 - 2,63 = 17,38 ha

Wohndichte = 1081
1735 = 62 E/ha

Stockach, den 12. Mai 1976
Stadtbauamt:



