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Anderung des Bebauungsplanes und ortlicher Bauvorseiften ,Vorderer Katzleberg®,
Stockach im beschleunigten Verfahren gem. § 13a B&B

BEGRUNDUNG

Der giiltige Bebauungsplan setzt fir den Anderungstie eine max. Gebaudelange von 30
m, eine max. Gebaudehthe von 12,50 m und max. Ithdiioheiten/Gebaude fest. Aufgrund
der Festsetzungen und der Grundstickszuschnittat&dmsher keine Bebauung realisiert
werden, die sich sowohl stadtebaulich ansprechemtl gleichzeitig auch wirtschaftlich
vertretbar ist. Der Gemeinderat hat daher besaolihgsten Bebauungsplan zu andern, um an
diesem innerstadtischen Standort dringend bendatMtehnraum zu realisieren.

Der vorliegende Planentwurf sieht vor, die Langecheinkung aufzuheben. Die kinftig
jeweils max. Lange der Gebaude ergibt sich aus [ estlegung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Ebenso wird auf die Festlegueg max. Zahl der Wohneinheiten
verzichtet.

Im Bereich E2 soll die max. Gebaudehohe im BeréMihterspurer Stral3e auf 15 m, im
Bereich Leopoldstral3e auf 10 m erhéht werden.

Die zulassige Gebaudehothe sollte auch im BereictilE@ine Teilflache am Kreisel auf 15 m
erhoht werden. Durch eine entsprechende Bebauulig am Stadteingang eine markante
Bebauung ermdglicht werden. Aufgrund der wahrend d@éfentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderatiein Sitzung am 10.04.2019
beschlossen, auf die Anhebung der Gebaudehéheserdi Bereich zu verzichten. Fir eine
angrenzende Teilflache wird die Gebaudehdhe auf t€duziert.

Um sicherzustellen, dass im Gebiet keine erheblBakRstung durch Parkverkehr erfolgt,
sind die notwendigen Stellplatze in einer Tiefgaragachzuweisen. Die zentrale Ausfahrt
erfolgt im ndrdlichen Bereich auf die Winterspur8traRe. Durch L&rmgutachten ist
nachgewiesen, dass die zuldssigen Larmwerte imidBeder Ein- und Ausfahrt eingehalten
werden.

Bedingt durch die stadtebaulich erwiinschte Bebawkimnen die gem. BauNVO max.
zuldssige GRZ und GFZ nicht eingehalten werden. Ber GRZ ergibt sich die
Notwendigkeit der Uberschreitung durch die zu baecTiefgarage. Die Uberschreitung wird
durch die Verpflichtung, nicht Uberbaute Bereiclee Tiefgarage mit einer Aufbaustarke von
mind. 50 cm zu Uberdecken und intensiv zu begrigemindert. Des Weiteren sind entlang
der Winterspurer StraRe Baume zu pflanzen. Die sdibeeitung der GFZ resultiert aus der
Uberlegung, ausreichend Wohnraum zu realisieren.

Aufgrund der Lage der Flache zu stadtischen Grihééa und der Abstand zur benachbarten
Bebauung ist sichergestellt, dass die allgemeinemforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt und naclgeiliAuswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.



Wegen der geringen Tiefe der Baufenster werderSeeigerung der Wohnqualitat, Balkone
bis 1,50 m Tiefe aul3erhalb der Uberbaubaren Flaagelassen. Das erméglicht auch eine
ansprechende Fassadengestaltung.

Bei der Planung handelt es sich um eine Malinahméndenentwicklung, die Grundflache
liegt deutlich unter der Begrenzung von 20.000 Das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes wird gem. 8 13a BauGB ohne Durdhnigh einer Umweltpriifung
durchgefuhrt.
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