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ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS GEMAB § 3 ¢ UVPG

Im Bereich des derzeit gewerblich genutzten Gebietes ,Vorderer Katzleberg" beabsichtigt die Stadt
Stockach die Umwandlung des Gewerbegebietes in eine qualitativ wertvolle Wohn- und
Mischnutzung mit 142 Wohneinheiten am ostlichen Ortsrand von Stockach in gleichzeitig
zentrumsnaher Lage.

Im Sliden grenzt der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Wintersplrer StraB3e, im
Nordwesten an das Wohngebiet an der SalzmannnstraBe und im Nordosten und Osten an die freie
Landschaft.

Fiir das geplante Vorhaben ist nach 2.6.2 der Anlage 1 zu 81 und §2 Abs.1 und Abs. 4 LUVPG eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren, um die UVP Pflicht zu ermitteln. Andere
Bauvorhaben, die als kumulierende Vorhaben in einem rdumlichen Zusammenhang mit der geplanten
BaumaBnahme stehen und die bei der Vorpriifung zu beriicksichtigen wiéren, sind dabei nicht
gegeben.

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art/Umfang

Plangebiet gesamt: ca. 4,67 ha

1.1 Flacheninanspruchnahme in m2
Geplant sind 142 Wohneinheiten (WE) davon davon
- Einfamilienhaus 12 WE 350 qm / WE; GRZ 0,26 Nettobauflache: 2,45 ha
- Doppelhaus 28 WE 250 qm [ WE ; GRZ 0,260,24 Verkehrsflache: 0,90 ha
- Reihenhaus 21 WE 265 gm [ WE ; GRZ 0,32 Offentl. Griinfliche: 0,85 ha

- Geschosswohnungsbau 31 WE 940 qm / WE; GRZ 0,39
- Punktgebiude 50 WE 720 qm [ Haus 0,40; GRZ

1.2 geschatzter Umfang der Neuversiegelung Der Versiegelungsgrad im Bestand
liegt >80%. Es werden mehr
Flachen entsiegelt als neu
versiegelt.

1.3 geschatzter Umfang der Erdarbeiten Die Orlikon-Contraves Gebaude
werden abgerissen, das
Abbruchmaterial wird nach
Beprobung je nach Belastung
wiederverwertet (z.B.
Larmschutzwall Kapellenicker) oder

deponiert.
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? nein ja geschatzter
Zusitzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle Umfang
1.4 Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben /[ prog- e
nostizierte Verkehrsbelastung (DTR)
1.5 Erhéhung der Lirmemissionen () ®
1.6 Erh6hung der Schadstoffemissionen P
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Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf?
Zusitzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle

nein

ja

geschatzter
Umfang

Zusitzliche Zerschneidungswirkungen

»

Visuelle Verdnderungen: Es ist mit einer gestalterischen
Aufwertung zu rechnen; das kiinftige Wohn- und Mischgebiet
weist ggi. dem heutigen versiegelten Gewerbeareal eine gute
Durchgriinung auf.

Verinderungen des Grundwassers

Das nicht behandlungsbediirftige Regenwasser (Dachwasser)
wird lber Sickermulden mit Notiiberlauf gepuffert und lber
einen Regenwasserkanal direkt der Vorflut (Wintersptirer
Aach) zugefiihrt. Behandlungsbediirftiges Regenwasser
(StraBen - und Hofflachen) wird der Klaranlage zugefiihrt.
GroBere Regenereignisse entlasten {iber einen vorgeschalteten
Regeniiberlauf (RU) in die Vorflut (Winterspiirer Aach).

= keine bedeutende Verdnderung zu erwarten

Anderung an Gewissern oder Verlegung von Gewissern

Klimatische Verdnderungen: Das kiinftige Wohn- und
Mischgebiet weist ggli. dem heutigen versiegelten
Gewerbeareal eine gute Durchgriinung auf.

Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau oder
Betrieb), die erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen
hervorrufen kdnnen

e Abwasser/Oberflaichenwisserung

e Abfall (z. B. belastete Boden/Asphalte bei AusbaumaB-
nahmen)

e Rohstoffbedarf

e besondere Probleme des Baugrundes (z. B. Moorbdden)

e Bodenmassen/Bodenbewegungen

e Abwicklung des Baubetriebs

e andere und zwar:

Abbruchmaterial
und Bodenaus-
hub werden
beprobt und je
nach Eignung
wiederverwertet
oder deponiert.

Erlduterungen zu 1
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2 Standortbezogene Kriterien
L nein ja Art, Umfang
2.1 Nutzungskriterien GroBe
Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang mit den
Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen
hachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen? Wenn ja, am
Ende dieser Tabelle erldutern.
Gibt es:
2.1.1  |Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalen Raumord- b
nungsprogramm oder in der Flachennutzungsplanung, die mit
dem Vorhaben unvereinbar sind?
2.1.2 | Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte +
(insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 und 5 ROG)?
Wohngebiete nérdlich und dstlich des Bebauungsplans,
erhebliche negative Auswirkungen auf die Anwohner sind nicht
zu erwarten, im Gegenteil wird die Wohnqualitdt ggi. heute
verbessert.
2.1.3 | Empfindliche Nutzungen (Krankenhauser, Altersheime, Kirchen, 4
Schulen etc.)?
2.1.4 |Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung /den _
Fremdenverkehr? e
Abbruchmaterial
2.1.5 | Altlasten, Altablagerungen, Deponien? e und Bodenaus-
hub werden
beprobt (Fa.
Geopro) und je
nach Eignung
wiederverwertet
oder
fachgerecht
entsorgt
2.1.6 | Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft, ®
Forstwirtschaft oder Fischerei?
2.1.7 | besondere Kultur- und Sachguter: e
2.1.8 |sonstige nutzungsbezogene Kriterien und zwar: e

Erlduterungen zu 2.1:
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2.2

Schutzgutbezogene Kriterien

Sind Schutzgliter betroffen, die im Zusammenhang mit den
Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen
hachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen? Die
Informationen sind im Wesentlichen aus der Landschaftsplanung des
Landes zu entnehmen. Bei Betroffenheit ggf. zusdtzlich am Ende der
Tabelle erldutern.

nein

ja

Art, GroBe,
Umfang der
Betroffen-
heit

2.2.1

Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fir Pflanzen und Tiere

222

Béden mit besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt (z. B.
Boden mit besonderen Standorteigenschaften, mit kultur-/natur-
historischer Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte):

Béden am Bodenseeufer mit besondere Bedeutung fiir die natiirliche
Vegetation (z.B. Strandrasen)

2.2.3

Oberflachengewisser mit besonderer Bedeutung

224

Natiirliche Uberschwemmungsgebiete.

225

Bedeutsame Grundwasservorkommen

2.2.6

Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder
Landschaftsteile

227

Flichen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluftent-
stehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer Empfind-ichkeit
(Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

228

Flachen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz z. B.

o (Gebiete, die als NaturschutzgroBprojekte des Bundes gefordert
werden

e unzerschnittene, verkehrsarme Riume

e Important Bird Areas

e Natura 2000- Gebiete

e Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach ,Ramsar Kon-
vention”

e Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B. Gewésserschutz-
programm, Auenschutzprogramm)

e landesweit wertvolle Lebensridume (z. B. fiir Flora oder Fauna
wertvolle Flichen, avifaunistisch wertvolle Bereiche)

e Biotopverbundflachen

e Naturwaldsreservate

e Sonstige

® o o

® oo
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Erlduterungen zu 2.2:

2.2.1: Tiere und Pflanzen: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird heute als vorwiegend Gewerbebetrieb genutzt, weist
entsprechend hohe Versiegelungsgrade und keine wertgebenden
Strukturen auf.

2.2.2: Die Béden sind heute weitgehend versiegelt. Das geplante
kiinftige Wohn- und Mischgebiet weist einen deutlich geringeren
Versieglungsgrad auf.

2.2.3 Die Winterspirer Ach ist nicht als FFH-Gebiet ausgewiesen.
Erhebliche Auswirkungen durch den Bau des Wohngebietes sind

nicht zu erwarten, da nicht direkt in das Gewdsser eingegriffen wird.

Die Einleitung von unbelastetem Oberflichenwasser findet nur bei
Starkregenereignissen statt.

2.3

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Schutzstatus
besitzen? Wenn ja, ist der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erldutern. Insbesondere ist zu
erldutern, ob eine FFH- Vertriglichkeitspriifung gem. § 34 BNatSchG
erforderlich ist.

nein

Art, GroBe,
Umfang der
Betroffen-
heit

2.3.1

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiische
Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG (es sind auch
Beeintriachtigungen zu betrachten, die von auf3en in das Gebiet
hineinwirken kdnnen)

232

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

233

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

234

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

235

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG:

(]

2.3.6

Naturparke gem. § 27 BNatSchG

(]

2.3.7

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

(]

238

geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

(]

239

besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (§32NatSchG)
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nein ja Art, GroBe,
2.3 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien Umfang der
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Schutzstatus Betroffen-
besitzen? Wenn ja, ist der Umfang und die Erheblichkeit der el
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erldutern. Insbesondere ist zu
erldutern, ob eine FFH- Vertraglichkeitspriifung gem. § 34 BNatSchG
erforderlich ist.
2.3.10 |sonstige besonders geschiitzte Bereiche gem. Naturschutzgesetz des e
Landes
2.3.11 |Biotope fir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders ®
geschiitzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG (sofern
bekannt)
Das Gebiet
2.3.12 | Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG e |liegtim WSG
Teilbereiche innerhalb Schutzzone 2b des WSG TB ENTLESEE (DILL 1 Zone 2b. Die
und 2), Stockach geplante
S Qs g Nutzung hat
ng 'wangen 9\ 2 ggi. dem
s T : i (B Bestand
2+ G\ keine
BN / Verschlechte
B2 s A rung fiir das
T S ] WSG zur
ST@(‘:KW‘ 8 = Folge
/ X 7
f \élﬂ
ey ,
/A N AN
2.3.13 | Heilquellenschutzgebiete gem. Landeswasserrecht PY
2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG ®
2.3.15 | Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale PY
2.3.16 | Schutzwald gem. & 12 Bundeswaldgesetz PY
Art und
2.4 Qualititskriterien nein ja Umfang der
Sind durch das Vorhaben Qualitatskriterien betroffen, in denen Betroffen-
deutsche oder europiisch festgelegte Umweltqualitdtsnormen e el

bereits erreicht oder Gberschritten sind? Falls betroffen, bitte unten
naher erlautern.
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3. Gesamteinschitzung der erheblichen Auswirkungen des nein ja
Vorhabens (UVP-Pflicht)
Die Uberschldgige Priifung des geplanten Vorhabens unter °

Berlicksichtigung der in Anlage 2 des LVPG aufgefiihrten
Kriterien hat ergeben, das durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Vorderer Katzleberg" keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Aus fachlicher Sicht besteht nicht die Notwendigkeit zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Ausschlaggebende Griinde fiir diese Einschdtzung sind:

Abbruchmaterial und Bodenaushub werden
tberprift (Fa. Geopro, Stockach) und das Material
wird je nach Eignung wiederverwertet oder
deponiert

Das Bauvorhaben findet auf einer erheblich
vorbelasteten Flache statt. Wertgebende
Biotopstrukturen und Béden werden nicht in
Anspruch genommen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind nicht
erkennbar (siehe Artenschutzrechtliche Prifung zum
Vorhaben)

Das Gebiet liegt im WSG Zone 2b. Die geplante
Nutzung hat ggi. dem Bestand keine
Verschlechterung flir das WSG zur Folge

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
durch Lirmimmissionen auf die Anwohner zu

erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm werden
eingehalten.




