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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Ziegelwiese Il, 1. Anderung”

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PianzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58). gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |

S. 1509).

Rechtsgrundiage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Mérz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzenliste

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begriindung
Artenschutzrechtliche Priifung nach §44 BNatSchG zu geplanten Bebauungs-
plan ,Ziegelwiese lI, 1. Anderung, Vorabzug vom 22.06.2011, 365° freiraum +

umwelt, 88662 Uberlingen.

s  Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ziegelwiese 1, 1. Ande-
rung , und zum Bauvorhaben ,Pflegeheim, Betreutes Wohnen und Service
wohnen" in Stockach, ISIS- Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz, Ried-

lingen im Februar 2012

Geltungsbereich
Der genaue rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Ziegelwiesen II* in Kraft getreten am 16. Februar 2001.
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Stadt Stockach TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Ziegelwiese Il, 1. Anderung”

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese II, 1. Anderung”

A

At

A1.1

A1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ & Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

SO - Sonstiges Sondergebiet ,,Altenwohnen und -pflege*
§11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt

S0O,-Sonstiges Sondergebiet — Teilgebiet Pflegeheim
(§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude, welche der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,

— Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke,

- untergeordnete Einrichtungen zur Ausbildung von Pflegeberufen,

— Arztpraxis,

— untergeordnete Verwaltungsnutzungen, soweit diese flr den Betrieb des Pile-
geheims und des Betreuten Wohnens erforderlich sind.

Folgende Nutzungen sind nur im Erdgeschoss zuldssig:

— Maximal ein Tagescafé oder eine Schank- und Speisewirtschaft mit einer Nutz-
flache von insgesamt maximal 125mz?, sofern diese der Versorgung der Bewoh-
ner der Einrichtungen im SO1 und SO2 und deren Besuchern dienen.

Ausnhahmsweise kdnnen zugelassen werden:

-~ Maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir Be-
triebsinhaber und Betriebsieiter.

— Nicht stérende Handwerksbetriebe sofern diese der Versorgung der Bewohner
der Einrichtungen im SO1 und SO2 dienen.

Ausnahmsweise kdnnen nur im Erdgeschoss zugelassen werden:
— Ein Veranstaltungsraum mit einer Nutzflache von insgesamt maximal 125m2,
sofern dieser der Versorgung der Bewohner der Einrichtungen im SO1 und SO2

und deren Besuchern dienen.

S0,-Sonstiges Sondergebiet — Teilgebiet Betreutes Wohnen und
Service- Wohnen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssig sind:
— Wohngebéaude, welche der Betreuung ihrer Bewohner dienen,
- Verwaltungsnutzungen, soweit diese flr den Betrieb des Betreuten Wohnens

erforderlich sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese I, 1. Anderung”

A2

A2.1

A3

— Maximal eine Wohnung flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise kénnen nur im Erdgeschoss zugelassen werden:
— Arnlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Arztpraxis

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahi
- Hbéhe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehdhe

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Geb&audehohe
(GH max)entsprechend den Planeinschrieben in m.G.NN.

In den mit ,R* gekennzeichneten Bereichen ist die zur Hans-Kouny StraBe gele-
gene AuBenfassade (StraBenfassade) sowie die nach Sid-Westen orientierte Au-
Benfassade des obersten Geschosses gegeniiber dem darunter liegenden Ge-
schoss um mindestens 1.50m zurlickzusetzen. Im Bereich des Riicksprungs ist die

maximale Gebdudehdhe auf 507.95 m. (i.NN. begrenzt.

Die maximale Gebaudehdhe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird am
héchsten Punkt des Daches, entweder am First oder bei Flachdachern an der O-

berkante Attika gemessen.

Haustechnische Anlagen (iber die festgelegte Héhe baulicher Anlagen sind bis zu
5% der Dachflache und bis zu einer Héhe von 1,50m Uber der Dachflache zulds-

sig.

Bei Dachbalkonen und Dachterrassen darf diirfen die festgelegten Héhen bauli-
cher Anlagen mit Briistungen und Geldndern um maximal 90 cm Uberschritien

werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a- abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrinkung
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese li, 1. Anderung”

A4

A5

A6

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Giberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind davon ausgenommen,
sie kénnen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden.

Die nachfolgend aufgefithrten Bauteile und Vorbauten dirfen die Baugrenzen auf
unbegrenzter Breite um bis zu 1,50 m {berschreiten:

— Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Lauben-
gange,
— Balkone und Balkoniiberdachungen

Nicht {iberdachte Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirsirichtungen sind identisch mit
den Hauptgebauderichtungen und einzuhalten.

Offene Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. t Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig. Sie mlssen einen Mindestabstand von 2m zu &ffentlichen Verkehrsfla-

chen einhalten.

Oberirdische Garagen in Form eines oberirdischen, liberdachten Stellplatzes
mit oder ohne Seitenwénde (Carports), sind innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflache und auf den daftir festgesetzten, mit Cp gekennzeichneten Flachen
zuldssig. Die erforderlichen Stiitzen oder Seitenwande miissen einen Mindestab-
stand von 2m zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen einhalten. Die Dachflachen missen
in der Horizontale einen Mindestabstand von 1m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

einhalten.

Offene Stellplétze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und den
hierfir festgesetzten, mit St gekennzeichneten Flachen zuldssig. Stellplatze die di-
rekt von der Zoznegger StraBe zugefahren werden kénnen (Senkrechtparker),
miissen eine Lange von 6,50m aufweisen, oder bei einer regulédren Lange von 5m
einen Abstand von 1.50m zur Gehweghinterkante einhalten.

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Ziegelwiese Il, 1. Anderung*

A7

A8

A9

A9.1

A10

A10.1

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind im SO1 und SO 2 auBerhalb der tber-
baubaren Grundstlcksflachen jeweils (je Sondergebiet) maximal zwei untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zulas-

sig.

Fir die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienenden Neben-
anlagen kénnen geman der dort getroffenen Regelungen ausnahmsweise zuge-

fassen werden.

Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 2m zur éffentlichen Verkehrs-
flache einhalten.

In Sichtfeldern sind keine Nebenanlagen zulassig (vgl. Ziff. A 13)

Fiithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die oberirdische Fihrung von Versorgungs-
leitungen unzuldssig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
Die private Grlinflache erhdlt die Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®

Nutzung der privaten Griinflache:
— Hausgarten, Nutzgarten, Ziergarten
—~ Erholungsflache

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

Oberflachenbelédge ErschlieBungswege und Stellplatze

ErschlieBungswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
erstellen (z. B. Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.).
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese {l, 1. Anderung"

A10.2

Al1

Al11.1

Fur Stellplatze mit direkter Ausfahrt und fiir direkte Zufahrten zur Zoznegger Stra-
RBe sind keine losen Belage (z.B. Kies, Schotter etc.) zuldssig die durch Material-
austragungen zu einer Verschmutzung der KreisstraBe tihren konnten.

Dachbegriinung

Dé&cher von Gebauden und Garagen sind zu mindestens 70% der Gesamtdachfla-
che extensiv oder intensiv zu begriinen.

~ Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und Glasdacher.

Solaranlagen sind auf allen Dachflachen zulassig, wenn sie das Gedeihen der
Dachbegriinung nicht verhindern. (Vgl. értl. Bauvorschriften Ziff. B1.2)

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

An den dargesteliten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgeflhrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen. (die Pflanzliste fur die Pflanzzwéange
(pz) ist im Anhang tabellarisch zusammengefasst und hat empfehlenden Charak-

ter).

Pz1 - Pflanzzwang — Einzelbdume (ohne Standortfestsetzung)

Pro angefangener 360 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung gema&B Pflanzliste im Anhang zu pflan-

zen.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-

gen (gemessen in 1,0m Hohe).

Zu pflanzende Einzelbdume die sich aus den Pflanzzwangen (pz2) und (pz3) er-
geben (s.u.) werden angerechnet.

Pz2 - Pflanzzwang - Einzelbdume (mit Standortfestsetzung)

Auf den dargestellten Standorten sind hochstammige, standortgerechte Laubb&u-
me entsprechend Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeit-
punkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe).
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdnnen, falls erforderlich um bis zu 5,0 m

verschoben werden.
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Ziegelwiese Il, 1. Anderung”

Pz3 - Pflanzzwang — Einzelbdume auf Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begriinen, indem fir jeweils 5 PKW-
Steliplatze mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten ist. Ein geschiitzter Wurzelbereich von 4 gm Flache muss gewéahr-
leistet sein. Ist dies aus Platzgriinden nicht méglich, ist der Wurzelbereich mit be-
fahrbaren Baumscheiben zu versehen und ein geeigneter mechanischer Anprall-
schutz zur Vermeidung von Verletzungen oder Beschadigungen des Baumstam-

“mes anzubringen. (Pflanzenarten entsprechend Pflanzliste im Anhang.)

A12

A13

Zu pflanzende Einzelbdume die sich aus dem Pflanzzwang (pz2) ergeben (s.0.)
werden angerechnet.

Pz4 - Pflanzzwang - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Griinfliche gérinerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Zu begriindende Grundstlcksflachen die sich aus dem Pflanzzwang (pz5) ergeben
{s.u.) werden angerechnet.

Pz5 - Pflanzzwang - Begriinung Gartenhofe

In den festgesetzten Bereichen sind Wege und Gebaudezugénge bis zu einem
Flachenanteil von maximal 15% zulassig. Die nach Abzug der Wegflachen verblei-
benden, nicht versiegelten Flachenanteile sind als Rasen-, Stauden- oder Geholz-

flachen anzulegen und zu pflegen.

Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR /LR - Geh- und Leitungsrecht

innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ist zwischen der Hans-
Kuony-StraBe und der Zoznegger StraBe ein Gelandestreifen mit einer Mindest-
breite von 2,0m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Freihalten von Sichtfeldern
(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer H6he von
0,60 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Im Bereich geplanter Zufahrten von und zur Zoznegger StraBe sind weitere, im
Bebauungsplan nicht eingetragene Sichtfelder zwischen einer Héhe von 0,60 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sichtbe-
hinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Diese sind wie folgt zu konstruieren:

~ Abstand des Sichtpunktes vom Fahrbahnrand: 3m
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Ziegelwiese I, 1. Anderung”

A14

— Lange der Sichtstrahlen zwischen Sichtpunkt und Mitte der jeweiligen Fahrspur
auf der Zoznegger StraBBe 60m

Sichtpunkt
‘ < 680m> Gehweghinterkante

== Fahrbahnrand " <l

Stactelwaits

Fahrbahnmitt >

R

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-

kungen (StraBenverkehrslarm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind in den nicht
nur vorriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen die An-
forderungen an das resultierende SchallddmmaB gemal den in der Planurkunde
gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz

im Hochbau, November 1989) zu erflllen.

In berwiegend zum Schlafen genutzten Raumen, mit Fenstern in Gebaudefronten
innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche lll, IV und V, ist der Einbau
von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungs-
anlagen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MaBes ein
geringerer als der in der Planurkunde gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrun-
de gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begrindet

wird.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wiirttemberg als technische
Baubestimmung nach §3 Abs. 3 LBO eingefihrt und durch Abdruck im Gemein-
samen Amtsblatt éffentlich zugédnglich

{vgl. Bekanntmachung der Ausgabe November 1989 vom 06.11.1990 — GABI
1990, 831; berichtigt im August 1992- GABI 1993, 185
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Stadt Stockach

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese [l, 1. Anderung®

B

B1

B1.1

B1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb. Eine verbindliche
Dachform wird nicht fesigesetzt.

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung kdnnen zugelassen werden:

flir Dacher von Dachgauben, Vordacher, Uberdachungen von Laubengéngen,
Uberdachungen von technischen An- und Aufbauten, Uberdachungen von
Aufzugstirmen und Treppenanlagen sowie Dacher von Vorbauten.

fur Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stell-

platzen (Carports).

Dachdeckung

Farbe und Material
Dacher von Gebauden und Garagen sind zu mindestens 70% der Gesamtdachfla-

che extensiv oder intensiv zu begriinen.

— Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und Glasdacher.

Vgl. planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A10.2

Hoch reflektierende oder stark glanzende Oberflachen sind bei einer Dachneigung
von mehr als 5° unzulassig.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-

lassig.

Solarenergie
Solaranlagen sind auf allen Dachflachen zuldssig, wenn sie das Gedeihen der

Dachbegriinung nicht verhindern.

Garagen, liberdachte Stellpléatze
Oberirdische Garagen oder oberirdische Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zu

begriinen.

Tielgaragen
Die Dacher von Tiefgaragen sind mit Erde zu Uberdecken und zu begriinen. Die

Aufbaustarke der Uberdeckung muss incl. Drainageschicht mindestens 50cm
betragen
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Stadt Stockach TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Ziegelwiese 1l, 1. Anderung”

B1.3 Fassadengestaltung
Verglasungen
Hochverspiegelte Verglasungen sind unzulassig.

B1.4 Baukorpergliederung

Vertikalgliederung

Fassaden (iber 23m Lange sind vertikal mittels einer oder mehrerer der nachfol-
genden MaBnahmen zu gliedern:

Varspringe
Ruickspriinge
Farbwechsel
Materialwechsel

B2 Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen und Gestaltung und Héhe von Einfriedi-

gungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B2.1 Einfriedigungen
Einfriedungen sind nur als ungeschnittene oder geschnittene Hecken gem. Pfian-
zenliste, sowie als Zaune bis zu einer Héhe von 1,0m mit Heckenbepflanzung zu-
lassig.

Zur Abschirmung von Wohnhoéfen oder Terrassen sind ausserdem Sichtschutzan-
lagen mit einer Héhe von max. 2,0m als freiwachsende Hecken oder als Sicht-
schutzblenden aus Holz zulassig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu

beachten.

Einfriedigungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsfldchen sind 0,50 m von der
Vorderkante Bordstein / Rabatte jedoch mind. 1 m vom Fahrbahnrand zuriick zu

setzen.

B2.2 Stiitzmauern
Stiiizmauern sind zulassig.
Ist die Stiitzmauer héher als 1,20 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halite in der Horizontalen um mindestens 1,00 m hinter das darunter liegende
Wandteilstiick zu versetzen, die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Hier-
von ausgenommen sind Stiitzmauern entlang von Tiefgaragenzufahrten.

Stiitzmauern sind aus Naturstein zu erstellen, entweder in Gabionenbauweise o-
der als Blocksteinsatz.
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B2.3 Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellplatze

Stellplétze und Zufahrten

Stellplatze (offene und Gberdachte Stellplatze) und Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken sind mit wasserdurchlissigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, of-
fenporigem Pflaster, Betonpflaster mit wasserdurchldssigen Splittfugen, wasser-
gebundenen Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4. zu befestigen.

Fur Stellplatze mit direkter Ausfahrt und fir direkte Zufahrten zur Zoznegger Stra-
Be sind keine losen Beldge (z.B. Kies, Schotter etc.) zuldssig die durch Material-
austragungen zu einer Verschmutzung der KreisstrafBe fiihren kénnten.

Wege

Fur private ErschlieBungswege sind neben den flr Stellpldtze und Zufahrten zu-
lassigen Materialen auch Natursteinpflaster, einfarbiges Betonpflaster oder einfar-
bige Betonplatten zulassig.

B3 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzuldssig.

B4 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist jeweils maximal eine AuBBenantenne flr terrestrischen Empfang
und eine AuBenantenne fir Satellitenempfang zuldssig.

B5 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den értlichen Bauvorschriften nach §74 LBO, Ziff. B1.1, B1.2, B1.3,
B1.4, B2.1, B2.2 und B2.3 dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. GemaB §75
Abs. 4 LBO kénnen Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100000 Euro

geahndet werden.
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C

C1

Cc2

C3

HINWEISE

Gelandeschnitte, Freiflachengestaltungsplan

Jeder Bauvorlage sind Hdhenschnitie an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstel-
lung des vorhandenen und des geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der Darstel-
fung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstraBe beizufligen

Bodendenkmale

Der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen Erd- und Aushubarbeiten ist
frihzeitig dem Kreisarchéologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/
61229 oder 0171/ 3661323) mitzuteilen. Auch geologische/bodenkundliche Schiir-
fe sind mit der Kreisarch&ologie terminlich abzustimmen. GemaB §20 Denkmal-
schutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761 / 2083570) zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung

einzurdumen.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschuizrechilichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafBnahmen und anderen Verénderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-

schranken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Unbelasteter Bodenaushub ist innerhalb des Bebauungsplangebietes zu verwer-
ten. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)
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C4 Geotechnik

Zur Ndheren Erkundung des Baugrundes ist ein geologisches Gutachten einzuho-
len. Das Gutachten ist im Bauantragsverfahren vorzulegen.

C5 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.
Bei Auffalligkeiten im Zuge von Erdarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Geriiche
etc.) ist, zur Klarung der weiteren Vorgehensweise, das Landratsamt Konstanz

hierliber zu informieren.

C6 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet aligemein zu empfehlen.

C7 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 diirfen Gehdlbe-
stdnde nur aubBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Februar

gerodet werden.

C8 Zufahrten und Stellplatze mit direktem Anschluss an die
Zoznegger StraBe

Die Frage der Freihaltesicht und die zu verwendenden Belagsmaterialien ist im
Rahmen der Plandurchfiihrung (Baugenehmigungsverfahren) mit dem Amt fir
Nahverkehr und StraBen beim Landratsamt Konstanz zu klaren.

C9 Etwaige bauliche Eingriffe in die Zoznegger StraBe

Wenn die KreisstraBBe zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsieitungen geniitzt
werden muss, so sind die erforderlichen Plane dem Amt fiir Nahverkehr und Stra-
Ben beim Landratsamt Konstanz zur Genehmigung vorzulegen und es sind Stra-
Benbenutzungsvertrage abzuschlieBen. Auch bei Anderungen bestehender Ver-
sorgungsleitungen ist die Zustimmung des Amtes einzuholen. Antragstelier sind
die Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen. Ohne entsprechende Vertrdge wird kein

Eingriff in die KreisstraBe gestattet.
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C10 Abwasserentsorgung und Behandiung

Das Entwéasserungskonzept ist rechizeitig vor Baubeginn mit dem Landratsamt
Konstanz, der technischen Fachabteilung Wasser und Abfall, abzustimmen.

Der Nachweis der schadlosen Entwasserung ist im Bauantragsverfahren zu
erbringen.
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D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 08.06.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 29.07.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 27.07.2011
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 28.07.2011
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 15.08.2011 — 15.09.2011

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und 15.08.2011 — 15.09.2011

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2

BauGB

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
des Planentwurfes durch den Gemeinderat 18.04.2012
§ 4a Abs. 3 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 27.04.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs 07.05.2012 bis 21.05.2012
§ 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behérden 07.05.2012 bis 21.05.2012
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf und Benachrichtigung von der erneuten

Offentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 11.07.2012
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW
Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 11.07.2012

§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Texiteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Aus ertig\ung).
12.07.2012

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften
durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Stockachden, ......c.coevvvvenne...
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E ANHANG

Pflanzliste

Pflanzen-
gruppe

Botanischer
Name

Deutscher
Name

Baume

Stammumfang mindestens 20/24 im
StraBenraum

Acer campestre auch i.S. z.B."Elsrijk”

Feld-Ahorn

Acer platanoides auch i.S.
z.B.“Cleveland”, ,Emerald Queen”,
“Olmsted”

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Aesculus carnea ,Briotii”

Kastanie, rotblithende Sorte

Alnus ,Spaethii”

Erle ,Spaethii”

' Alnus cordata

ltalienische Erle

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hénge-birke
Carpinus betulus auch i.S. z.B. ,Fasti- | Hainbuche
giata”

Ginkgo biloba Ginkgo
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Populus nigra ,italica”

lalienische Sdulen-Pappel

Prunus avium ,Plena“

Geflilltbliihende Vogelkirsche

Prunus padus ,Schloss Tiefurt” Traubenkirsche
Pyrus communis ,Beech hill* Birne

Quercus Robur Stiel-Eiche

Tilia cordata oder i.S. “Greenspire”. Winterlinde

Roelvo”
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