Anlage §

Begringung

zum Bebauungsplan fir die Gemeinde Wehlwies
iir die Gewanne "Bindt und Steinacker"

1. Erfordernis der Planaufstellung

Um eine geordnete Bebauung und sine Befriedigung der Baulandnachfrage zu
erreichen beschloB der Gemeinderat in den Gewannen "Bindt und Steinacker"

einen Bebauungsplan aufzustellen.

Il1.€Einfuhrung in die Bauleitplanung der Gemeinde und die Uberdrtliche

Planung

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde ist bis jetzt noch iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu Ubersehen. Ein Flachennutzungsplan ist nicht vor-
handen. Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger Absprache mit den stastli-
chen Behtrden, Regierungsprdsidium Freiburg, StraBen- und Wasserbauamt Kon-
stanz, Wasserwirtschaftsamt Konstanz, Gewerbeaufsichtsemt Freiburg, Land-
wirtschaftsamt Stockach und Landratsamt Stockach aufgestellt.

III. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichsen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

a) Das Baugebiet liegt im nord-westlichen Teil der Gemeinde und schlieBt
eineg Baullicke von 4,8 ha zwischen dem sidlichen und nord-dstlichen
Ortsteil. Das zu bebauende Gebliet weist ein Gefdlls in nord-sidlicher
Richtung auf.

b) Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandene, von der Landes-
stralBe Nr. 222 abzweigende Streflie D - € - B - A und iber einen Teil
der GemsindeverbindungsstraBe nach Nenzingen. Von disser zwseigen die
zur Gesamterschlieflung erforderlichen StichstrafBen ab.

c) Entlang der ErschlieBungsstraBe A - B = C - D ist von Profil 4o bis
Profil 127 beidseitig aufgefilltes Gelidnde. Dies ist bei der Bebauung
zu berlicksichtigen. Die Geldndeauffillung ist im Gestaltungs-,StraBen-
uhd Baugrenzenplan mit einem besonderen Planzeichen dargestellt.

d) Der sidlichste Teil des Baugebietes,das im Gestaltungs-, StraBen- und
Baulinienplan besonders gekennzeichnet ist, muB bei dessen Bebauung
mit besonderen SicherungsmaBnahmen (Diamme gegen evtl. anfallendes Hoch-
wasser) gegen Naturgewalten versehen werden.

IV, Angaben zur ErschlieBung und VYersorgung

Oie ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die HaupterschlieBungsstralBe
A -B~C ~ D, die in die LandesstraBe Nr. 222 einmiindet und einen Teil

. des Gemeindeverbindungsweges nach Nenzingen.

Das Baugebiet wird an das gemeindeeigens Wassernetz angsschlossen.

Die Entwdsserungsleitungen werden in die neu anzulegenden ErschlieBungs~
straBen verlegt. Das anfellende Abwasser wird lber die neu zu arstellende
Ortskanalisation dem Verbandssammler des Abwasserverbandes Stockacher-Aach
zugelsitst,



-

V., Die bauliche und sonstigs Nutzung

Im Baugebiet ist die Erstellung von 1-geschossigen Wohnhduser vorge-
sehen.

Oas Bsugebiet ist ca 4,8 ha gro@.

Bei Erstellung von 25 - 1-geschossigen Wohnhdusern ergibisich eine
Bruttowohndichte von 20 E/ha.

VI. Kostenschdtzung

Die Uberschldgig ermittelten Kosten die durch die ErschlieBungsmal-
nahmen innerhslb des Baugebistes entstehen, betragen etwa 650 ocoo.- DMf.

Davon entfallen auf:

StreBen- und Wegs 360 ooco.- DN
Kanalisation 130 ooo.~ DN
Wasserversorgung 100 ooco.- DM
Stromversorgung . 50 ooco.- DM
Grunderwerb ’ 1o _ooo.~ OM

650 ooo.- DM

VII. Planverwirklichung

Der Bebauungsplan dient zur Durchfihrung der verschiedenen Erschlielungs~
ma@nahmen und der geordneten Bebauung des Plangebietes.

£ine Baulandumlegung ist vorgesehen .
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