Inkrafttreten 31.10.1972 Anlage 3

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir die Gewanne "Bindt u.Steindcker"
in Wahlwies

A. Rechtsgrundlagen:

1) §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1.1I
S.341) BBauG.)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.Nov.
1968 (BGBl.I S5.1237) berichtigt am 20.Dezember 1968 (BGB1.1969 I S.11).

3) §§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzaichenverordnung) vom 19.Januar 1965

(BGB1.I S.21)

4) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG.vom
27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.208).

5) §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und § 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
vom 6.4.1964 (Ges.B1.S5.151) (LBO).

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Mischgebiet
gem. § 6 Bau NVO.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 6 Bau NVD Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen sind
diese allgemein zuldssig, soferndie Eigenart des Baugebietes im allgemeinen

gewahrt bleibt.
§ 3

Neben- und Versorqungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zuléssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl, GeschoBfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse
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§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl, der GeschoBfl&chenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

III.Bauweise und {liberbaubare Grundstiicksfl&dche

§ 6

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauuweise festgesetzt.
Doppelh&user und Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefihrt werden.

Fiir die Stellung und die First- bzw. Funktionsrichtung der Geb&ude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan (Gestaltungs-, StraBen- und Baulinienplan).

Auf den nicht i(berbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Bau NVO zuldssig.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen muB
mindestens 3,0 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB von 6,0 m
nicht unterschreiten.

Weitergehende Vorschriften Uber Fenster und Geb&udeabst&nde nach der LBO
bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung
§ 9

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Geb3udel&ngsseite mindestens 1o m betragen.

Die Traufhthe darf bei 1-geschossigen, bergseitig in Traufflucht zur
StraBe erstellten Geb&duden, gemessen in Gebdudemitte max. 5,50 m ab OK

Achshdhe der fertigen StraBe betragen.
Die Traufhthe darf bei 1-geschossigen, talseitig in Traufflucht zur StraBe
erstellten Gebduden, gemessen in Gebdudemitte max. 3,50 m ab 0K Achshohe

der fertigen StraBe betragen.
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Bei giebelseitig zur StraBenflucht erstellten 1=-geschossigen Geb&uden
darf die bergseitige Traufhdhe max. 3,50 m und die talseitige Traufhd&he
max. 5,50 m ab OK Achshdhe der fertigen StraBe betragen.

Im Bereich von Eckgrundstiicken wird die Traufhtihe immer von der StraBe

aus festgelegt, die traufseitig liegt.
Bei der Festlegung der Sockelhthe darf jedoch bei keiner der obengenannten

Gebdudestellungen der Wert des Abs. 3 lberschritten werden.

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist méglichst
niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als o,6o0 m (gemessen in Geb&ude-
mitte) betragen. Sie ist gem&B dem Eintrag im beigelegten Regelquerschnitt
ab der natiirlichen Geldndeoberfldche bzw. ab OK Achshdhe der fertigen

StraBe festzulegen.

Im Hinblick auf den § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung sind Gel&ndeanfiillungen
so auszufiihren, daB die Zahl der Vollgeschosse nicht Uberschritten wird.
Die Eintragungen im Regelquerschnitt sind zu beachten.

An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgeb&dude stehen und sich architek-

tonisch einfilgen.

Die Dachneigung darf bei Wohngeb&uden 26° - 32° betragen. Als Dachdeckung
sollen in der Regel engobierte Tonziegel oder rotbraun geféarbte Materialien

verwendet werden.

Im Dachraum der Wohngeb&ude sind Wohnrdume gestattet. Ihre Beliftung und
Belichtung muB durch Giebelfenster oder durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
§ 1o

Nebengebaude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrdBenverh&ltnis zum Haupt-
gebdude stehen.

Nebengebdude sind eingeschossig zu erstellen. Die Traufhthe darf hdchstens
3,0 m betragen. Das Bedachungsmaterial soll dem des Hauptgeb&udes ent-

sprechen.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze erstellt werden, sind sie mit einem
Flachdach zu versehen und diirfen die Traufhthe von 2,50 m nicht Uberschrei-
ten. Sie sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,50 m von der StraBenbegrenzungs-

linie anzuordnen.

§ 11

Art, Gestaltung und HShe der Einfriedigung

Als Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und Platzen

sind gestattet:

Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht in Rahmen
aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthihe der
Einfriedigungen soll das MaB von 1,0 m nicht iberschreiten.

Im Bereich der Sichtdreiecke und StraBeneinmiindungen darf die Hohe der Ein-
friedigungen max. 6o cm betragen. Die Verwendung von Stacheldraht als

Einfriedigung ist nicht gestattet.



1)

1)

= e

Die endgiiltigen Einfriedigungen sollen erst nach Fertigstellung der
StraBe erstelltwerden.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebdude als Zierg&rten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und
Strauchern sollen bodenstdndige Geh&lze verwendet werden.

Vorpldtze und Zufahrten zu den Stellpl&tzen oder Garagen missen planiert
und befestigt werden.

§ 13

Entwdsserung

Hiusliche Abuwdsser sind in das neu zu erstellende Ortsnetz abzufdihren.
Die fir die Hausentwdsserungsanlagen gegebenenfalls erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt. Die Abuwdsser werden der Kl&r-
anlage des Abwasser Zweckverbandes Stockacher - Aach zugeleitet.

§ 14

Planvorlage

Neben den iblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschlieBenden Nachbarh&user und erforderlichenfalls
weitere Ergdnzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LBO.

BEabiwies 2 6. JAN. 1872
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