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Inkrafttreten 02.04.1970

Bebauungsvorschriften
2,

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Brunnadern' in Wahlwies

4) Rechtsgrundlagen:

1o §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbhaugesetzes vonm
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

2, §§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung

der Gruandstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Neu-

fassung vom 26. November 1968 (BGBL I S. 1237) (Baulvl).

3, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBau&. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S 208).

4o 3§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie iber die Darstellung des Planin-

o

halts (PlanzeichenVQ) vom 19. Januvar 1965 (BGB1.I S.

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs+—2 der Landesbhau~
ordnung vom 6. April 1964 (Ges.Bl.S. 151) (LBO).

B) Festsetzungs

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
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Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art

und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch
Zintragung im StraBen- und Baulinienplan.
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§ 2
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Ausnahmen
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Soweit in den einzlnen Baugebieten nach den §§ 4 und 6
BaulilVO Anlagen susnahmswelse zugelassen werden kinnen,
sind diese in dem Jjeweiligen Baugebiet allgemein zu-
lssig, sofern die Eigenart des Baugebiets im allge-

meinen gewahrt bleibt.
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(1) Webenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO

konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

WaB der baulichen Nutzung
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Allgemeines
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Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und

der Zahl der Vollgeschosse.
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Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-

tragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen
Wohngebiet (WA) ist zwingend. Im Mischgebiet (ML) ist

sie als HOchstgrenze festgesetzt
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(3) Von der %Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme

gemdB § 17 Abs. 5 BaullVO nicht zugelassen werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&chen
§ 6
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser oder Doppel-
h8user eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaullV0.

(3) FMir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowie filir die Dachform sind die Eintragungen inm
StraBen- und Baulinienplan maBgebend.

Ny 7
Uberbaubare Grundstiicksfléchen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen konnen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO zugelassen werden.

§ 8
Greng- und Gebiudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den
Nachbargrenzen mul mindestens 3,00 m betragen.

(2) Weitergehende Vorschriften iiber Fesnsterabstinde

(§ 8 Abs. 1 LBO) bleiben unberihrt.
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Bavgestaltung

(1)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)
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Die Gebiudelangsseite bel zweigeschossigen Ge-
biuden soll in der Regel mindestens lo,oo0 m und

bei eingeschossigen Gebduden 9,00 m betragen.

Die Hohe der Gebdude darf - gemessen von (Oberkante
Brdgeschos sfuBboden - bis zur Traufhdhe betragen:
bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m

Die Sockelhthe der Gebdude - Oberkante Irdgeschoss-
fuBboden - ist moglichst niedrig zu halten. Beil
d

die Tiefen des be-
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Festlegung der Sockelhohen
stehenden Verbandssammler, sowie die Untergrundver-
hiltnisse in Bezug auf eventuell auftretendes Grund-

wasgser zu beachten.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhilinis zum
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen

lassen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung

e
in der Wandfléche harmonisch zu gestalten.
Bin Kniestock von 0,30 m ist gestattet.

Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist der
gestattet. Die RAume milissen ihre Belichtung und Be-
liftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster er-
halten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausge-
bauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Die zuldssigen Dachneigungen sind im StraBen-~und Bau-

linienplan festgesetzv.



Nebengebidude und Garagen im allgemeinen Wohngebiedt (WA)
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(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBen-
verhédltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesen

in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwir-
tigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen WNeben-
gebdude zweier benachbarter Grundstiicke zu einem Bau-

korper zusammenzufassen.

(3) Nebengebdude milssen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf hochstens 2,70 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude ent-

sprechen.

(4) Als Anhalt Ffiir die Behandlung von Baugesuchen vwurden
aregen an mehreren typischen Stellen im Gestaltungsplan
eingetragen. Danach sind Garagen mdglichst paarweise so

anzuordnen, daB zwischen StraBenbegrenzungslinien und

Garage mindestens 5,00 m nicht eingezdunte Abstellfliche

moglich ist. Zs bleibt unbenommen, die Garagen unmittel-

bar in Verbindung mit dem Hauptgebdude unter Beachtung

e
des liindestabstandes von 5,00 m zur StraBe zu erstellen.
2

Nebengebdude im Iiis h*goieE—SmT)

(1) Nebengebiude konnen je nach Bedarf, unter Beriicksichtigung
der baulichen Nutzung ein- oder zweigeschossig erstellt
werden. Dabel soll die Traufhbhe vom eingeebneten Gelinde

aus nicht mehr als 7,00 m betragen.

Regel getontes Eternit
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(2) ®ir die Dachdeckung soll in

verwendet werden.
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(1) Die Linfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen
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Stralben und Pl8tzen sind fir die einzelnen

zlige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

a) Stellplatten mit Heckenhinterpflanzung

b) Sockel bis o,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindiger

striuchern,

(2) Die Gesamththe der Binfriedigungen soll das #aB von
1,20 m nicht iiberschreiten. Innerhalb der Sichitflichen
bei Strafeneinmiindungen und Kreuzungen darf die Be
nflanzung vnd Nutzung nicht mehr als 0,80 m betragen.

(39 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist

nicht gestattet.

§ 13
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(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufthren, daB die gegebenen natiirlichen Gel
hgltnisse mOglichst wenig beeintrichtigt werden. Di
Geldnde-verhdlitnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu berlicksichtigen.

(2) Vorgidrten sollen nach Erstellung der Gebidude als Zier-
) o
garten oder Rasenflichen angelegt und unterhalten werden.
Bei Anpflanzungen von BEumen und Strduchern sollen boden-

stédndige GehOlze verwendet werden.

(3) Vorplstze milssen planiert und befestigt werden.
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§ 14

(1) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanal-
netz abzuleiten.

(2) Die fir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche

baurechitliche Brlasubnis bleibt unberitihrt.

Planvorlage
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Teben den iUblichen Unterlagen filir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-

_t.
hiuser und erforderlichenfalls weitere Erganzungen durch
-
b

§ 16

Avsnahmen und Befreiungen
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Mir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. ¥ 94 LBO.

Wehlwies, den '(‘7 /‘z- 19 (9(7






