Stadt Stockach



mailto:hornstein@helmuthornstein.de

Inhalt

1.0
11
1.2
121
1.2.2
123
124
125

2.0

2.1

2.11
2.1.2
2.13
2.1.4
2.15
2.1.6
2.16.1
2.1.7
2.1.8
2.1.9

2.2

2.3
2.4
2.5

2.6
26.1

2.6.2

3.0
3.1
3.2
4.0

Einleitung

Inhalt und Ziel der Planung

Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze

Aussagen des Landesentwicklungsplans
Aussagen des Regionalplans

Aussagen des Flachennutzungsplanes
Ausgewiesene Schutzgebiete
Beschreibung und Bewertung

der Umweltauswirkungen

Bewertung des Plangebietes im Bestand
und bei Umsetzung der Planung
Wirkungen des Vorhabens

Ortliche Lage / Landschaftsbild

Boden

Klima / Luft

Wasser

Flora/Fauna

Besonders geschiitzte Arten

Mensch / Bevdlkerung

Kultur- und Sachgliter

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwadssern

Voraussichtliche Entwicklung

ohne das Vorhaben

Wechselwirkungen
Alternativenpriifung
Naturschutzrechtliche
Eingriff-Ausgleichsbilanzierung
Malnahmen der Grinordnung
Malnahmen der Grinordnung —
planungsrechtliche Festsetzungen
Malnahmen der Griinordnung —
Ortliche Bauvorschriften

Zusatzliche Angaben

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Zusammenfassung

Quellen

Anlage: Pflanzenliste

Seite 2 von 30

OoOoONOPP,WW

10
10
12
14
16
17
18
20
21
22

22

22
23
23

23
24

24

25
26
26
26
27



Stadt Stockach

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Fritz-Gegauf-Stral3e — Stockach-Wahlwies"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand Februar 2016

1.0 Einleitung

1.1  Inhalt und Ziel der Planung

Die Stadt Stockach / Landkreis Konstanz plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
den Bereich  ‘Fritz-Gegauf-StraBe” im Teilort Wahlwies. Ziel der Planung ist die
Entwicklung eines familienfreundlichen, nachhaltigen Baugebietes, das 6 Baugrundstiicke
fir Zwei- und Mehrfamilienhduser umfasst.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine StichstraRe, die von der Fritz-Gegauf-StralRe abzweigt
und in einer Wendeflache endet.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 0,53 ha und wurde in den letzten Jahren als
Gartenland / Rasenfldche genutzt. Einzelne vorhandene Obst - Hoch- und Halbstamme
wurden im Winter 2015 vom Voreigentliimer gerodet.

Luftbild mit Plangebiet (ohne MaRstab)

Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes sind:

e die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
e die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,40,
e die Festsetzung der offenen Bauweise,

e die Zulassigkeit der zweigeschossigen Bebauung,
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Stadt Stockach

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Fritz-Gegauf-Stral3e — Stockach-Wahlwies"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand Februar 2016

e Zulassigkeit von maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und von maximal vier
Wohneinheiten je Mehrfamilienhaus (Doppelspanner),

e die Ausweisung von Verkehrsflachen,
e die Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Hecken,

e Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen.

< X TTT7
Landkreis : Konstanz /‘ I el
Gemeinde : Stockach /] ‘\a))
Gemarkung : Wahiwies 9

Bebauungsplan
Fritz- Gegauf- Strafle 6§

- Entwurf -

327771
S WAl
S0
9 |

Stockach, den 12.01.2016

VERMESSUNGSBURO
Dipl. Ing. (FH) - BERATENDER ING. BDB

Heideweg 3 76333 Stackach Tel- 1T71/3316-0 Far - 931621

Rechtsplan des Bebauungsplanes (Entwurf, ohne MaRstab)

1.2  Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a :

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,
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die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pladnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(81 (6) Nr. 7 BauGB).

Zu bericksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie
der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) Nr. 3 und 5 BauGB).

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnnutzungen genutzte Flachen diirfen
nur im notwendigen AusmaR fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes in seinen nach § 1 (6) Nr. 7a bezeichnete Bestandteilen sind in
der Abwagung zu berlicksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind;

der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Eingriffe in Natur und Landschaft,
Artenschutz.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - NatschG BW §§ 9, 20, 21

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Artenschutz.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

Erhaltung der natlrlichen Lebensraume,
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
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Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

e Regenwassermanagement,
e oberirdische Gewadsser, Gewasserrandstreifen,

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens,
e Altlastensanierung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung
e Lirmschutz

1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Als Grundsatze zur Siedlungsentwicklung sind im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg festgelegt:

,1.2 G In allen Teilrdumen des Landes ist unter Beriicksichtigung der weiteren
Bevélkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhdltnisse und eine tragfdhige
Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende Bereitstellung von Wohnraum,
gesunde Umweltbedingungen, ein breites Angebot an Arbeitsplidtzen unterschiedlicher
Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und eine
wohnortnahe Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen anzustreben. Die
unterschiedlichen Bediirfnisse der verschiedenen demografischen und sozialen Gruppen
der Gesellschaft sowie die besondere Situation von Frauen, Familien und Kindern, dlteren
Menschen sowie Menschen mit Behinderungen sind zu beriicksichtigen.

1.3 G Zur Sicherung einer ausgewogenen rédumlichen Entwicklung ist die dezentrale
Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die Zentralen
Orte als Entwicklungsschwerpunkte und regionale Entwicklungsmotoren in ihrer
Leistungskraft zu stérken, die Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und
Entwicklungsachsen  auszurichten und die  Siedlungstdtigkeit  vorrangig in
Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren.”
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Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg ist Stockach dem ‘landlichen Raum im
engeren Sinne’ zugeordnet und als Mittelzentrum ausgewiesen. Zum Landlichen Raum ist
als Grundsatz formuliert:

,Der Lédndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdndiger Bedeutung
zu stdrken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrédume funktional ergénzen und
seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Glinstige
Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote
wohnortnah bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung entspricht daher mit folgenden Punkten den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes:

e Ausreichende Bereitstellung von Wohnraum,

e Siedlungstatigkeit vorrangig in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten,

e Sicherung glinstiger Wohnstandortbedingungen.

. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
D im Landlichen Raum

Landlicher Raum

I:l im engeren Sinne

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan BW 2002 (ohne MaRstab)

1.2.3 Aussagen des Regionalplans

Im Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee ist der Teilort Wahlwies von regionalen
Grlinziigen umgeben. Fiir diese wird in Kapitel 3.1.1 des Regionalplanes als Ziel festgelegt:

»In regionalen Griinziigen findet eine Besiedlung nicht statt.”

Die Griinziige sind von der Planung nicht betroffen.
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Stadt Stockach
Umweltbericht zum Bebauungsplan "Fritz-Gegauf-Stral3e — Stockach-Wahlwies"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB)
Stand Februar 2016

) Witislipasserstand 39535 W'
AN Woer Noralnnll iR\
~ \ 1 3

N | / b ™

Auszug aus dem Regionlpla des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee

1.2.4 Aussagen des Flaichennutzungsplanes

Im seit dem 27.07.2001 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Stockach ist das
Plangebiet als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Die Planung ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Stockach (ohne MaRstab)

Seite 8 von 30



Stadt Stockach

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Fritz-Gegauf-Stral3e — Stockach-Wahlwies"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand Februar 2016

1.2.5 Ausgewiesene Schutzgebiete

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung finden sich folgende Schutzkategorien:

Natura Natur- Landschafts- Wasser- §32 Naturdenkmale
2000 schutzgebiete schutzgebiete schutzgebiete Biotope
nein nein nein nein nein nein

Biotop-Nr. 181193351434
Hecken "Burgweg" am std
westlichen Ortsrand von Wahlwies

Geschiitzte Biotope / LUBW-Kartierung

Das im Umfeld des Plangebietes geschiitzte Biotop liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes und ist von der Planung nicht betroffen.
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bewertung des Plangebietes im Bestand und bei Umsetzung der Planung

2.1.1 Wirkungen des Vorhabens

Die erste Einschatzung des Plangebietes lasst folgende Wirkungen der Planung erwarten,
die in den folgenden Kapiteln ndher erlautert sind:

Bau- und anlagebedingte Wirkungen Beeintrachtigungen
Ver- Wahr- gering mittel hoch
besserung scheinl
keine
Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung X

Versiegelung, Uberbauung

Reliefveranderung X
Entnahmestellen, Abgrabungen X

Lager, Deponien, Aufschittungen X
Dammbauten, Uberbriickung X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. X

Larmentwicklung, Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung  (Baum-  und X
Strauchschicht)

Vegetationsentfernung (Kraut- und X
Bodenschicht)

Verlust von Lebensstatten und Habitaten X
(wertbestimmende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten X
Gewisser (Verlegung, Ausbau, X
Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Grdben und X

Wiesen

Grundwasser (Stau, Senkung, X
Absenkungstrichter Entnahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder X
Beleuchtung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, X
Freiflachen

Zerschneidung von markanten X X
Sichtbeziigen

Verdnderung Mikroklima, Luft- und X
Windstau
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Betriebsbedingte Wirkungen

Beeintrachtigungen

Ver-
besserung

wahr-
scheinl
keine

gering

mittel

hoch

Lagern von Gutern u. betriebsbedingten
Abfallen

Verkehr: Erzeugung,
Andienung LKW

Umlenkung,

Verkehr: OPNV Anbindung

Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung
durch  Zerschneidung von Wander-
korridoren bzw. lebensraumverbindenden
Elementen bei Tieren; Verkehrstod bei
Amphibien, Fledermausen, Kleinsdugern,
Vogeln

Emissionen/ Immissionen: Staube,
Spurengase, Wasserdampf, Geriiche

Emissionen/ Immissionen: Abwaisser,
Abfall

Emissionen/ Immissionen:

Erschitterungen, Ldrm

Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme (

Beeintrachtigungen von bestehenden
Biotopen bzw. naturschutzfachlich
hochwertigen Lebensraumtypen/ -
strukturen

Einbringung und Beglnstigung fremder
(invasiver) Arten (Neophyten, Neozoen), §
40 BNatSchG, Wirkungen auf Biotope

Ndhr- und Schadstoffeintrag  durch
Nutzungsanderungen
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2.1.2 Ortliche Lage / Landschaftsbild

Blick in das
Plangebiet aus
Richtung
Nordwesten  von
der  Fritz-Gegauf-
Stralle

Blick vom Burgweg
iiber das Plangebiet
in Richtung
Ortsmitte

Blick von Siidosten
auf das Plangebiet,
im Vordergrund die
Niederstamm-
Obstbaumreihen
am Burgweg

Alle Bilder Januar 2016
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Bestand

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Wahlwies und allseits von bebauten Flachen
umgeben. Wahlwies liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit 03 — Voralpines Higel-
und Moorland und im Naturraum 30 — Hegau.

Das Plangebiet weist eine ausgepragte Nord-Ost-orientierte Hangneigung auf und wird im
Nordosten von Wohnbebauung und im Slddwesten von einer Niederstamm-
Obstbaumreihe begrenzt. Die Erschliefung erfolgt von Nordwesten Uber die Fritz-Gegauf-
StraRe.

Die Flachen wurden bisher als Wiese genutzt. Einzelne vorhandene Obst - Hoch- und
Halbstamme wurden im Winter 2015 vom Voreigentiimer gerodet, so dass sich das
Plangebiet als Licke in der Siedlungsstruktur darstellt.

Das Geldande ist insbesondere von der nordéstlich angrenzenden Bebauung an der
HofackerstraBe und von der Slidwestseite vom Burgweg her einsehbar.

Planung

Die zukiinftige Bebauung orientiert sich am Hangverlauf und bildet zwei nach Siidwesten
orientierte Bauzeilen. Vorgesehen sind Einzelhduser bzw. Zweispanner in offener
Bauweise. Die ErschlieRung erfolgt liber eine von der Fritz-Gegauf-StraBe nach Slidosten
abzweigende StichstraRe / Wohnweg.

Grundstiickszuschnitte und —gréRen lassen Geholzpflanzungen zu.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:

. Am Hangverlauf orientierte Bebauung mit Einzelhdusern,

. Sicherung einer Mindest-Freiraumstruktur,

. Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe,

° Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Straucher (freiwachsende Hecken),

. Ortliche Bauvorschriften zur Gebaude- und Freiflichengestaltung mit dem Ziel

eines ruhigen, harmonischen Siedlungsbildes.

Die Neubebauung wird Teil des Siedlungsgefiiges von Wahlwies und fiigt sich in die
bestehende Baustruktur ein. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht
erheblich.
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Stadt Stockach

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Fritz-Gegauf-Stral3e — Stockach-Wahlwies"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand Februar 2016

2.1.3 Boden

Bestand
Das Plangebiet liegt innerhalb der geologischen Einheit “Untere SiiBwassermolasse’( tUS).

Das bislang als Gartenland genutzte Plangebiet ist unbebaut / unversiegelt. Die Boden
nehmen Funktionen fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit, als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe weitgehend uneingeschrankt
wahr.

Die anstehenden Lehmbdden wurden nach der Reichsbodenschatzung entsprechend dem
Leitfaden des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg (Heft 31) bewertet.

Die zusammenfassende Bewertung der Boden orientiert sich an ihrer Leistungsfahigkeit (0
= keine Leistungsfahigkeit (versiegelte Flachen), 4 = sehr hohe Leistungsfahigkeit).

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nicht erforderlich (siehe Pkt. 2.5). Die Bewertung dient der Einschdtzung der
Erheblichkeit des Eingriffs.

[ Moorbildung (ght)
(] Hochwassersediment (meist auf Flussschotter; lokal andere

L (lokal Absch ) (los)

[] Warm-Schotter (Wg)

[] Warm-Morénensediment (Wm)

[ Rif-Moranensediment (Rm)

[ Mindel-Deckenschotter (Mg)

[] Obere SiiBwassermolasse (t0S)

[ Brackwassermolasse (tBM)

[l Obere Meeresmolasse (tOM)

[] Untere Sifwassermolasse (tUS)

[ Liegende Bankkalk-, Zementmergel- und Hangende Bankka

[0 Lacunosamergel-, Untere und Obere Felsenkalk-Formation

BUK200: Bodentypen
Bodentypen
B Rendzinen

Pararendzinen
B Tschemoseme
B Pelosole
I Braunerden

Parabraunerden

Podsole

Terra fuscen

Pseudogleye

Stagnogleye

Geologische Einheiten (Quelle: Geoportal B-W)
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Lageplan Bodenschidtzung im Bestand

(Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg)

Bewertung des Bodens im Bestand

Bodenfunktionen Wertstufe
- Ausgleichs- . (Gesamt- . .
" Klassen- Natiirliche . . Filter und Biotopwert- | Bilanzwert
FI.St.Nr | Fliche X korper im . bewertung
2 zeichen Boden- Puffer fiir .. punkte (Punkte)
m . Wasser- der Boden)
fruchtbarkeit X Schadstoffe
kreislauf
3278
3279 5.320| Llla258/56 2 3 3 2,667 10,668 56.753
3281
Gesamt 5.320 56.753
Planung

Durch die geplante Bebauung und die Anlage von Verkehrsflaichen werden Teilflachen
versiegelt.

Vollstédndig versiegelte und teilversiegelte Flachen

WA 4.515 m?x GRZ 0,4
Nebenanlagen 50% x 1.812 m?

ErschlieBungsstraRe

Rasenflachen (Hausgérten)

4.515 m2-2.709 m?

Gesamt:

1.806 m?
903 m?
805 m?

3.514 m?

1.806 m?
5.320 m?

Auf einer Fliche von 3.514 m? verliert der Boden seine Funktionen fiir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fir
Schadstoffe.
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Bewertung des Bodens in der Planung

Bodenfunktionen Wertstufe
ichs- Gesamt-
" Klassen- Natiirliche Aus gle'c.hs Filter und ( Biotopwert- | Bilanzwert
Flache R korper im " bewertung
m? zeichen Boden- Wasser- Puffer fiir der Béden) punkte (Punkte)
fruchtbarkeit . Schadstoffe
kreislauf
Versiegelte
Flachen
3.514 0 0 0 0 0 0
(Bebauung +
Verkehrsfl.)
1.806 Hausgarten 2 3 3 2,667 10,668 19.266
5.320 19.266

Die Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt eine Differenz in Hohe von
37.487 Biotopwertpunkten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Verwendung wasserdurchldssiger Zufahrten und

Hofflachen.

2.1.4 Klima/ Luft

Belage fiir Stellplatze,

Bestand

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wirttemberg zum warm-gemaRigten Regenklima
der mittleren Breiten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 — 9,0°, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei 850 — 900 mm. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das Plangebiet tragt derzeit durch seine nicht bebauten Flachen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion bei. Die Kaltluft flieBt in Richtung Nordosten ab. Aufgrund ihrer Lage
und Topographie ist die Flache jedoch fiir Siedlungsraum von untergeordneter
Bedeutung.

Planung

Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Kaltluftbildung, erhoht die
Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Potentiell ist mit einem erhohten
Schadstoffeintrag durch den zunehmenden Autoverkehr zu rechnen. Die Auswirkungen
relativieren sich mit Blick auf die aufgelockerte Bebauung mit einer ausgeprdgten
Freiraumstruktur.

Die Ausrichtung der Baufenster ldsst die Nutzung regenerativer Energien und den Bau von

Passivhdusern zu, so dass insgesamt mit einem geringeren Schadstoffaussto als bei
herkémmlichen Baugebieten gerechnet werden kann.
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:
e aufgelockerte, durchgriinte Bebauung,
e Festsetzung von Pflanzgeboten fir Straucher,

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge flr Stellplatze, Zufahrten und
Hofflachen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft ist nicht erheblich.

2.1.5 Wasser

Bestand

‘ Wahlwies

i

Gewadsserkartierung (Quelle: LUBW)

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Uberflutungsflichen sind
nicht betroffen.

Die mittlere Jahresniederschlagshohe liegt bei 850 - 900 mm.

Die nicht (iberbauten Flachen dienen der Grundwasser-Neubildung sowie als Filter fur
Schadstoffe. Anfallendes Niederschlagswasser wird gepuffert und verzégert abgeleitet.
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Planung

Durch die Flachenversiegelung reduziert sich die Grundwasser-Neubildung.
Niederschlagswasser wird beschleunigt abgeleitet.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fiir Stellplatze, Zufahrten und
Hofflachen.

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Dachbegriinung flr Flach- und flachgeneigte Dacher bei Garagen und Carports.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich.

2.1.6 Flora/Fauna

Bestand

Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden als Gartenland / Rasen genutzt. Die
urspriinglich vorhandene Obst - Hoch- und Halbstamme wurden vom Voreigentiimer des
Grundstiicks gerodet und sind daher fiir die Bewertung nicht relevant.

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nicht erforderlich (siehe Pkt. 2.5). Die Bewertung dient der Einschatzung der
Erheblichkeit des Eingriffs.
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Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Nr: Biotoptyp Biotopwert | Fliche (m?) |Bilanzwert

(Punkte)
33.61 Dauergriinland 6 5.320 31.920
Gesamt 5.320 31.920
Planung

Die Planung sieht die Anlage von Hausgdrten mit Pflanzgeboten flr Straucher
(freiwachsende Hecken) vor.

Garagendacher werden extensiv begriint.

Die siidwestorientierten Boschungen eignen sich entlang der Grundstlicksgrenzen fir die
Anlage von Trockenmauern als Lebensrdaume fiir Insekten und Zauneidechsen.

(60.20) ErschlieBungsstralle 805 m*
(60.10) Bebauung +NA 2421 m?
(33.80) Dachbegriinung 288 m*
(60.60) Hausgérten 1.436 m?*
(23.40) Trockenmauer 50 m?
(41.20) Hainbuchenhecke 130 m*
(41.20) Straucher 190 m*
Gesamt 5.320 m?

<

MaRnahmenplan (ohne MaRstab)
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Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Nr: Biotoptyp Biotopwert Fliche (m?) |Bilanzwert
(Punkte)

23.40 Trockenmauer 20 50 1.000
33.80 Dachbegriinung 4 288 1.152
41.20 Straucher 15 190 2.850
41.20 Hainbuchenhecke 15 130 1.950
:
60.20 StralRe, Weg oder Platz 1 805 805
60.60 Hausgarten 6 1.436 8.616
Gesamt 5.320 18.794

Die Gegenliberstellung von Bestand und Planung ergibt eine Differenz in Hohe von 13.126
Biotopwertpunkten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:

o Pflanzgebote fiir Hecken und Straucher,
e Extensive Dachbegriinungen fiir Garagen und Carports,

e Anlage von stidwestorientierten Trockenmauern.

Bei Umsetzung der genannten MaRnahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Flora /
Fauna nicht erheblich.

2.1.6.1 Besonders geschiitzte Arten

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43 NatSchG-BW fir alle
wildlebenden Tiere und Pflanzen. Gem. § 44 BNatSchG sind darliber hinaus verschiedene
Arten besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europdische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.
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Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstorung mehrjahrig nutzbarer Nist- oder Ruhestatten ganzjahrig
untersagt, auller wenn die Okologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) weiter
gewahrleistet ist. Fur die Nist- und Ruhestatten freibriitender Arten dirfen baubedingte
Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar erfolgen.

Das Plangebiet wurde im Winter 2015 begangen. Der urspriinglich vorhandene
Obsthochstammbestand wurde bereits gerodet, so dass im Bestand eine offene
Wiesenflache / Griinland vorzufinden ist. Diese ist als Brut- und Nahrungshabitat von
geringer Bedeutung, zumal das ndhere und weitere Umfeld vielfaltige Biotopstrukturen
aufweist.

Im Plangebiet verlaufende Wanderungskorridore sind nicht bekannt.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde tragen die nachfolgend
aufgefiihrten MalRnahmen und Festsetzungen bei:

e Anlage von Hausgdrten als bepflanzte Griinflachen,

e Pflanzgebote fiir Straucher als freiwachsende Hecken,

e Anlage von Trockenmauern als Lebensrdume fiir Insekten und Zauneidechsen,
e Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen.

Unter  Beriicksichtigung der vorstehend genannten MaBnahmen sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

2.1.7 Mensch / Bevdlkerung

Das Plangebiet stellt derzeit eine innerortliche Freifliche, die jedoch aufgrund der
geringen GrofRe und ihrer Lage keine Bedeutung fiir die Naherholung hat.
Wegeverbindungen sind nicht betroffen.

Mit der Ausweisung des kleinen Baugebietes rundet die Stadt Stockach das
Siedlungsgefiige im Teilort Wahlwies ab und ist in der Lage, attraktive, familiengerechte
Baugrundstiicke anzubieten. Dies tragt zur Eigenentwicklung des Ortes und zur Sicherung
der vorhandenen Infrastruktur bei. Durch die Umsetzung des MaRnahmenkonzeptes zur
Grinordnung entsteht ein vielfiltig erlebbares Wohnumfeld.
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Bebauungskonzept mit ausreichender Freiraumstruktur,

e Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Straucher.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch / Bevélkerung ist nicht erheblich

2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Als Sachgiliter sind die entfallenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen einzustufen, die
dauerhaft verloren gehen. Die relativ kleine Flache wurde allerdings schon seit Jahren
eher extensiv bewirtschaftet, so dass die Gefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe nicht
beflrchtet werden muss.

Der Eingriff in das Schutzgut Kultur und Sachgiiter ist nicht erheblich.

2.1.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Das Plangebiet wird an die vorhandene Kanalisation und das bestehende Leitungsnetz
angeschlossen werden.

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz — ist im Plangebiet durch die
mogliche Ausrichtung der Baufenster und die Andienung gewaihrleistet, ebenso die
wirtschaftlich sinnvolle Passivhaus- und Niedrigenergie-Bauweise.

Durch die Zunahme des Individualverkehrs muss mit erhdhten Schadstoffemissionen
gerechnet werden, durch die Nutzung regenerativer Energien und den moglichen Bau von
Passivhdausern kann jedoch mit einem geringeren SchadstoffausstoR als bei
herkdmmlichen Baugebieten gerechnet werden.

Die Regenwasserbewirtschaftung kann durch den Einbau abwirtschaftbarer
Retentionsraumzisternen erfolgen.

Die ordnungsgemdBe Entsorgung des Mills ist durch die Andienbarkeit mit
Miillfahrzeugen gesichert.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist weiter von einer landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen. Die Stadt Stockach kdnnte aber kurz- und mittelfristig im Teilort Wahlwies
keine Bauflachen zur Verfligung stellen.
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2.3  Wechselwirkungen

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern und Okosystemen, soweit sie
aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekteinwirkung von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das
Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen.

In der vorliegenden Planung entstehen durch die Ausweisung von Bauflachen
Versiegelungen, die sich insbesondere auf das Schutzgut Boden auswirken. Damit
verbunden sind Gebaudekdrper, die das Landschaftsbild potentiell beeintrachtigen. Dem
gegeniber tragen MaRnahmen der Griinordnung wie. z.B. Pflanzgebote fiir Hecken und
Straucher zur Gliederung des Landschaftsbildes, zur Verringerung der Abstrahlungshitze
und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.

Die Planung bedeutet fiir den Menschen einerseits die Aufgabe landwirtschaftlicher
Nutzflaiche, andererseits werden attraktive Baugrundstiicke ausgewiesen, die zur
Eigenentwicklung des Teilortes Wahlwies und zur Sicherung der vorhandenen
Infrastruktur beitragen.

2.4  Alternativenpriifung

Der Stadt Stockach stehen im Teilort Wahlwies derzeit keine anderen Flachen zur
Verfligung, auf denen Baugrundstiicke ausgewiesen werden kdnnten. Beim Plangebiet
handelt es sich um ein Potential der Innenentwicklung.

Die einzige Alternative zur vorliegenden Planung ware die 0-Variante, mit den unter Pkt.
2.2 dargestellten Konsequenzen.

2.5 Naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

GemdaR § 1a (3) BauGB sind in Bebauungspldanen die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen. Gem. §
14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Weiter heiRt es in § 15 BNatSchG:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben
sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.
(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen).
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(Gem. § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gewesen wéren (§ 1a (3) BauGB).

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmaRnahmen
sind daher nicht erforderlich, gleichwohl gilt das Minimierungs- und Vermeidungsgebot
gem. § 8 (2) BNatSchG, wonach der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet ist,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering
wie moglich zu halten.

2.6 MafBnahmen der Griinordnung

2.6.1 MaRnahmen der Griinordnung — Planungsgrundsatze und planungsrechtliche
Festsetzungen

Stidtebauliche Konzeption mit siliwestorientierten Baukérpern und Vermeidung von
Verschattungseffekten

Mit der stringenten Ausrichtung der Baukorper nach Siidwesten werden die optimale
Nutzung der Sonnenenergie und die wirtschaftliche Passivhausbauweise gewahrleistet.
Dies flihrt zur einen deutlichen Reduktion von Emissionen.

Entwicklung einer ausreichenden Freiraumstruktur

Trotz der Festsetzung der gem. BauNVO hochstmoglichen Grundflachenzahl bleiben auf
allen Baugrundstlicken ausreichend grofe unbebaute Fliachen, die zur Anlage von
Hausgdrten genutzt werden sollen. Diese tragen zu einem harmonischen Siedlungsbild
bei. Als Grinflichen Ubernehmen die Garten gleichzeitig Funktionen zugunsten des
Lokalklimas, des verzogerten Oberflachenwasserabflusses und der
Grundwasserneubildung. Im Zusammenhang bilden sie ein vielfaltiges Mosaik und sind
damit auch Brut- und Nahrungshabitat fir Vogel-, Insekten- und Kleinsdugerarten.

Festsetzung von Gesamthohen

Die zulassige zweigeschossige Bebauung ermoglicht unterschiedliche Wohnformen und
tragt zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Hohenbegrenzungen tragen
dazu bei, dass sich die Bebauung in das Siedlungsbild einfligt.

Anpflanzen von Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Freiwachsende Hecken entlang der stdwestlichen und silidostlichen Grenze des
Geltungsbereichs binden das Plangebiet in die Landschaft ein und schaffen neue
Lebensraume.

Anpflanzen von Hecken (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zum Schutz vor Spritzmittelabdrift aus der angrenzenden Niederstamm-Obstbaumreihe
ist entlang der Grundstiicksgrenze zu den Grundstiicken Fl. St. Nr. 3277/1, 3277/2 und
3276 eine dichte Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) zu pflanzen:

PflanzgroéRe mind. 2 x v., m. B. 125-150, Anzahl 3,5 — 4 St. je Ifdm., Wuchshohe 1,50 m.
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Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken Retentionsraumzisternen mit einem Mindestvolumen von 5 m?3
nachzuweisen. Sie dienen der Riickhaltung, Pufferung und Filterung des Regenwassers.
Das Uberschiissige Volumen kann zur Gartenbewadsserung genutzt werden und tragt zum
sparsamen Umgang mit Trinkwasser bei.

AuBenbeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Beleuchtungseinrichtungen und beleuchtete Werbeanlagen kénnen im Umfeld des
Plangebietes das Siedlungs- und Landschaftbild beeintrdachtigen und fiir die Anwohner
eine storende Wirkung entfalten. Dariber hinaus gefdhrden sie potentiell die
Insektenwelt. Daher miissen Leuchtmittel ein flr Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen (ausschlieRliche Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und
staubdichten Leuchten (LEDs).

Pflanzenliste
Dem Bebauungsplan ist eine Pflanzenliste mit standortgerechten, heimischen Arten
beizufligen.

2.6.2 MaRBnahmen der Griinordnung — Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dicher / Dachaufbauten / Dacheindeckungen

Anzustreben sind geneigte Dacher. Diese Bauvorschrift sollen zu einer ruhigen
Dachlandschaft und damit zu einem harmonischen Siedlungs- und Landschaftsbild
beitragen. Hierzu tragen auch Beschrankungen bei der Materialfarbe bei, die allerdings
durch die Zulassigkeit und ausdricklich gewiinschten Energieanlagen relativiert werden.
Deren schwarze und bisweilen glanzende Farbgebung fligt sich wenig in das Landschafts-
und Siedlungsbild ein, fuhrt aber andererseits zu deutlich weniger Emissionen als in
konventionellen Baugebieten.

Beschrankungen bei Dachneigungen und Dachaufbauten fihren zu einer ruhigen
Dachlandschaft, die mit zunehmender Entfernung immer mehr zum pragenden Element
der Siedlung wird.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Griinflichen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Damit soll das Plangebiet in die
Landschaft eingebunden und der Anteil befestigter / versiegelter Flichen minimiert
werden. Schutzgutlibergreifend tragt diese Vorschrift zur Schaffung von Lebens- und
Nahrungsraumen, zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Erhalt von Bodenfunktionen
bei.

Fiir Zugange und Pkw Stellplatze sind ausschliefllich wasserdurchlassige Beldge zuldssig
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges
Pflaster). Mit diesen MalRnahmen kdnnen zumindest Teile der Bodenfunktionen erhalten
werden, ein GroRteil des Niederschlagswassers versickert, die Aufheizung der Fldachen
wird deutlich reduziert.

Beschrankungen bei der Gestaltung von Einfriedungen dienen der Gestaltung des Strallen-
und Siedlungsbildes. Sie sind zudem kleintierdurchladssig, d. h. mit einem entsprechenden
Abstand zur Gelandeoberkante auszufiihren.
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3.0  Zusatzliche Angaben

3.1 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB ,iiberwachen (die Gemeinden) die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpliine eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Fir die vorliegende Planung sind insbesondere zu tberprifen:

e die Umsetzung der empfohlenen MaRBnahmen zur Minimierung der Eingriffe und
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes im Bebauungsplanverfahren,

e Umsetzung der MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

e Umsetzung und Entwicklung der Pflanzgebote, die im Bebauungsplanverfahren
festgesetzt werden.

Die Prifung sollte erstmalig ca. ein Jahr nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten
stattfinden und in regelmaRigen Abstianden widerholt werden.

3.2  Zusammenfassung

Die Stadt Stockach plant im Teilort Wahlwies die Ausweisung eines ca. 0,53 ha groRen
Baugebietes mit Zwei- und Mehrfamilienhdusern. Die Flachen wurden bisher als
Gartenland / Rasen genutzt, die vorhandene Obst - Hoch- und Halbstimme wurden im
Winter 2015 vom Voreigentimer gerodet. Vorgesehen ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,40. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine kleine StichstraRe, die von der Fritz-Gegauf-Stralle
abzweigt und nach Stdosten bis zu einer kleinen Wendeflache fiihrt. Die zuldssige
zweigeschossige Bebauung fligt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein und lasst
gleichzeitig eine flexible Grundrissgestaltung zu.

Die Planung entspricht den Zielen der Regional- und Landesplanung und ist aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Stockach entwickelt.
Naherholungsflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Pflanzgebote fiir Straucher sollen neue Brut- und Nahrungshabitate schaffen. Mit der
Anlage von Trockenmauern entlang der stdwestlichen Grundstiicksgrenzen entstehen
Lebensraume fiir Insekten und Eidechsen.

Die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der
nutzungsbedingten Uberbauung bzw. Versiegelung von Flichen Auswirkungen
insbesondere auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind. Der Umweltbericht enthalt ein
Malnahmenkonzept zur Grinordnung mit Vorschldgen zur planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften. Mit deren Umsetzung kdnnen die durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft als insgesamt nicht erheblich
bewertet werden. Gleichzeitig unterstiitzen sie das planerische Ziel eines hochwertigen,
familiengerechten Baugebietes und tragen dazu bei, dass sich die kiinftige Bebauung
harmonisch in die Siedlungsstruktur einfligt und kiinftig eine Bereicherung fiir das Ortsbild
von Wahlwies darstellt.
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Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) unterliegt die Planung nicht der Ausgleichspflicht gem. NatSchG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu befiirchten.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Kanalisation und das bestehende Leitungsnetz
angeschlossen werden. Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind abwirtschaftbare
Retentionsraumzisternen zu installieren. Sie tragen zum verzogerten Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers bei und kénnen gleichzeitig fir die Gartenbewdsserung
genutzt werden.
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Bewertung der BiotoptypenBaden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg LUBW)

Bebauungsplan-Entwurf  "Fritz-Gegauf-StraBe — Stockach-Wahlwies" (Biiro Kreuz,
Stockach)

Luftbilder google + LUBW

Bilder und ortliche Bestandserhebung (Bliro Hornstein, Januar 2016)
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Anlage 1
Pflanzenliste

Mittelhohe und Kleinbaume im StraBenraum,
in Vorgarten und Garten

Acer campestre - Feld-Ahorn

Aesculus x carnea - Scharlach-Rol3kastanie
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Prunus avium "Plena’ - Gefllltbl. Vogel-Kirsche

Obst-Hochstamme, Obst-Halbstamme

Straucher fiir freiwachsende Hecken + Gehdélzgruppen
in Vorgarten und Garten

Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf}
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus silvestris - Holz-Apfel
Prunus spinosa - Schlehe,Schwarzdorn
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
Wildrosen, z.B. Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose
Rosa glauca - Hecht-Rose
Rosa majalis - Zimt-Rose
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Bei Bepflanzungen im Umfeld von Kinderspielpldtzen sind die
Vorgaben der DIN 18034 zu beachten.
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Zierstraucher fiir Garten und Vorgarten
Wie vorstehen,d zusatzlich
Buddleia davidii und Sorten
Hamamelis in Arten + Sorten
Malus in Arten und Sorten
Mespilus germanica
Strauchrosen
Syringa vulgaris und Sorten

Viburnum opulus und Sorten

Geschnittene Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Ligustrum vulgare

Sommerflieder
Zaubernuss
Zierapfel

Mispel

Flieder
Schneeball

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Liguster

Fassadenbegriinung mit Schling-, Rank- und Kletterpflanzen,

die Rankhilfen benétigen
Clematis in Arten und Sorten
Lonicera caprifolium
Lonicera x heckrottii
Lonicera henryi

Vitis

Wisteria

Waldrebe

Echtes Geil3blatt
Geil3blatt

Immergriines GeiBblatt
Wein

Blauregen

Fassadenbegriinung mit Selbstklimmern

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia

Parthenocissus tricuspidata
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Kletter-Hortensie
Wilder Wein
Wilder Wein



Seite 30 von 30

Extensive Dachbegriinungen

Arten der Sedum-Moos-Krduter-Vegetation, z.B.

Ceratodon purpureus -
Brachytecium rutabulum -
Bryum argenteum -
Tortula muralis -
Sedum album — Sorten -
Sedum sexangulare -

Sempervivum tectorum -

Dachmoos
Kriickenkegelmoos
Silberbirnmoos
Mauermoos

Weille Fetthenne
Milder Mauerpfeffer

Haus-Dachwurz

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation, z. B.

Wie vorstehend, zusatzlich

Festuca glauca -
Festuca ovina -
Poa compressa -

Poa pratensis angustifolia

Arenaria serpyllifolia -

Campanula rotundifolia

Petrorhagia saxifrage

Blau-Schwingel
Schaf-Schwingel
Platthalm-Rispe
Schmalblattrige Wiesenrispe
Sandkraut

Rundbl. Glockenblume

Felsennelke



