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Stadt Stockach, Stadtteil Wahlwies
Bebauungsplan ,,Hafenacker lI“ — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, Seite
2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1, S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58) in der derzeit gultigen
Fassung.
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1.1

2.1

2.2

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA geman § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO

Grundflachenzahl - GRZ

Entsprechend den Eintragungen im Plan 0,35.

Hohe der baulichen Anlagen

Diese wird definiert durch Festsetzungen der maximalen AuBenwandhéhe (WH) und
Firsthéhe (FH) aber NN (im neuen System) im Lageplan.

Bauweise §9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind Einzel- und Doppelhauser zuléassig. Es
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 (3) BauNVO

Die tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen im Lageplan.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen bis zu einer Grund-
flache von max. 10 m2 zulassig.
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5.2

5.3

Garagen und Stellplatze

Carports, Stellplatze sowie Garagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit Ausnahme auf den Flachen mit Pflanzgeboten zuldssig. Dabei darf die Hinter-
kante der Garagen die Hinterkante der Wohngebé&ude nicht Uberschreiten.

Abstand Garagen / Carports / Nebenanlagen zur Verkehrsflache 2,0 m (Bezugspunkt
Dachvorsprung).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB

Die Anzahl. der Wohneinheiten wird auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus bzw. Doppel-
hauseinheit begrenzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die aus verkehrstechnischen Grinden erforderlichen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung in einer Héhe ab
0,7 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Soweit Baume im Sichtfeld gepflanzt werden, missen es Hochstdmme mit einem Kro-
nenansatz von mind. 3,0 m Uber Fahrbahnoberkante sein.

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Bdschungen, Stltz-
mauern und dhnliche Gelandeveranderungen sind in einem Abstand von mind. 0,50 m
vom auBeren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Grinflachen §9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflaichen als Verkehrsbegleitgriin entsprechend den Eintragungen im La-
geplan. Gehdlzauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Pflanzenliste

Anhang.
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10.

11.

11.2

Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan wird ein Leitungsrecht flir den verdolten
Seedagraben zugunsten der Stadt Stockach festgesetzt. Der Bereich des Leitungsrech-
tes ist von Baumpflanzungen, Nebenanlagen und Bebauung freizuhalten.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) 25 a BauGB

Flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt allgemein:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude fol-
genden Vegetationsperiode durchzufliihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Baume
und Straucher sind bei einer eventuellen Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch

gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Pflanzgebot 1

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist eine 1-3 reihige, freiwachsende Hecke aus
Baumen und Strauchern gemaf der Artenauswahl in der Pflanzenliste zu pflanzen, der
Abstand der Gehdlze sollte ca. 1,2 m betragen. Die einzelnen Straucharten sind in
Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Im sidlichen Teilbereich des
Pflanzgebotes ist eine 3-4 reihige Hecke und Einzelbaumpflanzung, im nérdlichen Teil

eine 1-2 reihige Hecke zu pflanzen.

Im Randbereich der Pflanzung ist ein Gras- / Krautsaum zu entwickeln.

Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzeniliste.

Pflanzgebot 2

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist eine 2-3 reihige freiwachsende Hecke aus
Baumen und Strauchern gemal der Artenauswahl in der Pflanzenliste zu pflanzen, der
Abstand der Geholze sollte ca. 1,2 m betragen. Die einzelnen Straucharten sind in
Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Baumpflanzungen sind nicht

zulssig.

Im Randbereich der Pflanzung ist ein Gras- / Krautsaum zu entwickeln.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehiungen und PflegemafBnahmen siehe li. Anhang —
Pflanzenliste.
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11.3

11.4

11.5

12.

12.1

12.2

Pflanzgebot 3

Die Grunflachen im Bereich der Parkplatze sind mit Laubgehdlzhochstamme nach Dar-
stellung im Plan sowie einzeinen Solitarstrauchern, winterharten Stauden bzw. boden-
deckenden Gehdlzen zu bepflanzen bzw. alternativ als extensiv genutztes Dauergriin-

land zu unterhalten.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang -
Pflanzenliste.

Pflanzgebot 4

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Laub-
gehdlzhochstamme geman der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen. Die Standorte der
Baume durfen — sofern dies aufgrund von Zufahrten notwendig ist — abweichen. Die An-
zahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten. Es wird empfohlen, durchgéngig eine

Baumart zu verwenden.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzenliste.

Pflanzgebot 5

Im Bereich der Baugrundstlicke ist je angefangene 300 m?2 Grundstlicksflache ein stand-
ortgerechter Laub- bzw. Obstgehdizhochstamm geméafB der Pflanzenliste zu pflanzen.
Die Baumpflanzungen des Pflanzgebotes 4 werden hierbei angerechnet.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzenliste.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 (1) 26 BauGB

Aufschittungen darfen eine Héhe von maximal 0,5 m Uber natiirliches Gelande erreichen
und sind im Bauantrag darzustellen.

Abgrabungen dirfen eine Héhe von maximal 0,5 m unter natiirliches Gelande erreichen
und sind im Bauantrag darzustellen.



Stadt Stockach, Stadtteil Wahlwies
Bebauungsplan ,,Hafenacker II“ — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

L. ANHANG

Pflanzenliste

Die Auswahl der Geholze beinhaltet auch Gehdlze, die teilweise (Beeren, Blatter, Rinde) giftig
sind — diese sind nachfolgend mit ,,g“ gekennzeichnet.

Pflanzgebot 1

Gehdlzartenauswahl fir die Heckenpflanzung

Baumarten (5-10 %iger Anteil): Heister 2 x v. 100-150

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Cornus sanguinea - Hartriegel g
Corylus avellana - HaselnuB3

Euonymus europaea - Pfaffenhltchen g
Ligustrum vulgare - Liguster g
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche g
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa arvensis - Feldrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball g

Die Randbereiche der Heckenflanzung sollen unregelmaBig ausgebildet sein, damit die Ent-
wicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstiitzt wird. Die Saumbe-
reiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pfle-
gen; kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittein.

Langfristige PflegemafBnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung, um verschiedene Altersklas-
sen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Geholzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen” von
ca. 25% des Bestandes in Zeitabstdnden von 5 - 6 Jahren, so daB die jeweiligen Teilabschnitte

ca. alle 20 - 24 Jahre gepflegt werden.
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Obstgehdize.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollen ausschlieBlich Hochstamme (Kronenansatz > 180
cm) mit starkwichsigen Unterlagen verwendet werden.

Bei der Auswahl flir die nachfolgende Auflistung wurden ber(cksichtigt;

o Pflegeextensitat, geringe Anfalligkeit, geringe Holzfrostempfindlichkeit.
* Regional bedeutsame, bewéhrte Sorten.

Sorten- und Artenauswahl (wegen Feuerbrandgefahr ggfs. Abstimmung mit dem LRA):

Apfel: Bohnapfel Gehrers Rambour
Berner Rosenapfel Hauxapfel
Grahams Jubildumsapfel =~ Welschisner
Boskoop Josef Musch
Jakob Fischer Spatblihender Wintertaffetapfel
Schéner aus Nordhausen  Teuringer Rambour
Roter Eiserapfel Rote Sternrenette
Rheinischer Krummstiel Wiltshire
Zabergau-Renette Topas

Birnen: Sdlibirne
Knolibirne
Gundelshauser Birne
Gelbmdstler

Schweizer Wasserbirne
Palmischbirne

Zwetschgen und Pflaumen: Hauszwetschge
Hafer- oder Gebirgszwetschge

Grof3e Griine Reneklode
Nancy-Mirabelle
Mirabelle aus Metz

Bei der Auswahl der Obstarten bzw. —sorten sind die Empfehlungen des Landesverbandes fir
Obst- und Gartenbau ,Géarten” zu berlicksichtigen.
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Pflanzgebot 2

Gehdélzartenauswahl

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Cornus sanguinea - Hartriegel g
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen g
Ligustrum vulgare - Liguster g
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche g
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa arvensis - Feldrose

Sambucus nigra - Holunder

Sambucus racemosa - Traubenholunder g
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball g
Viburmum opulus - Wasserschneeball g

Die Randbereiche der Heckenflanzung sollen unregelméBig ausgebildet sein, damit die Ent-
wicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstltzt wird. Die Saumbe-
reiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pfle-

gen; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittein.

Langfristige PflegemaB3nahmen im Bereich der Gehélzpflanzung, um verschiedene Altersklas-
sen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Gehdlzpflege durch , Auf-den-Stock-setzen” von
ca. 25% des Bestandes in Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so daf3 die jeweiligen Teilabschnitte

ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden.

Pflanzgebot 3

Laubgeholzhochstdmme, Mindestqualitét: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 16-18 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium“Plena® - Vogelkirsche
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Pflanzgebot 4

Laubgehélzhochstdmme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 14-16 cm.

Artenauswahl:
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium ,Plena“ - Vogelkirsche

Pflanzgebot 5

Laubgehdlzhochstdmme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 14-16 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Obstgehdlze s. Pflanzgebot 1
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. HINWEISE
1. Grundwasser- und Bodenschutz

1.1

1.2

Gesetzliche Grundlagen

a) Bodenschutz (BodSchG § 4 Abs. 1 und 2)

Beschrankung von Bodenbelastung auf das nach den Umstanden unvermeidbare
Maf3; sparsamer und schonender Umgang mit Boden.

b) Grundwasserschutz (WHG § 1 a Abs. 2 und § 2 Abs. 1)
Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers oder Verhlitung sonstiger nachteili-

ger Veranderungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung von Wasser. Be-
hordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei der Benutzung der Gewasser.

Schutz des Bodens

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten flr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens. Die Regelungen des Informationsblattes Nr. 3 ,Bodenschutz bei

Baumaf3nahmen” sind zu beachten.

Schutz des Grundwassers

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Amt flir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landrats-
amt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig flir die Dauer der Bauzeit zu-
lassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewés-
ser ist unzulassig.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge der BaumaBnahme bedarf unabhéngig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehérde. Ein Wasserrechtsverfahren

kann in diesem Fall erforderlich werden.
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1.3

1.4

Abwasserbeseitiqung

In der geplanten ErschlieBungsstral3e wird ein Mischwasserkanal mit Anschiuss an die
Friedhofstraf3e verlegt. An diesen wird das hausliche Abwasser sowie die StraBenent-

wasserung angeschlossen.

Das Oberflachenwasser der Grundstlicke muss innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke
einer Versickerung zugefihrt werden (Sickermulden, kombinierte Sickerzisternen).

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse gemal Baugrundgutachen vom 11.06.2004 kann
das Oberflachenwasser auf den sidlich der ErschiieBungsstraBe gelegenen Grundstiik-
ken komplett versickern. Fir die nérdlichen Grundstliicke wird ein NotlUberlaufkanal mit

Anschliuss an die Verdolung des Seedagrabens vorgesehen.

Baustellenabfélle

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumafnahmen dirfen nur
mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wasserge-
fahrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt

u. a. Abfall ist nicht zulassig.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, élverunreinig-
tes Material, Farbkanister etc.) ist auf einer kreiseigenen Hausmdlideponie zu beseitigen.
Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemén zu ver-

werten bzw. zu entsorgen.

Bodenfunde

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Fundstellen (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) entdeckt werden. Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehor-

de oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Geotechnische Untersuchung

In einer geotechnischen Stellungnahme der Geopro GmbH vom 11.06.2004 wurde eine
Beurteilung der allgemeinen Bebaubarkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrunde
durchgefihrt. Die Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.
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4. Schalltechnische Untersuchung

Vom Ingenieurbliro fiir Umweltplanung Heine und Jud liegt vom 23. 06.2004 eine schall-
technische Untersuchung zum Baugebiet "Hafenacker" in Stockach-Wahlwies vor. Diese
Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

5. Griinordnungskonzept

Fir das Plangebiet wurde eine Bestandserfassung und -bewertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind im Griinordnungskonzept der Landsiedlung Baden-Wirttemberg
GmbH vom 09.12.2004 zusammenfassend dargestellt. Das Konzept ist Grundlage der
grunordnerischen Festsetzungen im Lageplan und Textteil und Bestandteil der Bebau-

ungsplanbegrindung.

Iv. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher giiltigen Festsetzungen und Vor-
schriften werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben. Es
handelt sich hierbei um den Bebauungsplan "Hafenacker" vom 15.06.1988 mit Anderun-

gen vom 03.03.1993.

Aufgestellt vom Planfertiger:
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH Stockach,

WeimarstraBe 25, 70176 Stuttgart
- Dipl.-Ing. H.P. Klein -
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