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) Begrundung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Iindustriegebiet Hardt“

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Hardt® wurde am 28.03.1990 in Kraft gesetzt
und durch die Erweiterungssatzung vom 31.03.1993 erganzt, zuletzt wurde mit
Satzung vom 10.10.2002 in den Teilflachen 7, 8 und 9 die maximale zulassige
Firsthohe der Gebaude auf 28 m festgesetzt.

Anlass der jetzigen Planung ist die angemessene Nachverdichtung in der Teilflache
6und damit auch die Ausnutzung der Gelandeflache in die Hohe. Damit wird der Bau
eines Hochregallagers im Bereich dieses Plangebietes ermoglicht. Der gtltige
Bebauungsplan lasst Firsthohen in der Teilflache 6 bis auf 8 m zu. Diese
Hohenabwicklung im urspringlichen Bebauungsplan war hauptséachlich damit
begriindet, dass bei der damaligen Planung des Industriegebietes eine weitere
Entwicklung in Richtung Nordost nicht méglich war. Dies ist durch die
Fortentwicklung des Flachennutzungsplanes tberholt. Weitere Industrie- bzw
Gewerbeflachen werden sich anschlief3en.

Bei der Festlegung der kinftigen Firsth6he wird beriicksichtigt:

- die entsprechende Anpassung der Firsthéhen in den Teilflachen 7, 8 und 9
- die Empfehlung der landschaftsékologischen Beurteilung

- die Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplan ,Hardt-West®

- die festgesetzte Baumassenzahl

Im Rahmen der landschaftsdkologischen Beurteilung (LOB) der angrenzenden
Bauflachen ,Hardt-West“ wird bereits eine verdichtete Bebauung nach dem Motto ,in
die Hohe statt in die Breite* empfohlen. Topographie und Hohenlage entsprechen der
im bestehenden Bebauungsplan. Die Forderung der LGB kdnnen auf den
Anderungsbereich tibertragen werden. Zur Sicherung und zum Erhalt des
Landschaftsbildes soll nicht die Geb&udehdhe bis zu 28 m ab
Erdgeschossful3bodenhdhe festgesetzt werden, sondern eine maximale Firsthéhe
mit 488 m Uber NN. Gleichzeitig wird die bisher 4,5 — 6 festgelegte Baumassenzahl
auf 9 angepasst. Dies entspricht den Festsetzungen in den tbrigen Bereichen des
Bebauungsplans und ergibt eine angemessene und wirtschaftliche Ausnutzbarkeit
der Grundstuicke.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kaltluftstromes. Die Auswirkung auf den
Kaltluftstrom durch die Anpassung der Hohe der Gebaude in der Teilflache 6 steht
der weiteren Versiegelung von Flache gegentber. Durch die Konzentrierung der
Bebauung auf bereits belastete Flachen wird insgesamt Klima und Natur geschont.
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